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Uzemni plén Zdar nad Sdzavou Reseni UP

Mésto Zd'ar nad Sazavou

C.j. ve Zd'aru nad Sazavou dne ........ 2016

navrh

UZEMNI PLAN ZDAR NAD SAZAVOU

Zastupitelstvo mésta Zd'ar nad Sazavou, jako prislugny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5
pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisd za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s § 171 az 174 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad ve znéni pozdéjsSich predpisl, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti

vydava
Uzemni plan Zd'ar nad Sazavou

Nedilnou sou¢asti Uzemniho planu Zd’ar nad Sazavou je textova ¢ast Uzemniho planu (obsah dle
prilohy €. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

Nedilnou soucasti Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou je také graficka ¢ast zemniho planu (obsah dle
prilohy ¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

Uzemni plan Zd'ar nad Sazavou je v souladu s § 13 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni
pozdéjSich predpisd.

UpIna dokumentace Uzemniho planu Zd'ar nad Sézavou je ulozena na:
. Méstském UFadé Zd'ar nad Sézavou, odboru stavebnim
. Krajském Ufadé Kraje Vysocina, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu
e Mé&stském Gradé Zd'ar nad Sazavou, odboru rozvoje a Gizemniho planovani
Dale je k nahlédnuti na:

e internetovych strankdch mésta Zd'ar nad Sézavou http://www.zdarns.cz
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A. RESENI UP

A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tzemi bylo vymezeno k datu dokonceni druhé Gpravy navrhu UP (listopad 2015). V grafické
Casti dokumentace je zastavéné Uzemi zakresleno ve vykresech €. 1, 2, 8 a 9.

Dle zakresu v navrhu UP ma zastavéné Gzemi rozlohu 716,9 ha celkem — z toho Zd'ér nad Sazavou
a Zamek Zd'ar zaujima zhruba 683 ha, zbytek (33,9 ha) tvorfi zastavéné Gzemi mistnich ¢asti.

Nezastavéné Uzemi ma vyméru cca 2989,4 ha.

A.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plén 2cv|’éru nad Sazavou je zpracovén pro celé spravni uzemi mésta, které zahrnuje katastralni
uzemi Mésto Zdar, katastralni uzemi Zamek Zd'ar, katastralni Uzemi Strzanov a katastralni Gzemi
Vesellcko u Zdaru nad Sazavou Mésto je déleno na &asti Zdar n. S. 1, Zdar n. S. 2, Zdar n. S. 3,
Zdar n. S. 4, Zdar n. S. 5, Zdar n. S. 6, Zdar n. S. 7, Mélkovice, Radonin, StrzanovaVesellcko

Koncepce rozvoje Uzemi mésta Zd'aru nad Sazavou respektuje historicky vzniklé kvality mésta, jeho
historické jadro a dominanty.

V feSeném Uzemi je Uzemnim planem vymezena zastaveéna a nezastavéna cast Uzemi, v UP jsou nové
definovany zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné. Uzemni plan dale vytvari predpoklady pro
odstranéni disproporci v prostorové a funkéni strukture mésta.

Zd'ar nad Sazavou:

Jadrovym uzemim je meésto Zd'ar nad Séazavou, jehoz historicka zastavba je situovana nad fekou
Sazavou (Zdar nad Sazavou jizné od feky, Zamek Zdar vychodné od feky). Obéma Castem mesta
dominuji pamatkové chranéné objekty - kostel sv. Prokopa v historickém jadru Zd'aru nad Sazavou
a poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hore vcetné prilehlého arealu zamku.

Koncepce fedeni Gizemniho planu Zdaru nad Sazavou zajistuje ochranu historické zastavby a navrhuje
revitalizaci Casti historického jadra. Revitalizace hodnotného Gzemi ma za cil obnovit a ochranit
stavajici funkéni a prostorové vazby, ochranit historickou strukturu a charakter zastavby a podrzet
v centru mésta kvality vyznamnych objektl, které nemaji statut nemovité kulturni pamatky.
Respektovény jsou vsechny dllezité pohledy a priihledy na pamatkové soubory a jejich dominanty.
Hodnotou uzemi, ktera zasluhuje ochranu jsou dileZité kompoziCni osy. Osa na které lezi budova
méstského Ufadu, budova Vyssi odborné Skoly a Stfedni primyslové Skoly Zdar nad Sazavou,
kompozi¢ni osa Horni ulice — namésti — Dolni ulice a na ni kolma osa Nadrazni ulice.

S rozvojem primyslu v poloviné 20. stoleti nastal rozvoj mésta jako celku a novodobé urbanistické
formovani mésta plvodni strukturu zastavby mésta vyrazné zmeénilo. UP zajistuje ochranu
urbanistickych hodnot daného Uzemi a navrhuje revitalizaci sidliStni zastavby.

Mistni casti:

Koncepce feSeni Gzemniho planu chrani venkovské celky i rekreacni lokality pred nezadouci kapacitni
dostavbou rodinnymi domy.

Nezastavéné Gzemi:

Hodnoty uzemi jsou dale vazany na krajinu (zvlasté chranéna uzemi - chranéna krajinna oblast
Zd'arské vrchy). Navrhem Gzemniho planu nedojde k dotéeni ani ovlivnéni lokalit Natura 2000, nebot’
se nachazi v dostatecné vzdalenosti od aktivniho (rozvojového) Gzemi mésta.

Chranénou prirodni hodnotou je dale Gdolni niva Stavisté jako misto se zachovalym krajinnym razem
a vyznamné vyhlidkové body.

Atelier URBI spol. s r.o. 5
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Krajina je hojné vyuzivana pro rekreaci. UP zajituje jeji pfiméfeny rozvoj.
Reku Sazavu pojima navrh UP jako ,zelenou pater™ mésta, kterou posiluje, chape ji jako hlavni osu

USES v zastavéném Uzemi mésta Zd'aru nad Sazavou i jako hlavni osu pési a cyklistické dopravy, na
niz je vazana i moznost kazdodenni rekreace obyvatel.

Koncepce feSeni Uizemniho planu pIné zajistuje ochranu jmenovanych kulturnich a pfirodnich hodnot
Uzemi. Je pIné respektovana nedotknutelnost vyhlasenych zvlasté chranénych Gzemi a jejich
ochrannych pasem, i navrzenych prvkd Uzemniho systému ekologické stability. PredloZzeny navrh
stanovuje ramec pro umisténi zamérl, u nichz Ize predpokladat zavazné negativni vlivy na Zivotni
prostfedi - jedna se o plochu pro vyrobni aktivity (tato plocha byla jiz hodnocenim SEA posuzovana
a vyhodnocena jako vyhovuiici).

Navrzena koncepce rozvoje mésta je postavena na novém dopravnim skeletu:

e Je respektovan Zelezni¢ni koridor, prochazejici jizné mésta a jsou vytvoreny Uzemni predpoklady
pro postupné Upravy Uroviovych Zeleznicnich prejezdd.

¢ Nadmistni doprava bude vedena po obchvatu silnic I. tfidy ¢. 37 a 19 zapadné zastavby mésta
a jizné mésta, kde je silnicni koridor vymezen v soubéhu s Zeleznici.

e Silnice . tfidy ¢. 19 na Hamry je stabilizovana. Jeji prelozka, navrzena v ZUR Kraje Vysocina
v r. 2008, byla v aktualizaci ZUR KV 2012 vypusténa.

e Zakladni komunikacni kostru ve mésté vytvofi silnice II. a III. tfidy, pres namésti v historickém
jadru mésta bude vedena silnice II. tFidy.

e V lokalitach urenych pro novou vystavbu jsou v UP navrZeny principy jejich dopravni obsluhy
(paterni komunikace), pfipadné byla mistni komunikacni sit’ prevzata z feSeni regulacnich pland,
Uzemnich studii a dokumentaci pro Uzemni Fizeni.

e Vytvareji se Uzemni predpoklady pro dalSi propojeni mésta s mistnimi ¢astmi formou cyklostezek
a cyklotras (po prevedeni silnicni dopravy na navrzeny obchvat).

Navrzena koncepce rozvoje mésta vychazi ze zasad:

o Respektovat zakladni koncepci, stanovenou predchazejicim Gzemnim planem.

e Rozvijet predevéim jadrové Gzemi Zdaru nad Sdzavou a to severozapadnim smérem od stavajici
zastavby (plochy pro bydleni v lokalité Stary Dv{r).

¢ Nenarusit identitu okrajovych mistnich ¢asti. V okrajovych mistnich ¢astech se omezit pouze na
nekapacitni dostavbu.

e Vyloudit rozptylenou vystavbu rodinnych dom@ v krajiné véetné prestaveb chatovych nebo
zahradkarskych lokalit, nebot’ je z hlediska feSeni dopravy a inzenyrskych siti neekonomicka
a z hlediska ochrany krajiny nepfijatelna.

» Podporovat rozvoj rekreacnich ploch v udoli Sazavy, na severu v okoli Pilské vodni nadrze a na
jihu v okoli Velkého Krejdského rybniku. Na plochach v mistni ¢asti Zamek Zd'ar uprednostnit
rozvoj hromadné rekreace a vytvorit zde jedno z turistickych center.

e Umoznit rekreacni vyuziti Uzemi v mistnich ¢astech, zejména chalupareni s ohledem na rekreacni
potencial mésta.

e Zatraktivnit mésto (jak pro obcana, tak z hlediska turistického ruchu) doplnénim obcanského
vybaveni v centru mésta a ve vazbé na pési zonu mezi centrem mésta a vlakovym nadrazim.

e Umoznit rozvoj komercénich aktivit a administrativnich center firem, situovat je v jihovychodnim
sektoru mésta ve vazbé na obchvat.

e Rozvoj prlmyslové vyroby prednostné feSit na dosud nezastavénych nebo nedostatecné
vyuzivanych plochach pr@myslovych zon.

Atelier URBI spol. s r.o. 6
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Koncepce feseni inzenyrskych siti:

Z ekonomického hlediska je upfednostnén rozvoj kompaktniho mésta (fada investicnich zamér( je
podminéna rekonstrukci a rozsirenim siti a zdrojd technické infrastruktury).

e Z&sobovani vodou — mésto Zd'ar nad Sazavou véetné jeho mistnich &asti je a bude zasobovano
vodou ze skupinového vodovodu Zd'ar nad Sazavou, se zdroji Vir, Mostisté a Lhotka.

e Odkanalizovani - na méstskou COV Zd'ar nad Sazavou je napojena i mistni ¢ast Strzanov a budou
na ni Cerpanim napojeny také ostatni (dosud nenapojené) mistni ¢asti. Dale bude slouzit pro obce
Polnicka, Hamry, Najdek, Slakhamry, Vysoké a Pocitky.

e Energetika, spoje — dle potfeb zastavby budou rozsifeny plynovody a teplovody. Vedeni VTL
plynovodl a VVN jsou stabilizovana, nova volnd vedeni VN budou trasovana zasadné mimo
zastavbu. Pro uvolnéni ploch pro vystavbu budou nékteré trasy VN prelozeny.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A.3.1 Navrh urbanistické koncepce reseni
Navrh UP Zd'aru nad Sazavou stanovuje urbanistickou koncepci feseni zastavby mésta.
Predpoklada se, ze UP bude pravidelné aktualizovan.

Vyuzivan je potencial zastavéného Uzemi mésta a plochy, které na zastavéné Uzemi bezprostredné
navazuji. Rozvojové plochy jsou koncipovany tak, aby byly vytvoreny podminky pro kontinualni
a harmonicky rozvoj vsech funkci. Navrzené rozvojové plochy zajistuji dostatecnou flexibilitu vaci
budoucim, dnes nepredvidanym zménam, pfi zajisténi optimalniho zivotniho prostredi pro obyvatele.

A.3.1.1 Zd'ar nad Sazavou

A.3.1.1.1 Jadrové uzemi

Budou zachovany charakter i méfitko zastavby mésta a nebude naruseno situovani mésta v krajiné. Ve
mésté budou rozvijeny vSechny jeho funkce.

Centrum mésta

Dlraz je kladen na ochranu historického jadra mésta kolem farniho kostela sv. Prokopa, které je
a bude spoletenskym centrem UGzemi i turistickym cilem (zéna smiSena centralni). Centrum je
navrzeno k revitalizaci (zejména vychodni Cast namésti Republiky). Revitalizaci dojde k jeho oZiveni
a zkvalitnéni prostredi. V sousedstvi historického jadra je navrzeno doplnéni zastavby o komeréni
obcanskou vybavenost, sluzby a doplfikové bydleni (Neumannova).

Vyhledové je na plochach prestavby kolem ulice Dolni uvazovano s dotvoifenim méstské tfidy formou
doplInéni obcanského vybaveni.

Mésto Zd'ar
V souladu s dosud platnym UP jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni v severozapadni asti mésta -
v lokalité Stary Dviar (bydleni hromadné a v rodinnych domech méstského typu). Plochy Uzemich

rezerv, zakreslené v rozpracovanosti navrhu UP (lokality Na Prutech a u vodojem( Novomeéstska) byly
po pracovnich jednanich s pofizovatelem dokumentace vypustény.

Je navrzeno rozsifit podruzné méstské centrum v ulici BezruCové o obcanskou vybavenost podél
paterni osy v lokalité Stary Dv(r.

Velka komercni zafizeni jsou navrzena v lokalitach navazujicich na hlavni dopravni tahy na okraji
zastavby mésta (pfi ulici Brnénské a severné ulice Brodské).
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Z hlediska turistického ruchu je atraktivni prostor kolem feky Sazavy, kde je navrzeno dopinéni ploch
rekreacni zelené.

Rozvoj individualni rekreace je navrzen navice plochach v jihovychodni Casti mésta — kolem
Laznickova rybnika a kolem rybnika Velka Strana, vcetné ploch pro zalesnéni. Cilem je rozptyleni ploch
v krajiné a jejich pohledova izolace.

Rozvojové plochy pro prlimyslovou vyrobu jsou v zasadé prevzaty z dosud platného UP mésta v jeho
jihovychodni ¢asti (Jamska). UP mésta je feSen tak, aby drobné podnikatelské aktivity nerusici bydleni
bylo mozno situovat i v plochach s jinym zplsobem vyuZiti v zastavbé mésta.

Zamek Zd'ar
Navrh je postaven na respektovani dominantni stavby v Gzemi, kterou je poutni kostel sv. Jana

Nepomuckého na Zelené hore s pfilehlym aredlem zamku, hospodarskym dvorem Lyra a vodnimi
plochami Konventského a Branského rybnika.

Rozvojové plochy bydleni na Uzemi Zadmek Zd'ar navazuji na Mésto Zdar — viz lokalita Stary Dvir
(bydleni hromadné a v rodinnych domech méstského typu).

Ve vazbé na lokalitu Stary Dvir a podél feky Sazavy je navrzeno doplnéni ploch pro sport
a télovychovu. Severné zamku s klasterem je navrzeno golfového hfisté s vyhledem na Zelenou horu.

Plochy hromadné rekreace u Pilské nadrze jsou rozsifeny o autokempink.

A.3.1.2 Mistni casti (venkovské osidleni)

Mélkovice
Dosud rozvolnéna zastavba Mélkovic pod Brenkovym kopcem je pfiméfené doplnéna o plochy pro
vystavbu rodinnych dom{ venkovského typu.

Radonin

Pravidelny vefejny prostor mistni Casti Radonin je doplnén pouze na zapadni strané (o nékolik RD
venkovského typu). Na severovychodé je zakoncen navrhem nového hfisté.

DopInéni primyslovych ploch u Zd'asu je pohledové odclonéno névrhem ochranné zelené na biezich
Radoninského rybnika.
Strzanov

Je navrzeno stavebni uzavieni plivodné hodnotné navsi sidla Strzanov se Stitovou a okapovou
orientaci pfilehlych nemovitosti do verejného prostoru. Nova vystavba rodinnych domd venkovského
typu je situovana v severni a jizni Casti obce, v severni Casti je dopInéna o hfisté. Dle dosud platného
UP je navrzeno i rozsifeni zastavby o plochy smiSené obytné. Rekreacné vyuzivané Gzemi v severni
Casti k.. bude na vybranych plochach zalesnéno.

Vychodné je podél silnice I/37 navrzena cyklostezka do Zémku Zd'ar.

Veselicko

Dohledatelna urbanisticka struktura sidla Veselicko je na severnim a jiznim okraji doplnéna rodinnymi
domy venkovského typu.

Zapadné zastavby je u silnice III. tfidy navrzena zavleckovatelna plocha vyroby.
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A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

A.3.2.1 Plochy bydleni

Rozvojové plochy pro bydleni v bytovych domech:

jsou smérovany zejména do lokality Stary Dvir, k.4. mésto Zd'ar a Zamek Zd'ar.

Z1 bydleni - v bytovych domech, dle US startovaci byty u Klafaru
22,723 bydleni - v bytovych domech, dle US viladomy lemujici tdolnici
Z8 bydleni - v bytovych domech, dle US viladomy lemujici Gdolnici
Z12 bydleni - v bytovych domech — jizné Klafaru

713 bydleni - v bytovych domech- u rybniku Horfiak

Z14 bydleni - v bytovych domech - Palachova

Rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu:

Z9 bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - lemujici tdolnici

Z11 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Stary Dvlr a jizné Klafaru
Z15-Z17  bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Zamek

Z18-Z40  bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Stary Dvir a jizné Klafaru
743 bydleni - v rodinnych domech - méstské a piiméstské — Vysocka

Z44-45 bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské — nad Novomeéstskou

7129 bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - Stary Dvir, U Vapenné cesty

Rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu:

jsou smérovany do samostatnych mistnich ¢asti, kterym je tento typ zastavby vlastni. Zohlednény jsou
moznosti danych Casti i poZadavky na jejich rozvoj. Jsou to nasledujici lokality:

746-754  bydleni - v rodinnych domech — venkovské - Mélkovice
Z55-262  bydleni - v rodinnych domech — venkovskeé - Veselicko
7263-268  bydleni - v rodinnych domech — venkovské - Strzanov
769 bydleni - v rodinnych domech — venkovské - Radonin

Bydleni je také soucasti navrhovanych ploch smiSenych obytnych (centralnich, méstskych
a venkovskych). V téchto plochach vyznamné prispiva k rozmanitosti izemi a oZivuje je.

A.3.2.2 Plochy rekreace

Ukolem vyplyvajicim pro feSené Uzemi je vytvoreni podminek pro rozvoj rekreacniho potencialu.

UP navrhuije podpo¥it rekreadni potencial mésta nasledovné:

e umoznit dostavbu lokalit individudlni rodinné rekreace v jihovychodni ¢asti mésta, tyto lokality
chranit pred nezadouci zastavbou (rodinné domy)

Z70-Z76  rekreace - rodinna (individualni) rekreace
o vytvorit Uzemni predpoklady pro doplnéni ploch zahradek ve vazbé na sidlistni zastavbu
Z77-778  rekreace - zahradkové osady

e rozsifit plochy hromadné rekreace u Pilské nadrze
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Z279-780, 296  rekreace - plochy hromadné rekreace

posilit pozici mésta jako stfediska cestovniho ruchu zkvalitnénim sluZeb (informacni centra, hotely,
penziony, ubytovny ve Zdaru nad Sazavou a v mistnich Castech — vychodiskova centra do oblasti
Zd'arskych vrchi),

o rozsifit sit’ cyklotras a cyklostezek v feSeném Uzemi

o realizovat ,Zelenou stezku" kolem Sazavy v lokalité Stary Dvir s vazbou na okolni plochy, doplnit
ji o plochy pro sport a télovychovu a o plochy zelené

e chrénit pfirodni hodnoty v CHKO Zd'arské vrchy

A.3.2.3 Obcanské vybaveni (mimo verejnou vybavenost)

ReSenim Uzemniho planu je sledovana podpora rozvoje obCanského vybaveni ve mesté a to jak ve
mésté Zd'aru, tak v jeho mistnich Castech.

A.3.2.3.1 Zarizeni télovychovna a sportovni

Stavajici zafizeni pro sport a télovychovu jsou stabilizovana.

Uzemni plan predpoklada dopinéni hiist pro déti a mladez ve stavajicim zastavéném Uzemi, a to nejen
v ramci zastavby sidlistniho charakteru, ale i ve Ctvrtich rodinnych domkd a uzavienych blocich
bytovych domd (napf. na plochach uvolnénych ruSenim drobnych vyroben a skladl uvnitf
vnitroblokd).

Navrhuje se (Z88-289, Z91-795) - obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

e rozsifeni sportovniho arealu v Udoli Sazavy (ulice Jungmannova), kde se predpoklada vybudovani
"Centra pohybovych aktivit", na pravém brehu Sazavy pod Branskym rybnikem se vyhledové
pocita s investicné méné naroCnymi sportovnimi plochami, event. se zafizenimi zabezpecenymi
pred negativnimi dopady moznych zaplav (v pfipadé lehkoatletického stadionu a dalSich zafizeni
pro zavodni sport),

e rozsiteni rekreacné sportovniho aredlu Pilska nadrz (pfiméstska rekreace) s predpokladem rozvoje
v ramci cestovniho ruchu (autokempink) s moznosti vystavby dalSich na plochy narocnych zafizeni
(jezdectvi, pripadné lehka atletika, baseball, tenis apod.),

e soucasti rozvojovych ploch "Stary Dvir" jsou sportovni plochy u obchvatu s predpokladem
vystavby zafizeni s vétsim zajmem divakd (zafizeni regionalniho charakteru, napojené na dopravy,
moznosti parkovani),

e v blizkosti centra mésta v lokalité "Farska humna" je pocitano s mensim krytym plaveckym
bazénem, tenisovymi kurty a minigolfem,

¢ doplrikové sportovné-rekreacni plochy jsou navrzeny i v ostatnich mistnich ¢astech.

Plochy jihozapadné od Kamenného rybnika budou nadédle zemédélsky vyuzivany. Prostor v misté
rozdvojeni Zeleznicni trati ve sméru do Brna a Nového Mésta na Morave je navrZen k zalesnéni. Zamer
na vyuziti téchto ploch pro sport a télovychovu nebyl do navrhu UP zahrnut, vzhledem k sousedstvi
lokalit s plochami pr@imyslové vyroby.

Pro pohyb v zimnim obdobi jsou a nadale budou vyuzivany lyzarské okruhy v trasach turistickych cest
a cyklistickych stezek.

Mistni asti:

Stavajici plochy pro sport budou zachovany, véetné vSech détskych hrist’.
Rozvojové plochy:

798, 99 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Veselitko
7100, Z101 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Strzanov

7102 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Radonin
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A.3.2.3.2 Obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim

Jako obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim je navrzena plocha pro umisténi golfového hristé
v blizkosti vodni nadrze Konvent.

797  obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim

A.3.2.3.3 Ubytovani a verejné stravovani

Soucasny deficit prechodného ubytovani navrhuje UP sniZit vystavbou & rekonstrukci Sirdi Skaly
zafizeni: od kvalitniho hotelového ubytovani (hotel vyssi kategorie — centrum mésta), ubytovani
v penzionech, motorestech, az po prenocovani ve stanu.

V zastavbé mésta je i v plochach bydleni mozno situovat mala ubytovaci zafizeni - formou penziond
s omezenou kapacitou.

Provozovny verejného stravovani Ize situovat zejména v plochach obc¢anského vybaveni komercniho
(OM, OK) i v plochach smiSenych obytnych (SC, SM, SV). Situace bude ovliviiovana podnikatelskymi
zZaméry.

A.3.2.3.4 Obchodni sit’

UP umoziiuje rozsifit obchodni sit’ mésta dle nabidky a poptavky po obchodnich zafizenich a sluzbach.
Zamérem je posilovat rozumnou miru koncentrace obchodnich sluzeb do center rdzné velikosti.
Hierarchie obchodnich center bude spoluvytvaret rytmus méstskych prostorl a jejich gradaci.

V Castech mésta, kde doslo sidlistni vystavbou nebo vystavbou kapacitnich obchodnich jednotek
k naruseni ulicnich front a méstskych prostorli navrhuje UP prfestavbu (ve vyhledu). Nutno provérit
podrobné&jsi dokumentaci.

Kapacitni obchodni centra jsou navrhovana pfi zapadnim obchvatu mésta a pfi ulici Brnénské jizné
zastavby mésta.

Jsou navrZeny tyto plochy:

2109, 114, 7115, 7117, Z118, Z122, 7123, Z215 - obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a
stredni,

Z113, Z119-7121, Z124, Z12, - oblanské vybaveni - komercni zafizeni plosné rozsahla.

A.3.2.3.5 Nevyrobni a opravarenské sluzby

Uzemni pldn mésta stanovuje podminky pro situovani sluzeb véeho druhu obecné - situace bude
ovliviiovana podnikatelskymi zaméry.

Sluzby zakladni a nevyrobni budou nadale smérovany do centra mésta a pro lepSi dostupnost pfipadné
i do jeho okrajovych casti. Drobné femesiné provozovny a sluzby budou vétsinou vznikat formou
soukromého podnikani v ramci obytného Uzemi, kde budou povolovana zafizeni, jejichz druh a rozsah
nebude piimo ¢i nepfimo negativné ovlivilovat Zivotni prostredi.

Doplnéni Cerpacich stanic pohonnych hmot (CSPH) je mozné ve vazbé na silnice 1. a II. tfidy
v plochach dopravy.

Mésto ma v k.U. Zamek hibitov (pod Zelenou horou) a mensi historické lokality, stabilizovano.

Plochy sluzeb v mistnich ¢astech zdstavaji stabilizovany.

A.3.2.4 Vyroba a skladovani

Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch pro vyrobu v souladu s dosud zndmymi zaméry.

A.3.2.4.1 Vyroba a skladovani — lehky priimysl
V zastavéném Uzemi mésta jsou v ramci ploch vyrobnich aktivit vymezeny dvé vyrobni zény:

¢ severni (Tokoz), bez dalSiho rozvoje
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e jizni (Zdas, U Kamenného rybnika, Brnénska a Jamska, U Malého lesa) - stabilizovana uzemi,
prlimyslova zéna Zd'ar nad Sazavou jihovychod (Jamska) bude dobudovana a budou zpfistupnény
plochy verejného zajmu (prostory kudy jsou vedeny verejné inzenyrské sité).

Mistni Cast Veselicko — navrh zavleckovatelné priimyslové plochy.
Jsou navrzeny tyto plochy:
7106, Z154-Z167 - vyroba a skladovani - lehky priimysl.

A.3.2.4.2 Vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba

UP navrhuje nové plochy zejména v mistnich ¢astech Mélkovice, StrZanov, Veselicko a doplfiuje plochy
v jizni Casti mésta Zd‘ar.

Jsou navrzeny tyto plochy:

Z131, Z168-Z174, Z216 - vyroba a skladovani — drobna a femeslIna vyroba.

A.3.2.4.3 Zemédélska vyroba

Plochy zemédélské vyroby v mistnich Castech zlstavaji stabilizovany. Je mozna intenzifikace vyuziti
i pro drobnou vyrobu nezemédélskou a vyrobni sluzby.

A.3.2.4.4 Lesni hospodarstvi

Hospodareni v lesich neni Uzemim planem zasadné ovlivnéno. Vétsina lestl v Uzemi je zafazena do
kategorie lesd hospodaFskych, hojné zastoupeny jsou i lesy zvlaStniho ureni. Realizace zamyslenych
vegetacnich Uprav (tvorba USES) se pravdépodobné promitne do zmény drevinné skladby nékterych
lesnich porostll zahrnutych do prvk( USES ve prospéch geograficky plvodnich drevin.

Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch prestavby — viz tabulka:
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP Z DAR NAD SAZAVOU - poget obyv. 22 344 (1.1.2011) e
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuZziti
kod vyuZiti Bx | Rx | ox [ sx | Dx | pPx | ™x ] w [ zx | Nx
Zd’ar nad Sazavou - stavajici po €et obyv. 22 344 (2011), 9 418 trvale obydlenych byt @ (2010)
malometrazni  [dle US Stary Dvdr,
Z1 [BH [bydleni - v BD - Zdar nad Saz. - Stary Dvir, Nad garadzemi 15 947 byty fesit vsakovani
dle US Stary dvr, fesit
Z2 |BH [bydleni - v BD - Zdar nad Séz. - Stary Dviir, Zamek 5799 viladomy vsakovani
dle US Stary dvr, fesit
Z3 [BH [bydleni - v BD - Zdar nad Séz. - Stary Dviir, Zamek 5432 viladomy vsakovani
Z4 |SM [plochy smiSené obytné - méstské - Stary Dvir, Zdmek 6 446 dle US Stary Dvir
Z5 |SM |plochy smiSené obytné - méstské - Stary Dvlr, Zamek 4005 dle US Stary Dvar
Z6 |SM [plochy smiSené obytné - méstské - Stary Dvir, Z&mek 4 360 dle US Stary Dvir
Z7 |SM |plochy smiSené obytné - méstské - Stary Dvlr, Zamek 4792 dle US Stary Dvar
Z8 BH |bydleni - v BD - Zd4r nad Saz. - Stary Dv(rr, Zamek 10 812 viladomy
dle zmény US -
Z9 Bl |bydleni - v RD - Zd'ar nad Saz. - Stary Dvir, U Vapenné cesty 5274 RD
dle zmény US -
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary RD - slou¢eno s
Z11 |Bl |Dvdr, U Vapenné cesty 12 637 BH
712 [BH |bydleni - v BD - Zdar nad Séz. - Stary Dvir, U garazi 1596 rozSifeni plochy
713 |BH |bydleni - v BD - Zdar nad Saz. - Velky rybnik, Luginy 9601
Z14 [BH |bydleni - v BD - Zdar nad Séz. - U zdravotni Skoly 4 890
bydleni - v RD - méstské a piiméstské - Zdar nad Saz. - Na
Z15 [Bl |kaginé 6 327
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - U
Z16 |BI [golfového hristé 1779
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - U
Z17 |Bl [golfového hristé 4140
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
718 |[BI |Dvir, Zamek 18 644 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
719 |[BI |Dvir, Zamek 8838 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
720 |BI |Dvir, Zamek 11 587 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
721 |BI |Dvir, Zamek 15 907 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
722 |BI |Dvir, Zamek 15 281 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
723 |BI |Dvir, Zamek 8 457 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
724 |BI |Dvir, Zamek 7 889 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
725 |BI |Dvir, Zamek 5815 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
726 |BI |Dvir, Zamek 6 072 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
727 |BI |Dvir, Zamek 6 075 dle US Stary Dvir




PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP ZDAR NAD SAZAVOU - podet obyv. 22 344 (1.1.2011)

Atelier URBI,

Brnoj
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuZziti
kod vyuZiti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx Vx Zx NXx

bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

728 |BI |Dvir, Zamek 5953 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

729 |[BI |Dvir, Zamek 10 129 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

730 |[BI |Dvir, Zamek 2842 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z31 |[BI |Dvir, Zamek 2 941 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z32 |BI |Dvir, Zamek 2 920 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z33 [BlI |Dvar, U Vapenné cesty 4795 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z34 [BlI |Dvar, U Vapenné cesty 8 865 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z35 [BI |Dvar, U Vapenné cesty 8013 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z36 [BlI |Dvar, U Vapenné cesty 9 667 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z37 [BlI |Dvar, U Vapenné cesty 6112 atriové RD dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

738 [BI |Dvar, U Vapenné cesty 13 434 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

739 |[BI |Dvir, Zamek 11 059 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z40 (Bl |Dvur, Nad gardZzemi 11 270 dle US Stary Dvir

743 |BI |bydleni - v RD - méstské a piiméstské - Zdar nad Saz. - Vysocka 2182
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - nad

Z44 [Bl |Novoméstskou 5280
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - nad

Z45 [Bl |Novoméstskou 4108

Z46 BV |bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 15 585

Z47 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 3357

748 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 3876

Z49 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 1224

Z50 [BV |bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 2 356

Z51 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 1194

752 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 852

Z53 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 2 690

Z54 BV |bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 19 740

Z55 |BV [|bydleni - v RD - venkovskeé - Veseli¢ko 4976

Z56 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Veselicko 1899

Z57 |BV [|bydleni - v RD - venkovskeé - Veseli¢ko 6 042

758 [BV |bydleni - v RD - venkovské - Veselicko 2282

Z59 |BV [|bydleni - v RD - venkovskeé - Veseli¢ko 2 095




PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP ZDAR NAD SAZAVOU - poéet obyv
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Atelier URBI,

Brnoj
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuZziti
kod vyuZiti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx Vx Zx NXx
Z60 [BV |bydleni - v RD - venkovské - Veselicko 2047
Z61 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Veseli¢ko 4 398
Z62 BV |bydleni - v RD - venkovské - Veselicko 3556
Z63 |BV [bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 8 599
Z64 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 3509
Z65 |BV [bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 1241
Z66 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 8 697
Z67 |BV [bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 5701
Z68 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 1579
Z69 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Radonin 3731
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zd'ar nad Séz. -
Z70 [RI |Laznickav rybnik 14 967
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zd'ar nad Séz. -
Z71 [RI |Laznickav rybnik 2270
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zdar nad Saz. - rybnik
Z72 [RI |Velkd Strana 25 050
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zdar nad Saz. -
Z73 |RIl [rybnik Velka Strana 1141
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zdar nad Saz. - rybnik
Z74 [RI |Velkd Strana 3725
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zd'ar nad Saz. - Velky
Z75 |RI |krejdsky rybnik 6 317
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zdar nad Saz.
Z76 [RI |Ve Smrckéch za trati 4209
277 |RZ |rekreace - zahradkové osady - Zdar nad Saz - Staré mésto 23762
778 |Rz |rekreace - zahradkové osady - Zdar nad Saz - Mélkovice 2312
779 |RH |rekreace - plochy hromadné rekreace - Zdar nad Séz. - U Tokozu 41 530
780 |RH |rekreace - plochy hromadné rekreace - Zdar nad Saz. - Na kadiné 2 560
podil bydleni
Z81 |SV [plochy smiSené obytné - venkovské - Strzanov 2 847 50%
Z82 |SV |plochy smiSené obytné - venkovské - Strzanov 888 podil 50%
Z83 |SV [plochy smiSené obytné - venkovské - Strzanov 10 392 podil 50%
Z84 |SV |plochy smiSené obytné - venkovské - Strzanov 1341 podil 50%
Z85 |SV [plochy smiSené obytné - venkovské - Strzanov 2 603 podil 50%
786 |SV |plochy smiSené obytné - venkovské - Radotin 3443 podil 50%
obganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
788 |OS |Saz. - Stary Dvur, Zamek 17 954
obd&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
789 |OS |Saz. - Stary Dvur, Zdmek 15 350
obg&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
Z91 |OS |Saz., u Biskupského gymnazia 2194
obganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
792 |OS |Saz., ulice Nabrezni 2671
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Atelier URBI,

Brnoj
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuziti
kéd vyuZziti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx VX Zx NXx
obganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
793 |[OS |S4z., ulice Husova 3922
os obganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
794 Séaz., Laznickav rybnik 3638
os obganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
795 Séaz., Laznickav rybnik 3704
796 |RH |rekreace- plochy hromadné rekreace - Zdar nad Saz. - Na ka¢iné 51721
v dokumentaci p