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Uzemni plén Zdar nad Sdzavou Reseni UP

Mésto Zd'ar nad Sazavou

C.j. ve Zd'aru nad Sazavou dne ........ 2016

navrh

UZEMNI PLAN ZDAR NAD SAZAVOU

Zastupitelstvo mésta Zd'ar nad Sazavou, jako prislugny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5
pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisd za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s § 171 az 174 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad ve znéni pozdéjsSich predpisl, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti

vydava
Uzemni plan Zd'ar nad Sazavou

Nedilnou sou¢asti Uzemniho planu Zd’ar nad Sazavou je textova ¢ast Uzemniho planu (obsah dle
prilohy €. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

Nedilnou soucasti Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou je také graficka ¢ast zemniho planu (obsah dle
prilohy ¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

Uzemni plan Zd'ar nad Sazavou je v souladu s § 13 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni
pozdéjSich predpisd.

UpIna dokumentace Uzemniho planu Zd'ar nad Sézavou je ulozena na:
. Méstském UFadé Zd'ar nad Sézavou, odboru stavebnim
. Krajském Ufadé Kraje Vysocina, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu
e Mé&stském Gradé Zd'ar nad Sazavou, odboru rozvoje a Gizemniho planovani
Dale je k nahlédnuti na:

e internetovych strankdch mésta Zd'ar nad Sézavou http://www.zdarns.cz
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A. RESENI UP

A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tzemi bylo vymezeno k datu dokonceni druhé Gpravy navrhu UP (listopad 2015). V grafické
Casti dokumentace je zastavéné Uzemi zakresleno ve vykresech €. 1, 2, 8 a 9.

Dle zakresu v navrhu UP ma zastavéné Gzemi rozlohu 716,9 ha celkem — z toho Zd'ér nad Sazavou
a Zamek Zd'ar zaujima zhruba 683 ha, zbytek (33,9 ha) tvorfi zastavéné Gzemi mistnich ¢asti.

Nezastavéné Uzemi ma vyméru cca 2989,4 ha.

A.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plén 2cv|’éru nad Sazavou je zpracovén pro celé spravni uzemi mésta, které zahrnuje katastralni
uzemi Mésto Zdar, katastralni uzemi Zamek Zd'ar, katastralni Uzemi Strzanov a katastralni Gzemi
Vesellcko u Zdaru nad Sazavou Mésto je déleno na &asti Zdar n. S. 1, Zdar n. S. 2, Zdar n. S. 3,
Zdar n. S. 4, Zdar n. S. 5, Zdar n. S. 6, Zdar n. S. 7, Mélkovice, Radonin, StrzanovaVesellcko

Koncepce rozvoje Uzemi mésta Zd'aru nad Sazavou respektuje historicky vzniklé kvality mésta, jeho
historické jadro a dominanty.

V feSeném Uzemi je Uzemnim planem vymezena zastaveéna a nezastavéna cast Uzemi, v UP jsou nové
definovany zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné. Uzemni plan dale vytvari predpoklady pro
odstranéni disproporci v prostorové a funkéni strukture mésta.

Zd'ar nad Sazavou:

Jadrovym uzemim je meésto Zd'ar nad Séazavou, jehoz historicka zastavba je situovana nad fekou
Sazavou (Zdar nad Sazavou jizné od feky, Zamek Zdar vychodné od feky). Obéma Castem mesta
dominuji pamatkové chranéné objekty - kostel sv. Prokopa v historickém jadru Zd'aru nad Sazavou
a poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hore vcetné prilehlého arealu zamku.

Koncepce fedeni Gizemniho planu Zdaru nad Sazavou zajistuje ochranu historické zastavby a navrhuje
revitalizaci Casti historického jadra. Revitalizace hodnotného Gzemi ma za cil obnovit a ochranit
stavajici funkéni a prostorové vazby, ochranit historickou strukturu a charakter zastavby a podrzet
v centru mésta kvality vyznamnych objektl, které nemaji statut nemovité kulturni pamatky.
Respektovény jsou vsechny dllezité pohledy a priihledy na pamatkové soubory a jejich dominanty.
Hodnotou uzemi, ktera zasluhuje ochranu jsou dileZité kompoziCni osy. Osa na které lezi budova
méstského Ufadu, budova Vyssi odborné Skoly a Stfedni primyslové Skoly Zdar nad Sazavou,
kompozi¢ni osa Horni ulice — namésti — Dolni ulice a na ni kolma osa Nadrazni ulice.

S rozvojem primyslu v poloviné 20. stoleti nastal rozvoj mésta jako celku a novodobé urbanistické
formovani mésta plvodni strukturu zastavby mésta vyrazné zmeénilo. UP zajistuje ochranu
urbanistickych hodnot daného Uzemi a navrhuje revitalizaci sidliStni zastavby.

Mistni casti:

Koncepce feSeni Gzemniho planu chrani venkovské celky i rekreacni lokality pred nezadouci kapacitni
dostavbou rodinnymi domy.

Nezastavéné Gzemi:

Hodnoty uzemi jsou dale vazany na krajinu (zvlasté chranéna uzemi - chranéna krajinna oblast
Zd'arské vrchy). Navrhem Gzemniho planu nedojde k dotéeni ani ovlivnéni lokalit Natura 2000, nebot’
se nachazi v dostatecné vzdalenosti od aktivniho (rozvojového) Gzemi mésta.

Chranénou prirodni hodnotou je dale Gdolni niva Stavisté jako misto se zachovalym krajinnym razem
a vyznamné vyhlidkové body.

Atelier URBI spol. s r.o. 5
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Krajina je hojné vyuzivana pro rekreaci. UP zajituje jeji pfiméfeny rozvoj.
Reku Sazavu pojima navrh UP jako ,zelenou pater™ mésta, kterou posiluje, chape ji jako hlavni osu

USES v zastavéném Uzemi mésta Zd'aru nad Sazavou i jako hlavni osu pési a cyklistické dopravy, na
niz je vazana i moznost kazdodenni rekreace obyvatel.

Koncepce feSeni Uizemniho planu pIné zajistuje ochranu jmenovanych kulturnich a pfirodnich hodnot
Uzemi. Je pIné respektovana nedotknutelnost vyhlasenych zvlasté chranénych Gzemi a jejich
ochrannych pasem, i navrzenych prvkd Uzemniho systému ekologické stability. PredloZzeny navrh
stanovuje ramec pro umisténi zamérl, u nichz Ize predpokladat zavazné negativni vlivy na Zivotni
prostfedi - jedna se o plochu pro vyrobni aktivity (tato plocha byla jiz hodnocenim SEA posuzovana
a vyhodnocena jako vyhovuiici).

Navrzena koncepce rozvoje mésta je postavena na novém dopravnim skeletu:

e Je respektovan Zelezni¢ni koridor, prochazejici jizné mésta a jsou vytvoreny Uzemni predpoklady
pro postupné Upravy Uroviovych Zeleznicnich prejezdd.

¢ Nadmistni doprava bude vedena po obchvatu silnic I. tfidy ¢. 37 a 19 zapadné zastavby mésta
a jizné mésta, kde je silnicni koridor vymezen v soubéhu s Zeleznici.

e Silnice . tfidy ¢. 19 na Hamry je stabilizovana. Jeji prelozka, navrzena v ZUR Kraje Vysocina
v r. 2008, byla v aktualizaci ZUR KV 2012 vypusténa.

e Zakladni komunikacni kostru ve mésté vytvofi silnice II. a III. tfidy, pres namésti v historickém
jadru mésta bude vedena silnice II. tFidy.

e V lokalitach urenych pro novou vystavbu jsou v UP navrZeny principy jejich dopravni obsluhy
(paterni komunikace), pfipadné byla mistni komunikacni sit’ prevzata z feSeni regulacnich pland,
Uzemnich studii a dokumentaci pro Uzemni Fizeni.

e Vytvareji se Uzemni predpoklady pro dalSi propojeni mésta s mistnimi ¢astmi formou cyklostezek
a cyklotras (po prevedeni silnicni dopravy na navrzeny obchvat).

Navrzena koncepce rozvoje mésta vychazi ze zasad:

o Respektovat zakladni koncepci, stanovenou predchazejicim Gzemnim planem.

e Rozvijet predevéim jadrové Gzemi Zdaru nad Sdzavou a to severozapadnim smérem od stavajici
zastavby (plochy pro bydleni v lokalité Stary Dv{r).

¢ Nenarusit identitu okrajovych mistnich ¢asti. V okrajovych mistnich ¢astech se omezit pouze na
nekapacitni dostavbu.

e Vyloudit rozptylenou vystavbu rodinnych dom@ v krajiné véetné prestaveb chatovych nebo
zahradkarskych lokalit, nebot’ je z hlediska feSeni dopravy a inzenyrskych siti neekonomicka
a z hlediska ochrany krajiny nepfijatelna.

» Podporovat rozvoj rekreacnich ploch v udoli Sazavy, na severu v okoli Pilské vodni nadrze a na
jihu v okoli Velkého Krejdského rybniku. Na plochach v mistni ¢asti Zamek Zd'ar uprednostnit
rozvoj hromadné rekreace a vytvorit zde jedno z turistickych center.

e Umoznit rekreacni vyuziti Uzemi v mistnich ¢astech, zejména chalupareni s ohledem na rekreacni
potencial mésta.

e Zatraktivnit mésto (jak pro obcana, tak z hlediska turistického ruchu) doplnénim obcanského
vybaveni v centru mésta a ve vazbé na pési zonu mezi centrem mésta a vlakovym nadrazim.

e Umoznit rozvoj komercénich aktivit a administrativnich center firem, situovat je v jihovychodnim
sektoru mésta ve vazbé na obchvat.

e Rozvoj prlmyslové vyroby prednostné feSit na dosud nezastavénych nebo nedostatecné
vyuzivanych plochach pr@myslovych zon.

Atelier URBI spol. s r.o. 6
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Koncepce feseni inzenyrskych siti:

Z ekonomického hlediska je upfednostnén rozvoj kompaktniho mésta (fada investicnich zamér( je
podminéna rekonstrukci a rozsirenim siti a zdrojd technické infrastruktury).

e Z&sobovani vodou — mésto Zd'ar nad Sazavou véetné jeho mistnich &asti je a bude zasobovano
vodou ze skupinového vodovodu Zd'ar nad Sazavou, se zdroji Vir, Mostisté a Lhotka.

e Odkanalizovani - na méstskou COV Zd'ar nad Sazavou je napojena i mistni ¢ast Strzanov a budou
na ni Cerpanim napojeny také ostatni (dosud nenapojené) mistni ¢asti. Dale bude slouzit pro obce
Polnicka, Hamry, Najdek, Slakhamry, Vysoké a Pocitky.

e Energetika, spoje — dle potfeb zastavby budou rozsifeny plynovody a teplovody. Vedeni VTL
plynovodl a VVN jsou stabilizovana, nova volnd vedeni VN budou trasovana zasadné mimo
zastavbu. Pro uvolnéni ploch pro vystavbu budou nékteré trasy VN prelozeny.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A.3.1 Navrh urbanistické koncepce reseni
Navrh UP Zd'aru nad Sazavou stanovuje urbanistickou koncepci feseni zastavby mésta.
Predpoklada se, ze UP bude pravidelné aktualizovan.

Vyuzivan je potencial zastavéného Uzemi mésta a plochy, které na zastavéné Uzemi bezprostredné
navazuji. Rozvojové plochy jsou koncipovany tak, aby byly vytvoreny podminky pro kontinualni
a harmonicky rozvoj vsech funkci. Navrzené rozvojové plochy zajistuji dostatecnou flexibilitu vaci
budoucim, dnes nepredvidanym zménam, pfi zajisténi optimalniho zivotniho prostredi pro obyvatele.

A.3.1.1 Zd'ar nad Sazavou

A.3.1.1.1 Jadrové uzemi

Budou zachovany charakter i méfitko zastavby mésta a nebude naruseno situovani mésta v krajiné. Ve
mésté budou rozvijeny vSechny jeho funkce.

Centrum mésta

Dlraz je kladen na ochranu historického jadra mésta kolem farniho kostela sv. Prokopa, které je
a bude spoletenskym centrem UGzemi i turistickym cilem (zéna smiSena centralni). Centrum je
navrzeno k revitalizaci (zejména vychodni Cast namésti Republiky). Revitalizaci dojde k jeho oZiveni
a zkvalitnéni prostredi. V sousedstvi historického jadra je navrzeno doplnéni zastavby o komeréni
obcanskou vybavenost, sluzby a doplfikové bydleni (Neumannova).

Vyhledové je na plochach prestavby kolem ulice Dolni uvazovano s dotvoifenim méstské tfidy formou
doplInéni obcanského vybaveni.

Mésto Zd'ar
V souladu s dosud platnym UP jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni v severozapadni asti mésta -
v lokalité Stary Dviar (bydleni hromadné a v rodinnych domech méstského typu). Plochy Uzemich

rezerv, zakreslené v rozpracovanosti navrhu UP (lokality Na Prutech a u vodojem( Novomeéstska) byly
po pracovnich jednanich s pofizovatelem dokumentace vypustény.

Je navrzeno rozsifit podruzné méstské centrum v ulici BezruCové o obcanskou vybavenost podél
paterni osy v lokalité Stary Dv(r.

Velka komercni zafizeni jsou navrzena v lokalitach navazujicich na hlavni dopravni tahy na okraji
zastavby mésta (pfi ulici Brnénské a severné ulice Brodské).
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Z hlediska turistického ruchu je atraktivni prostor kolem feky Sazavy, kde je navrzeno dopinéni ploch
rekreacni zelené.

Rozvoj individualni rekreace je navrzen navice plochach v jihovychodni Casti mésta — kolem
Laznickova rybnika a kolem rybnika Velka Strana, vcetné ploch pro zalesnéni. Cilem je rozptyleni ploch
v krajiné a jejich pohledova izolace.

Rozvojové plochy pro prlimyslovou vyrobu jsou v zasadé prevzaty z dosud platného UP mésta v jeho
jihovychodni ¢asti (Jamska). UP mésta je feSen tak, aby drobné podnikatelské aktivity nerusici bydleni
bylo mozno situovat i v plochach s jinym zplsobem vyuZiti v zastavbé mésta.

Zamek Zd'ar
Navrh je postaven na respektovani dominantni stavby v Gzemi, kterou je poutni kostel sv. Jana

Nepomuckého na Zelené hore s pfilehlym aredlem zamku, hospodarskym dvorem Lyra a vodnimi
plochami Konventského a Branského rybnika.

Rozvojové plochy bydleni na Uzemi Zadmek Zd'ar navazuji na Mésto Zdar — viz lokalita Stary Dvir
(bydleni hromadné a v rodinnych domech méstského typu).

Ve vazbé na lokalitu Stary Dvir a podél feky Sazavy je navrzeno doplnéni ploch pro sport
a télovychovu. Severné zamku s klasterem je navrzeno golfového hfisté s vyhledem na Zelenou horu.

Plochy hromadné rekreace u Pilské nadrze jsou rozsifeny o autokempink.

A.3.1.2 Mistni casti (venkovské osidleni)

Mélkovice
Dosud rozvolnéna zastavba Mélkovic pod Brenkovym kopcem je pfiméfené doplnéna o plochy pro
vystavbu rodinnych dom{ venkovského typu.

Radonin

Pravidelny vefejny prostor mistni Casti Radonin je doplnén pouze na zapadni strané (o nékolik RD
venkovského typu). Na severovychodé je zakoncen navrhem nového hfisté.

DopInéni primyslovych ploch u Zd'asu je pohledové odclonéno névrhem ochranné zelené na biezich
Radoninského rybnika.
Strzanov

Je navrzeno stavebni uzavieni plivodné hodnotné navsi sidla Strzanov se Stitovou a okapovou
orientaci pfilehlych nemovitosti do verejného prostoru. Nova vystavba rodinnych domd venkovského
typu je situovana v severni a jizni Casti obce, v severni Casti je dopInéna o hfisté. Dle dosud platného
UP je navrzeno i rozsifeni zastavby o plochy smiSené obytné. Rekreacné vyuzivané Gzemi v severni
Casti k.. bude na vybranych plochach zalesnéno.

Vychodné je podél silnice I/37 navrzena cyklostezka do Zémku Zd'ar.

Veselicko

Dohledatelna urbanisticka struktura sidla Veselicko je na severnim a jiznim okraji doplnéna rodinnymi
domy venkovského typu.

Zapadné zastavby je u silnice III. tfidy navrzena zavleckovatelna plocha vyroby.
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A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

A.3.2.1 Plochy bydleni

Rozvojové plochy pro bydleni v bytovych domech:

jsou smérovany zejména do lokality Stary Dvir, k.4. mésto Zd'ar a Zamek Zd'ar.

Z1 bydleni - v bytovych domech, dle US startovaci byty u Klafaru
22,723 bydleni - v bytovych domech, dle US viladomy lemujici tdolnici
Z8 bydleni - v bytovych domech, dle US viladomy lemujici Gdolnici
Z12 bydleni - v bytovych domech — jizné Klafaru

713 bydleni - v bytovych domech- u rybniku Horfiak

Z14 bydleni - v bytovych domech - Palachova

Rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu:

Z9 bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - lemujici tdolnici

Z11 bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Stary Dvlr a jizné Klafaru
Z15-Z17  bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Zamek

Z18-Z40  bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Stary Dvir a jizné Klafaru
743 bydleni - v rodinnych domech - méstské a piiméstské — Vysocka

Z44-45 bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské — nad Novomeéstskou

7129 bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - Stary Dvir, U Vapenné cesty

Rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu:

jsou smérovany do samostatnych mistnich ¢asti, kterym je tento typ zastavby vlastni. Zohlednény jsou
moznosti danych Casti i poZadavky na jejich rozvoj. Jsou to nasledujici lokality:

746-754  bydleni - v rodinnych domech — venkovské - Mélkovice
Z55-262  bydleni - v rodinnych domech — venkovskeé - Veselicko
7263-268  bydleni - v rodinnych domech — venkovské - Strzanov
769 bydleni - v rodinnych domech — venkovské - Radonin

Bydleni je také soucasti navrhovanych ploch smiSenych obytnych (centralnich, méstskych
a venkovskych). V téchto plochach vyznamné prispiva k rozmanitosti izemi a oZivuje je.

A.3.2.2 Plochy rekreace

Ukolem vyplyvajicim pro feSené Uzemi je vytvoreni podminek pro rozvoj rekreacniho potencialu.

UP navrhuije podpo¥it rekreadni potencial mésta nasledovné:

e umoznit dostavbu lokalit individudlni rodinné rekreace v jihovychodni ¢asti mésta, tyto lokality
chranit pred nezadouci zastavbou (rodinné domy)

Z70-Z76  rekreace - rodinna (individualni) rekreace
o vytvorit Uzemni predpoklady pro doplnéni ploch zahradek ve vazbé na sidlistni zastavbu
Z77-778  rekreace - zahradkové osady

e rozsifit plochy hromadné rekreace u Pilské nadrze
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Z279-780, 296  rekreace - plochy hromadné rekreace

posilit pozici mésta jako stfediska cestovniho ruchu zkvalitnénim sluZeb (informacni centra, hotely,
penziony, ubytovny ve Zdaru nad Sazavou a v mistnich Castech — vychodiskova centra do oblasti
Zd'arskych vrchi),

o rozsifit sit’ cyklotras a cyklostezek v feSeném Uzemi

o realizovat ,Zelenou stezku" kolem Sazavy v lokalité Stary Dvir s vazbou na okolni plochy, doplnit
ji o plochy pro sport a télovychovu a o plochy zelené

e chrénit pfirodni hodnoty v CHKO Zd'arské vrchy

A.3.2.3 Obcanské vybaveni (mimo verejnou vybavenost)

ReSenim Uzemniho planu je sledovana podpora rozvoje obCanského vybaveni ve mesté a to jak ve
mésté Zd'aru, tak v jeho mistnich Castech.

A.3.2.3.1 Zarizeni télovychovna a sportovni

Stavajici zafizeni pro sport a télovychovu jsou stabilizovana.

Uzemni plan predpoklada dopinéni hiist pro déti a mladez ve stavajicim zastavéném Uzemi, a to nejen
v ramci zastavby sidlistniho charakteru, ale i ve Ctvrtich rodinnych domkd a uzavienych blocich
bytovych domd (napf. na plochach uvolnénych ruSenim drobnych vyroben a skladl uvnitf
vnitroblokd).

Navrhuje se (Z88-289, Z91-795) - obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

e rozsifeni sportovniho arealu v Udoli Sazavy (ulice Jungmannova), kde se predpoklada vybudovani
"Centra pohybovych aktivit", na pravém brehu Sazavy pod Branskym rybnikem se vyhledové
pocita s investicné méné naroCnymi sportovnimi plochami, event. se zafizenimi zabezpecenymi
pred negativnimi dopady moznych zaplav (v pfipadé lehkoatletického stadionu a dalSich zafizeni
pro zavodni sport),

e rozsiteni rekreacné sportovniho aredlu Pilska nadrz (pfiméstska rekreace) s predpokladem rozvoje
v ramci cestovniho ruchu (autokempink) s moznosti vystavby dalSich na plochy narocnych zafizeni
(jezdectvi, pripadné lehka atletika, baseball, tenis apod.),

e soucasti rozvojovych ploch "Stary Dvir" jsou sportovni plochy u obchvatu s predpokladem
vystavby zafizeni s vétsim zajmem divakd (zafizeni regionalniho charakteru, napojené na dopravy,
moznosti parkovani),

e v blizkosti centra mésta v lokalité "Farska humna" je pocitano s mensim krytym plaveckym
bazénem, tenisovymi kurty a minigolfem,

¢ doplrikové sportovné-rekreacni plochy jsou navrzeny i v ostatnich mistnich ¢astech.

Plochy jihozapadné od Kamenného rybnika budou nadédle zemédélsky vyuzivany. Prostor v misté
rozdvojeni Zeleznicni trati ve sméru do Brna a Nového Mésta na Morave je navrZen k zalesnéni. Zamer
na vyuziti téchto ploch pro sport a télovychovu nebyl do navrhu UP zahrnut, vzhledem k sousedstvi
lokalit s plochami pr@imyslové vyroby.

Pro pohyb v zimnim obdobi jsou a nadale budou vyuzivany lyzarské okruhy v trasach turistickych cest
a cyklistickych stezek.

Mistni asti:

Stavajici plochy pro sport budou zachovany, véetné vSech détskych hrist’.
Rozvojové plochy:

798, 99 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Veselitko
7100, Z101 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Strzanov

7102 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Radonin
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A.3.2.3.2 Obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim

Jako obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim je navrzena plocha pro umisténi golfového hristé
v blizkosti vodni nadrze Konvent.

797  obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim

A.3.2.3.3 Ubytovani a verejné stravovani

Soucasny deficit prechodného ubytovani navrhuje UP sniZit vystavbou & rekonstrukci Sirdi Skaly
zafizeni: od kvalitniho hotelového ubytovani (hotel vyssi kategorie — centrum mésta), ubytovani
v penzionech, motorestech, az po prenocovani ve stanu.

V zastavbé mésta je i v plochach bydleni mozno situovat mala ubytovaci zafizeni - formou penziond
s omezenou kapacitou.

Provozovny verejného stravovani Ize situovat zejména v plochach obc¢anského vybaveni komercniho
(OM, OK) i v plochach smiSenych obytnych (SC, SM, SV). Situace bude ovliviiovana podnikatelskymi
zZaméry.

A.3.2.3.4 Obchodni sit’

UP umoziiuje rozsifit obchodni sit’ mésta dle nabidky a poptavky po obchodnich zafizenich a sluzbach.
Zamérem je posilovat rozumnou miru koncentrace obchodnich sluzeb do center rdzné velikosti.
Hierarchie obchodnich center bude spoluvytvaret rytmus méstskych prostorl a jejich gradaci.

V Castech mésta, kde doslo sidlistni vystavbou nebo vystavbou kapacitnich obchodnich jednotek
k naruseni ulicnich front a méstskych prostorli navrhuje UP prfestavbu (ve vyhledu). Nutno provérit
podrobné&jsi dokumentaci.

Kapacitni obchodni centra jsou navrhovana pfi zapadnim obchvatu mésta a pfi ulici Brnénské jizné
zastavby mésta.

Jsou navrZeny tyto plochy:

2109, 114, 7115, 7117, Z118, Z122, 7123, Z215 - obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a
stredni,

Z113, Z119-7121, Z124, Z12, - oblanské vybaveni - komercni zafizeni plosné rozsahla.

A.3.2.3.5 Nevyrobni a opravarenské sluzby

Uzemni pldn mésta stanovuje podminky pro situovani sluzeb véeho druhu obecné - situace bude
ovliviiovana podnikatelskymi zaméry.

Sluzby zakladni a nevyrobni budou nadale smérovany do centra mésta a pro lepSi dostupnost pfipadné
i do jeho okrajovych casti. Drobné femesiné provozovny a sluzby budou vétsinou vznikat formou
soukromého podnikani v ramci obytného Uzemi, kde budou povolovana zafizeni, jejichz druh a rozsah
nebude piimo ¢i nepfimo negativné ovlivilovat Zivotni prostredi.

Doplnéni Cerpacich stanic pohonnych hmot (CSPH) je mozné ve vazbé na silnice 1. a II. tfidy
v plochach dopravy.

Mésto ma v k.U. Zamek hibitov (pod Zelenou horou) a mensi historické lokality, stabilizovano.

Plochy sluzeb v mistnich ¢astech zdstavaji stabilizovany.

A.3.2.4 Vyroba a skladovani

Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch pro vyrobu v souladu s dosud zndmymi zaméry.

A.3.2.4.1 Vyroba a skladovani — lehky priimysl
V zastavéném Uzemi mésta jsou v ramci ploch vyrobnich aktivit vymezeny dvé vyrobni zény:

¢ severni (Tokoz), bez dalSiho rozvoje
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e jizni (Zdas, U Kamenného rybnika, Brnénska a Jamska, U Malého lesa) - stabilizovana uzemi,
prlimyslova zéna Zd'ar nad Sazavou jihovychod (Jamska) bude dobudovana a budou zpfistupnény
plochy verejného zajmu (prostory kudy jsou vedeny verejné inzenyrské sité).

Mistni Cast Veselicko — navrh zavleckovatelné priimyslové plochy.
Jsou navrzeny tyto plochy:
7106, Z154-Z167 - vyroba a skladovani - lehky priimysl.

A.3.2.4.2 Vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba

UP navrhuje nové plochy zejména v mistnich ¢astech Mélkovice, StrZanov, Veselicko a doplfiuje plochy
v jizni Casti mésta Zd‘ar.

Jsou navrzeny tyto plochy:

Z131, Z168-Z174, Z216 - vyroba a skladovani — drobna a femeslIna vyroba.

A.3.2.4.3 Zemédélska vyroba

Plochy zemédélské vyroby v mistnich Castech zlstavaji stabilizovany. Je mozna intenzifikace vyuziti
i pro drobnou vyrobu nezemédélskou a vyrobni sluzby.

A.3.2.4.4 Lesni hospodarstvi

Hospodareni v lesich neni Uzemim planem zasadné ovlivnéno. Vétsina lestl v Uzemi je zafazena do
kategorie lesd hospodaFskych, hojné zastoupeny jsou i lesy zvlaStniho ureni. Realizace zamyslenych
vegetacnich Uprav (tvorba USES) se pravdépodobné promitne do zmény drevinné skladby nékterych
lesnich porostll zahrnutych do prvk( USES ve prospéch geograficky plvodnich drevin.

Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch prestavby — viz tabulka:
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP Z DAR NAD SAZAVOU - poget obyv. 22 344 (1.1.2011) e
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuZziti
kod vyuZiti Bx | Rx | ox [ sx | Dx | pPx | ™x ] w [ zx | Nx
Zd’ar nad Sazavou - stavajici po €et obyv. 22 344 (2011), 9 418 trvale obydlenych byt @ (2010)
malometrazni  [dle US Stary Dvdr,
Z1 [BH [bydleni - v BD - Zdar nad Saz. - Stary Dvir, Nad garadzemi 15 947 byty fesit vsakovani
dle US Stary dvr, fesit
Z2 |BH [bydleni - v BD - Zdar nad Séz. - Stary Dviir, Zamek 5799 viladomy vsakovani
dle US Stary dvr, fesit
Z3 [BH [bydleni - v BD - Zdar nad Séz. - Stary Dviir, Zamek 5432 viladomy vsakovani
Z4 |SM [plochy smiSené obytné - méstské - Stary Dvir, Zdmek 6 446 dle US Stary Dvir
Z5 |SM |plochy smiSené obytné - méstské - Stary Dvlr, Zamek 4005 dle US Stary Dvar
Z6 |SM [plochy smiSené obytné - méstské - Stary Dvir, Z&mek 4 360 dle US Stary Dvir
Z7 |SM |plochy smiSené obytné - méstské - Stary Dvlr, Zamek 4792 dle US Stary Dvar
Z8 BH |bydleni - v BD - Zd4r nad Saz. - Stary Dv(rr, Zamek 10 812 viladomy
dle zmény US -
Z9 Bl |bydleni - v RD - Zd'ar nad Saz. - Stary Dvir, U Vapenné cesty 5274 RD
dle zmény US -
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary RD - slou¢eno s
Z11 |Bl |Dvdr, U Vapenné cesty 12 637 BH
712 [BH |bydleni - v BD - Zdar nad Séz. - Stary Dvir, U garazi 1596 rozSifeni plochy
713 |BH |bydleni - v BD - Zdar nad Saz. - Velky rybnik, Luginy 9601
Z14 [BH |bydleni - v BD - Zdar nad Séz. - U zdravotni Skoly 4 890
bydleni - v RD - méstské a piiméstské - Zdar nad Saz. - Na
Z15 [Bl |kaginé 6 327
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - U
Z16 |BI [golfového hristé 1779
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - U
Z17 |Bl [golfového hristé 4140
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
718 |[BI |Dvir, Zamek 18 644 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
719 |[BI |Dvir, Zamek 8838 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
720 |BI |Dvir, Zamek 11 587 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
721 |BI |Dvir, Zamek 15 907 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
722 |BI |Dvir, Zamek 15 281 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
723 |BI |Dvir, Zamek 8 457 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
724 |BI |Dvir, Zamek 7 889 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
725 |BI |Dvir, Zamek 5815 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
726 |BI |Dvir, Zamek 6 072 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
727 |BI |Dvir, Zamek 6 075 dle US Stary Dvir




PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP ZDAR NAD SAZAVOU - podet obyv. 22 344 (1.1.2011)

Atelier URBI,

Brnoj
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuZziti
kod vyuZiti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx Vx Zx NXx

bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

728 |BI |Dvir, Zamek 5953 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

729 |[BI |Dvir, Zamek 10 129 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

730 |[BI |Dvir, Zamek 2842 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z31 |[BI |Dvir, Zamek 2 941 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z32 |BI |Dvir, Zamek 2 920 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z33 [BlI |Dvar, U Vapenné cesty 4795 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z34 [BlI |Dvar, U Vapenné cesty 8 865 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z35 [BI |Dvar, U Vapenné cesty 8013 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z36 [BlI |Dvar, U Vapenné cesty 9 667 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z37 [BlI |Dvar, U Vapenné cesty 6112 atriové RD dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

738 [BI |Dvar, U Vapenné cesty 13 434 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

739 |[BI |Dvir, Zamek 11 059 dle US Stary Dvir
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary

Z40 (Bl |Dvur, Nad gardZzemi 11 270 dle US Stary Dvir

743 |BI |bydleni - v RD - méstské a piiméstské - Zdar nad Saz. - Vysocka 2182
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - nad

Z44 [Bl |Novoméstskou 5280
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - nad

Z45 [Bl |Novoméstskou 4108

Z46 BV |bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 15 585

Z47 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 3357

748 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 3876

Z49 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 1224

Z50 [BV |bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 2 356

Z51 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 1194

752 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 852

Z53 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 2 690

Z54 BV |bydleni - v RD - venkovské - Mélkovice 19 740

Z55 |BV [|bydleni - v RD - venkovskeé - Veseli¢ko 4976

Z56 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Veselicko 1899

Z57 |BV [|bydleni - v RD - venkovskeé - Veseli¢ko 6 042

758 [BV |bydleni - v RD - venkovské - Veselicko 2282

Z59 |BV [|bydleni - v RD - venkovskeé - Veseli¢ko 2 095




PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP ZDAR NAD SAZAVOU - poéet obyv

.22 344 (1.1.2011)

Atelier URBI,

Brnoj
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuZziti
kod vyuZiti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx Vx Zx NXx
Z60 [BV |bydleni - v RD - venkovské - Veselicko 2047
Z61 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Veseli¢ko 4 398
Z62 BV |bydleni - v RD - venkovské - Veselicko 3556
Z63 |BV [bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 8 599
Z64 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 3509
Z65 |BV [bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 1241
Z66 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 8 697
Z67 |BV [bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 5701
Z68 |BV |bydleni - v RD - venkovské - Strzanov 1579
Z69 |BV [|bydleni - v RD - venkovské - Radonin 3731
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zd'ar nad Séz. -
Z70 [RI |Laznickav rybnik 14 967
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zd'ar nad Séz. -
Z71 [RI |Laznickav rybnik 2270
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zdar nad Saz. - rybnik
Z72 [RI |Velkd Strana 25 050
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zdar nad Saz. -
Z73 |RIl [rybnik Velka Strana 1141
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zdar nad Saz. - rybnik
Z74 [RI |Velkd Strana 3725
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zd'ar nad Saz. - Velky
Z75 |RI |krejdsky rybnik 6 317
rekreace - rodinna (individualni) rekreace - Zdar nad Saz.
Z76 [RI |Ve Smrckéch za trati 4209
277 |RZ |rekreace - zahradkové osady - Zdar nad Saz - Staré mésto 23762
778 |Rz |rekreace - zahradkové osady - Zdar nad Saz - Mélkovice 2312
779 |RH |rekreace - plochy hromadné rekreace - Zdar nad Séz. - U Tokozu 41 530
780 |RH |rekreace - plochy hromadné rekreace - Zdar nad Saz. - Na kadiné 2 560
podil bydleni
Z81 |SV [plochy smiSené obytné - venkovské - Strzanov 2 847 50%
Z82 |SV |plochy smiSené obytné - venkovské - Strzanov 888 podil 50%
Z83 |SV [plochy smiSené obytné - venkovské - Strzanov 10 392 podil 50%
Z84 |SV |plochy smiSené obytné - venkovské - Strzanov 1341 podil 50%
Z85 |SV [plochy smiSené obytné - venkovské - Strzanov 2 603 podil 50%
786 |SV |plochy smiSené obytné - venkovské - Radotin 3443 podil 50%
obganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
788 |OS |Saz. - Stary Dvur, Zamek 17 954
obd&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
789 |OS |Saz. - Stary Dvur, Zdmek 15 350
obg&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
Z91 |OS |Saz., u Biskupského gymnazia 2194
obganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
792 |OS |Saz., ulice Nabrezni 2671
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Atelier URBI,

Brnoj
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuziti
kéd vyuZziti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx VX Zx NXx
obganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
793 |[OS |S4z., ulice Husova 3922
os obganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
794 Séaz., Laznickav rybnik 3638
os obganské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - Zdar nad
795 Séaz., Laznickav rybnik 3704
796 |RH |rekreace- plochy hromadné rekreace - Zdar nad Saz. - Na ka¢iné 51721
v dokumentaci pro
Uzemni rozhodnuti
zajistit pési propojeni
pro verejnost z ulice
obg&anské vybaveni se specifickym vyuZitim (golf) - Zd'ar nad Saz. Santiniho k loukam
797 |OX |Raj¢ 234 811 pod Strzanovem
os obcanské vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni -
798 Veselicko 851
os obcanské vybaveni - télovychovnéa a sportovni zafizeni -
799 Veselicko 685
7100 OS |obcanské vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni - Strzanov 1140
7101 OS |obcanské vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni - Strzanov 6 849
7102 OS |obcanské vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni - Radotin 2800
ov obd&anské vybaveni - vefejna vybavenost - Zdar nad Séz. - Stary
Z103 Dvur, U Vapenné cesty 26 427
SM plochy smigené obytné - méstské - Zdar nad Séz. - Stary Dvlr, U
7104 Vapenné cesty 6 694
ov obg&anské vybaveni - vefejna vybavenost - Zdar nad Saz. - u
Z105 Biskupského gymnazia 4 458
VL vyroba a skladovani - lehky primysl - Zdar nad Séz. - u Malého
7106 lesa 10 562
ov ob&anské vybaveni - vefejna vybavenost - Zdar nad Saz. - u
7107 zdravotni Skoly 4 368
ov obg&anské vybaveni - vefejna vybavenost - Zdar nad Saz. - u
7108 zdravotni Skoly 2032
oM obganské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - Zdar nad
Z109 Séz. - ulice Nerudova 2209
ov obg&anské vybaveni - vefejna vybavenost - Zdar nad Saz. - ulice
7110 Nezvalova, Neumannova 1479
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Atelier URBI,

Brnoj
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuziti
kéd vyuZziti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx VX Zx NXx
ploSné zastoupeni
zelené na terénu min.
40%; prednostni
vybudovani obsluzné
komunikace z ulice
obg&anské vybaveni - komeréni zafizeni plo$né rozséahla - Zdar Brodska
Z113 |OK |nad Saz. - Staré mésto 44 353
obg&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - Zdar nad
Z114 |OM [S&z. u rychlobruslafské drahy 5421
obg&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - Zdar nad
Z115 |OM [Sé&z. - Vysocka 2298
plochy smigené obytné - centralni - Zd‘ar nad Saz., ulice
7116 [SC [Neumannova 17 762 dle US1
obg&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - Zdar nad
Z117 |OM |Séaz., ulice Nerudova 3363
obg&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - Zdar nad
7118 [OM |S&z., ulice Novoméstské, u garazi 7 049
ploSné zastoupeni
zelené na terénu
min.25%, zeler umistit
obganské vybaveni - komeréni zafizeni plosné rozsahla - Zdar zejména v okoli
nad Séaz. rybniku Velky
7119 |OK [ulice Novoméstska, u garazi 32 246 Posméch
ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni plo$né rozsahla - Zdar
Z120 |OK |nad Saz. - Velta 1598
obd&anské vybaveni - komeréni zafizeni plo$né rozsahla - Zdar
Z121 |OK |nad Saz. - Velta 28 069
obg&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - Zdar nad
Z122 |OM |Séaz., u okresniho soudu 2173
obganské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - Zdar nad
7123 |OM |Séz., u okresniho soudu 720
obg&anské vybaveni - komeréni zafizeni plo$né rozsahla - Zdar
Z124 |OK |nad Saz. u okresniho soudu 4 640
obd&anské vybaveni - komeréni zafizeni plo$né rozsahla - Zdar
7126 |OK [nad Sé&z. - Kamenny rybnik 4638
plochy smigené obytné - méstské - Zdar nad Saz. - Stary Dvar U
7127 |SM |Véapenné cesty 6 664 dle US
plochy smigené obytné - méstské - Zdar nad Saz. - Stary Dvar U
7128 |SM |Vapenné cesty 3609 dle US
bydleni - v RD - méstské a pfiméstské - Zdar nad Saz. - Stary
Z129 |Bl |Dvur, U Vapenné cesty 3888 dle zmény US RD
plochy smigené obytné - centralni - Zd‘ar nad Saz.
Z130 |SC |u ulice Nadrazni 4 468
Z131 |VD [vyroba a skladovani - drobné a femeslna vyroba - Strzanov 3094




PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP ZDAR NAD SAZAVOU - podet obyv. 22 344 (1.1.2011)

Atelier URBI,

Brno|
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuziti
kod vyuZiti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx Vx Zx NXx
2132.1 [DS |plochy dopravni infrastruktury silniéni - obchvat Zdar nad Saz. 20 232
2132.2 [DS |plochy dopravni infrastruktury silniéni - obchvat Zdar nad Saz. 25 185
v lokalité u
PFevorského rybnika
musi konkrétni
technické feSeni
akceptovat stavajici
biotopy a odpovidat
charakteru daného
7132.5 |DS |[plochy dopravni infrastruktury silniéni - obchvat Zd4r nad Saz. 265 369 Uzemi
2132.6 [DS |plochy dopravni infrastruktury silniéni - obchvat Zdar nad Saz. 25 343
2132.7 [DS |plochy dopravni infrastruktury silniéni - obchvat Zdar nad Saz. 3188
2132.8 [DS |plochy dopravni infrastruktury silniéni - obchvat Zdar nad Saz. 81 669
2132.9 [DS |plochy dopravni infrastruktury silniéni - obchvat Zdar nad Saz. 80 899
7132 DS |[plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - obchvat Zdar nad Saz. 501 885
plochy dopravni infrastruktury silniéni - u vlakového/autobusového
Z135 DS |nadrazi Zdar nad Saz. 6579
7137.1 [DS [plochy dopravni infrastruktury silniéni - obchvat Zdr nad Séz. 83 859
2137 DS |plochy dopravni infrastruktury silniéni - obchvat Zdar nad Saz. 83 859
7138 DS |[plochy dopravni infrastruktury silniéni - Lazni¢kuv rybnik 3137
2139 DS |plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - Lazni¢kav rybnik 16 566
plochy dopravni infrastruktury silniéni - vyznamna mistni
Z140.1 [DS |komunikace 12 039
plochy dopravni infrastruktury silniéni - vyznamna mistni
7140.2 DS [komunikace 34 807
plochy dopravni infrastruktury silniéni - vyznamna mistni
7140.4 [DS [komunikace 21 264
plochy dopravni infrastruktury silniéni - vyznamna mistni
7140.5 [DS [komunikace 8431
plochy dopravni infrastruktury silniéni - vyznamna mistni
7140 DS |komunikace 76 541
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Zdar nad Saz. - na Zelené
7142 DS |hote 2862
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Zdar nad Saz. - mezi ulici
2143 DS |Purkyfova a Bezru¢ova 1248
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Zdar nad Saz. -
7144 DS |BruchnerGv rybnik 1016
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Zdar nad Saz. - ulice
7145 DS [Novoméstska 5534
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Atelier URBI,

Brno|
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuZziti
kod vyuZiti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx Vx Zx NXx
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Zdar nad Saz. - ulice
7146 DS |Husova 470
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Zdar nad Saz. - ulice
2147 DS [Nerudova 981
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Zdar nad Saz. - ulice
2148 DS |Smetanova - U zdravotni Skoly 1540
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Zdar nad Saz. - u ZS ulice
7149 DS |Palachova 955
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Zdar nad Saz. - U
2150 DS |zdravotni Skoly 570
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Zdar nad Saz. - U
Z151 DS |zdravotni Skoly 959
technicka infrastruktura - inzenyrské sité - Zd‘ar nad Saz. - ulice
7152 Tl |Novoméstska 2082
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz.
7154 VL [U Malého lesa 2410
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz.
Z155 VL [u katastralniho GFadu 8 269
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz.
2156 VL |V Rybnicich 3183
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz. - Velky
Z157 VL [Posméch 5 406
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz. - Velky
7158 VL [Posméch 2709
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz. - Velky
2159 VL |Posméch 62 700 slou¢ena plocha 2111
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz.
7160 VL [Ve Smrénéch 178 540
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz.
2161 VL |U Jamské cesty 42 247
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz.
2162 VL |U Jamské cesty 73014
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz.
7163 VL |V Reckéch 31 320
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz.
2164 VL |U Kamenného rybnika 6 738
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz. - Kamenny
2165 VL |[rybnik 6 792
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz.
7166 VL [ulice Jihlavska 8195
vyroba a skladovani - lehky pramysl - Zdar nad Saz.
7167 VL [ulice Jihlavska 21172
vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba -
2168 VD |Zdéar nad S4z. - u pozemkového fondu 2711
vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba -
7169 VD |Zdér nad Saz. - u katastralniho Gfadu 2770
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Atelier URBI,

Brnoj
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
plochy Poznamka podminky vyuZziti
kod vyuZiti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx Vx Zx NXx
vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba -
Z170 VD |[Zdér nad Saz. - u vlakového/autobusového nadrazi 5 869
vyroba a skladovani - drobna a femesIna vyroba - Zdar nad Saz. -
Z171 VD |po cesté na Mélkovice 8 000
vyroba a skladovani - drobna a femesIna vyroba - Zdar nad Saz. -
Z172 VD |po cesté na Mélkovice 7 398
7173 VD [vyroba a skladovani - drobné a femesina vyroba - Veselicko 730
Z174 VD |vyroba a skladovani - drobn& a femesinéa vyroba - Veseli¢ko 16 645
Z175 SV |plochy smiSené obytné - venkovské - Veselicko 2877
plochy dopravni infrastruktury silniéni - Uprava u kfizovtaky
Z177 DS |u Mélkovic 2681
plochy dopravni infrastruktury silniéni - rozSifeni parkovisté u
7178 DS |zédmku 1361
plochy dopravni infrastruktury silniéni - rozSifeni parkovisté u
Z179 DS |Pilské nadrze 2314
2211 BV |bydleni - v RD - venkovské - Veseli¢ko 4 445
7212 BV |bydleni - v RD - venkovské - Veselicko 1964
rekreace - zahradkové osady - Zdar nad Saz - rybnik Velk&
7213 RZ |Strana 1842
obg&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - Zdar nad pro zfizeni
2215 OM |Séz. - Vysocka 4369 zahradnictvi
v dokumentaci pro
Uzemni rozhodnuti
nutno prokazat, ze
stavby a zafizeni
nebudou mit negativni
vyroba a skladovani - drobnéa a femesIna vyroba - Zdar nad Saz. - vliv na okolni bytovou
2216 VD |Okruzni 1720 zastavbu
2217 DS |plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - Lazni¢kav rybnik 1239
K1 ZV |zelefi - vefejna - Zd'ar nad Séz. - Stary Dvir, Zamek 12 651
K2 ZV |zeler - vefejna - Zdar nad Saz. - Stary Dvar, Zamek 19775
K3 ZV |zelefi - vefejna - Zd'ar nad Séaz. - U Vapenné cesty 4372
K4 ZV |zeleri - vefejna - Zdar nad Saz. - Stary Dvar, Zamek 2093
K5 Z\ |zelen - vefejna - Strazov 1018
K6 ZV _|zelen - vefejna - Mélkovice 45
K7 Z0 |zeleri - ochranné a izolaéni - Zd‘ar nad Saz. - Staré mésto 21 445
K8 ZP |zelef - pfirodniho charakteru - Zdar nad Séaz. - Stary Dvir, Zamek| 27 559
K9 ZP |zelef - prirodniho charakteru - Zd'ar nad Séaz. - Stary Dvir, Zamek| 5198
K11 ZP |zelef - pfirodniho charakteru - Zd'ar nad Séaz. - Stary Dvir, Zamek| 620
K12 ZP |zelef - prirodniho charakteru - Zdar nad Saz. - U Vapenné cesty 35 874
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Atelier URBI,

Brnoj
Cislo Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti :
plochy Poznamka podminky vyuziti
kéd vyuZziti Bx Rx Ox Sx Dx Px Tx VX Zx NXx

K13 ZP |zelef - prirodniho charakteru - Zd‘ar nad Saz. - U Vapenné cesty 2 842

K14 Z0 |zeleri - ochranné a izolaéni - Zd'ar nad Saz. - ulice Novoméstska 1701

K15 Z0 |zeler - ochranna a izolaéni - Zdar nad Saz. - Velky Posméch 6 996

K16 Z0 |zeleri - ochranna a izolaéni - Zd'ar nad Saz. - V Regkéch 12 306

K17 ZO |zelefi - ochranné a izolaéni - Zdar nad Saz. - Radoninsky rybnik 35218

K18 ZO |zelen - ochranné a izolaéni - Zdar nad Saz. - Radonin 3712

K19 NL [plochy lesni - Zdar nad Séz. - Mala Strana 58 235

K20 NL [plochy lesni - Zd4r nad Saz. - Vetla 14 208

K21 NL |plochy lesni - StraZzov 69 031

K22 NL [plochy lesni - Strazov 47 879

K23 Z\V |zelen - vefejna - pod Zelenou horou 13918

K24 ZV |zelen - vefejna - Na Prutech 20501

K25 ZO |zelen - ochrannd a izolaéni - kfizovatka u Mélkovic 6270

PV |vefejna prostranstvi (souhrnné) 160 602
Celkem 419892| 181406 474110| 87560| 712297| 160602| 2082 512 194| 234 114| 189 353
Celkem vSechny navrhové plochy 2973 610

dil¢i plochy




Uzemni plén Zdar nad Sdzavou Reseni UP

A.3.3 Sidelni zelen

Soucasti koncepce rozvoje mésta v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach je uceleny systém
sidelni zelené tvoreny jednak samostatné vymezenymi plochami zelené, jednak zeleni zastoupenou
v rdmci jinych ploch.

Samostatné jsou v zastavéném izemi vymezeny tyto plochy zelené:
o ZV - zelen verejna

e 7S - zelen soukroma a vyhrazena

e ZO - zelen ochranna a izolacni

e ZP - zelen pfirodniho charakteru

Zelen na verejna je verfejné pristupna parkové upravena zelen v zastavéném UGzemi; slouzi pro
zlepSeni zivotniho prostfedi mésta, zvySeni estetickych kvalit a kratkodobou rekreaci obcand.

VétSina stavajicich stabilizovanych ploch zelené na vefejnych prostranstvich se nachazi pfimo ve
mésté. Pfirozenou zelenou osou zastavéného Uzemi je feka Sazava, na niz je vazano velké procento
ploch verejné zelené, dalsi plochy jsou vazany na atraktivni prostory Zelené hory a zamku, dalsi plochy
zelené dopliiuji obytnou zastavbu (vétSinou v bytovych domech) a zvysuiji tak komfort bydleni.

Koncepce systému sidelni zelené pocita zejména s podporou a posilenim zejména tfeti jmenované
skupiny — doplnény jsou tedy navrhové plochy vefejné zelené zejména v navrhovych lokalitach pro
bydleni (Stary dvir, okoli rybniku Hornaku).

V mistnich castech jsou plochy vefejné zelené zastoupeny méné, navrZeny je jen mensi plocha
u hfisté ve Strzanové.

Zelen soukroma a vyhrazena slouzi primarné majiteli pozemku, nebo zafizeni na pozemku
umisténém. NejCastéji byvaji jednoznacné vymezeny od verfejnych prostorli (oplocenim), coz ale
zejména v krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi predevsim
zahrady, sady a dalSi pozemky majici predevsim rekreacni a produkéni funkci.

Z velke vetsiny jde o stavajici stabilizované plochy, zastoupené zejména v sidlech venkovskeho typu
(Veselicko, Mélkovice, Strzanov) v samotném Zdaru nad Sazavou nejsou vétSinou vymezeny
samostatné, ale jsou zahrnuty do jiného typu ploch. Navrhové plochy vymezené nejsou.

Zelen ochranna a izolacni je tvorena prevazné liniovymi drevinnymi vegetacnimi prvky, jejichz
hlavnim Gcelem je izolace funkci negativné ovliviiujicich své okoli (nejcastéji dopravy a rliznych druhd
vyroby). Dominantni funkci je zlepSeni Zivotnich podminek — snizeni hlu¢nosti a prasnosti, pohledové
odclonéni.

Stavajici plochy zelené& ochranné a izola¢ni jsou véazany na Zelezniéni trat’ uvnitf Zd’aru nad Sazavou
ana nékteré vyrobni arealy. Nové plochy ochranné a izolacni zelené jsou navrzeny zejména
v navaznosti na navrzené plochy dopravy, v mensi mife i v navaznosti na jiné typy ploch, které
vyzaduji odclonéni.

Zelen prirodniho charakteru zahrnuje zeler pfirodni nebo pfirodé blizkou s vyssi ekologickou
hodnotou - prioritni je funkce biologicka (byvaiji soucasti USES nebo interakénimi prvky), zaroven maji
i funkci hygienickou, estetickou, rekreacni.

Jako zelen pfirodniho charakteru jsou vymezeny plochy drevinné nelesni vegetace s vyssi ekologickou
hodnotou, jsou rozptyleny de facto po celém feSeném Uzemi s t€ziStém mimo zastaveéné uzemi. Do
zastavéného Uzemi pronikaji jako zelené kliny zejména podél vodnich tok( (Casto soucast USES —
biokoridory, interakéni prvky). Navrhové plochy jsou vazany na lokalitu Stary dvdr, kterou lemuji
a umoznuiji tak pfirozenéjsi zapojeni nové zastavby do krajiny.

Zelen zastoupena v ramci jinych ploch neni v ramci Uzemniho planu vyclenéna jako funkéné
samostatna — tvori doplriikovou funkci k jiné hlavni funkci.
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A.4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJIi
UMISTOVANI

A.4.1 Obcanské vybaveni, sluzby — verejna infrastruktura

A.4.1.1 Vychozi adaje:

Navrh UP nestanovuje obdobi, na které fesi rozvojové plochy, bude platny do doby
aktualizace. Uzemni rezervy, az na vyjimky, nenavrhuje.

Koncepce verejné obcanské vybavenosti vychazi v Gzemnim planu mésta z predpokladaného poctu
obyvatel se zohlednénim denné pritomného poctu obyvatel (saldo dojizd'ky za praci, do skol a do
center vybavenosti).

A.4.1.2 Navrh

UP zajiStuje ochranu stavajicich zafizeni obCanské vybavenosti slouzici zejména pro vzdélavani
a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva apod..

UP zajiStuje ochranu stavajicich zafizeni obcanské vybavenosti slouzZici jako vefejna pripadné
vyhrazena pohrebiste.

UP akceptuje principy rozvrzeni ploch ob&anské vybavenosti dané platnym tzemnim planem.

A.4.1.2.1 Vzdélani a vychova
Materské skoly
Stavajici materské Skoly jsou stabilizovany.

Navrzena je nova MS v lokalité Stary dvar. Dle US Stary Dvir Ize matefskou $kolu Feit variantné
formou miniskolek v ramci zastavby polyfunkcnimi objekty.

V pripadé potieby zvysit kapacitu matefskych $kol do doby vystavby objektu na Starém Dvore UP
navrhuje resit tyto prostory v ramci nevyuzitych prostor nékteré zakladni skoly.

Zakladni skoly
Stavaijici zakladni Skoly jsou stabilizovany.

V souvislosti s vystavbou obytného souboru Stary Dvir je navrzena realizace nové ZS Dle US Stary
Dvlr bude zakladni a matef'ska Skola slouzit nejen pro navrhovanou zastavbu, ale i pro zastavbu na
k.U. Zd'ar — Zamek (pocet déti bude nutno upresnit v celoméstském méfitku). Velikost zakresleného
pozemku ¢ini 2,65 ha a navazuji na néj plochy krajinné zelené u feky (pozemek Ize pfipadné smérem
k Fece rozsifit). Jelikoz v dobré dochazkové vzdalenosti jsou situovana stavajici i navrzena sportovné
rekreacni zafizeni, je velikost pozemku pfimérena.

Uzemni plan vytvari podminky pro nové vyuziti plochy objektu byvalé I. ZS, zahrnujici co mozna

.....

Stredni a odborné skoly
Stavajici stfedni a odborné skoly jsou stabilizovany.

Kapacita stavajicich stfednich a odbornych Skol je dostacuijici a neni potfeba navrhovat nové budovy.

A.4.1.2.2 Socialni sluzby
Stavajici domovy diichodctl a domovy s pecovatelskou sluzbou budou respektovany.
Bydleni pro seniory bude rozsifeno na zakladé prlizkumu potieb uzivatell socialnich sluzeb.

Objekty MS, pokud budou fedeny univerzalng, Ize v pfipadé nepfiznivého populaéniho vyvoje bez
velkych problém( zménit na stacionar pro seniory (protoZe provoz téchto zatizeni je velmi podobny).
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A.4.1.2.3 Zdravotni sluzby

Stavajici vybavenost ve zdravotnictvi (nemocnice, prakticti a zubni 1ékafi, lékarny) je vyhovuijici, UP ji
respektuje a nenavrhuje nové plochy pro zatizeni zdravotnickych sluzeb.

V ramci navrzenych obytnych zdn je pocitano s uréitym procentem vystavby bezbariérovych bytd
a socialnich bytd, pro zafizeni socialni péce je vytipovano i nékolik novych lokalit, a to v sidlisti Libusin,
u arealu pily na ul. Bezrucové a v sidlisti Stalingrad.

A.4.1.2.4 Kultura

Budou respektovana stavajici kulturni zafizeni a sdruzeni. Doplnéni zazemi stavajicich zafizeni se v UP
plosné neprojevuje. UP umoziuje doplnit kulturni zafizeni dle potteb.

Rozvojové potfeby budou FeSeny vramci stabilizovanych ploch a zafizeni. Vhodnych objektd
v historickém jadru je tfeba vyuZit pro rozsifeni vystavnich ploch a galerii, zafizeni narocna na plochy
smérovat do rozvojového prostoru Stary Dvdr.

A.4.1.2,5 Verejna sprava

Budou respektovana stavajici zafizeni verejné spravy:

Ve mésté se nachazeji pobocky vyznamnych bank a penéznich ustavl, pojistoven, fady zajmovych
spolkdl a organizaci. Vefejna sprava funguje ve vyhovujicich prostorach s dobrou dostupnosti.
V pripadé potreby dopInéni kapacit jsou v UP navrzeny podminky, které to umoznuiji.

A.4.1.2.6 Ochrana obyvatelstva

Bude respektovano stavajici zafizeni ochrany obyvatelstva.

A.4.2 Koncepce dopravni infrastruktury

V navrhu Uzemniho planu je

 respektovan a zpfesnén koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu a umisténi staveb silnice I/19,
ktery je v ZUR Kraje Vysocina (ZUR KV) vymezeny jako VPS — DK 02, jeho Sitka je zpresnéna na
100 m, koridor pro homogenizaci v zastavéném Uzemi na Sifku uli¢nich ¢ar (volného stavebniho
prostoru).

 respektovan a zpfesnén koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu a umisténi staveb silnice 1/37,
ktery je v ZUR KrV vymezeny jako VPS — DK 05, jeho Sitka je zpfesnéna na 100 m, koridor pro
homogenizaci v zastavéném Gzemi na Sitku uli¢nich car (volného stavebniho prostoru).

e respektovan a zpresnén koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu sil. 1I/353, ktery je v ZUR KrV
vymezeny jako VPS — DK 19 v Useku zapadné od silnice I/37, jeho Sifka je zpfesnéna na 30 m.

Uvnitf koridoru verejné infrastruktury nesmi byt realizovany budovy ¢i zmény usporadani krajiny, které
maji charakter dlouhodobé investice (napf. vystavba rybnikd, zalesnéni apod.).

V UP jsou navrhovany nésleduiici prelozky a tpravy silnic I. tfidy v souladu se ZUR Kraje Vysodina:

Silnice /37 — navrZena je Uprava trasy ve formé zapadniho obchvatu mésta Zd'aru nad Sazavou.
Trasa je v souladu se ZUR Kraje VysocCina a je zakreslena plochou siIniEnvl' dopravy. Poloha silnice
vychazi z z Technické studie stavby Prelozka silnice 1/37 — obchvat mésta Zdaru nad Sazavou (RSD
Praha, 2009). Silnice I/37 se tak vyhyba centralni Casti mésta a prochazi z vétsi Casti nezastavénym
nebo malo zastavénym Uzemim.

Silnice 1/19 - silnice v pritahu méstem vyuzije trasy prelozky silnice I/37 formou peazniho Useku.

V UP jsou navrhovany nésleduiici prelozky a Upravy silnic II. a IIL. t¥idy:

Silnice II/353 — v centralni Casti mésta po vystavbé prelozky silnice I/37 bude i nadale vedena pres
nameésti, kde je vedena i v soucasné dobé jako peazni Usek se silnici 1/37.

Silnice IIl/35420 je zkracena po kfizeni se silnici I/19 (realizovani prelozka).
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Silnice IIl/35421 je prodlouzena az k silnici II/353 v ulici Horni; ke smérové Upravé je silnice
navrhovana v kiizeni s zeleznicni trati ¢. 251.

Silnice 1., II. a III. tfidy tvofi spolu s vyznamnymi mistnimi komunikacemi zakladni komunikacni skelet
mésta a jeho mistnich casti.

Navrh UP povétsiné respektuje stavajici mistni komunikace v existujici zastavbé. Do sité mistnich
komunikaci budou zafazeny vyfazené Useky silnic I., II. a III. t¥idy.

Pro ochranu pred hlukem z dopravy budou stavby a chranéné prostory staveb priléhajici k silnicim
realizovany pouze v pripadé, ze nebudou prekroceny pripustné hladiny hluku.

Dopravné vyznamnéjSi mistni komunikace jsou zafazeny do funkéni skupiny C. Jde predevsim
o komunikace, po kterych je vedena autobusova doprava, a komunikace, které jsou vyznamné pro
obsluhu Gzemi. Dale jsou to nékteré komunikace v rozvojovych plochach.

Ostatni mistni komunikace jsou ve funkéni skupiné D1.

Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikace v trase od ulice Sazavské po silnici I/19
v trase vedené v soubéhu s prelozkou silnice 1/37.

Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikace v trase od ulice Vysocké x Wonkovy (od
silnice I1/353) jihovychodnim smérem podél potoka Stavisté a okrajem Udolni nivy do soubéhu s ulici
Neumannova s krizenim ulic Novoméstské a Jamské s napojenim na jiz vybudovany uUsek mistni
komunikace do kfizovatky Brnénska x Jihlavska.

Navrzen je dopravni koridor pro novou mistni komunikaci pro zpfistupnéni obytného souboru Stary
Dvir, vedouci z ulice Bezrucovy do ulice Libické.

V siti mistnich komunikaci jsou navrzeny Upravy, které zlepSuji dopravni poméry. Navrzeny jsou nové
mistni komunikace funkéni skupiny C a D1 pro dopravni obsluznost novych lokalit bydleni. Stavajici
mistni komunikace mohou byt Sitkové a smérové upraveny v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Pro zpristupnéni atraktivnich mist, resp. ve frekventovanych smérech, jsou navrhované samostatné
pési trasy. Cast navrhovanych i stavajicich tras pro pési Ize vyuzivat i pro cyklistickou dopravu.

Cyklisticka doprava bude vyuzivat stavajicich znacenych cyklotras, vedoucich po silnicich III. t¥idy
a mistnich ¢i Ucelovych komunikacich. Sit" cyklotras je doplnéna o nékteré nové trasy. Vyznamnou
navrhovanou cyklotrasou je spojeni Zdaru nad Sazavou se Strzanovem, které je navrzeno ve formé
samostatné cyklostezky od Tokozu po vychodni strané silnice I/37. Samostatna cyklostezka nebo
cyklistické pruhy v ramci hlavniho dopravniho prostoru se navrhuji mezi Zd'darem nad Sazavou
a Mélkovicemi. Cyklistické stezky Ize vyuzivat i pro pési dopravu.

Pro dalSi doplnéni systému cyklotras nejsou v UP navrhovana zadna feSeni, nebot beze zmény
funkéniho vyuZiti je Ize trasovat na stavajici mistni a iCelové komunikace, resp. verejna prostranstvi.

Doprava v klidu (parkovani a gardzovani vozidel) je feSena pro stupent motorizace 1 : 2,5. Vyuzivany
jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy doplnéné o navrhovana parkovisté a garazovaci i parkovaci
vicepodlazni objekty.

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku.
U RD je to gardz na vlastnim pozemku, u BD pak z 60% garaze integrované s obytnymi objekty a ze
40% parkovisté. VSechny komercni, vyrobni a skladovaci aredly musi mit vyfeSeno parkovani na
vlastnim pozemku. V feSeni dopravy v klidu je eliminovan deficit v poCtu parkovacich mist predevsim
v centru mésta a to navrhem parkovaciho objektu.

Vyznamné dopravni stavby jsou navrzeny jako verejné prospésné stavby.

Verejnou hromadnou dopravu osob bude i nadale tvorit doprava Zelezni¢ni i doprava autobusova.
Autobusova doprava linkova (regionalni) i meéstska budou v soucasnych ¢i navrhovych plochach
dopravy nebo verejnych prostranstvi v ramci integrovaného dopravniho systému optimalizovany jak ve
svych trasach, tak v polohach zastavek s cilem jednotnych zastavek a nastupnich hran pro shodné
sméry. Centralnim pfestupnim uzlem je autobusové nadrazi u Zeleznicni stanice Zd'ar nad Sazavou.
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S Upravami v zelezni¢ni dopravé navrh UP ve Zd'aru nad Sazavou neuvazuje. Ve Veselicku je navrZzeno
zavleckovani novych ploch vyroby.

Pro ochranu pred hlukem z Zelezni¢ni dopravy u nové navrhovanych staveb v hlukovém i ochranném
pasmu Zeleznice je tfeba pfedem vyhodnotit podrobnym vypoctem spinéni hlukovych limitd. Viastnik &
spravce trati (5ZDC) nebude v takovém pfipadé hradit ani zfizovat pfipadna protihlukova opatteni.

A.4.3 Vodni hospodarstvi

A.4.3.1 Vodni toky a plochy

Pfevazna Cast katastru mésta Zd'ar nad Sazavou patii do povodi feky Sazavy (Vitavy), jihovychodni
Cast pak do povodi Oslavy (Moravy). Toto rozvodi dvou mofi ovliviiuje mensi vodnatost tokd a jejich
celkem dobrou cistotu.

Navrhuje se:

- provést protierozni Upravy na pozemcich, které zabrani splachu ornice a to jak Upravy stavebni
(mensi poldry, vhodné trasovani polnich cest, Cisténi koryt tok( a vodnich ploch, zachytné prikopy
apod.), tak Upravy organizacni (vhodna skladba kultur, orba po vrstevnici, apod.),

- umoznit rozlivy pFivalovych vod mimo zastavbu hlavné nad méstem,
- ochranit raselinisté,

- vyCistit stavajici rybnicky severné od zastavby, aby mohly slouzit i jako pozarni nadrze.

A.4.3.2 Zasobovani vodou

Mésto Zd'ar 1-7 véetné lokalit Mélkovice, Radonin, Strzanov a Veseli¢ko je zasobeno pitnou vodou ze
skupinového vodovodu.

Navrhuje se:

- zajistit prepoCet vodovodni sité a potiebné velikosti vodojeml s ohledem na nové skuteCnosti
a PRVK kraje Vysocina,

- rozsitit vodojem horniho tlakového pasma min o 2 000 m®, poZzadovanou rezervu 500 m* u vodojemu
dolniho pasma upfesnit az podle vysledkd podrobnéjsiho pfepoctu vodovodni sité,

- pokracovat v rekonstrukcich stavajicich starsich fadd,

- v lokalité Zdar n/S 1 - 6 rozsitit fady do novych lokalit s vyuZitim stavajicich fad@ i v dolnim pasmu
a konkrétni zastavbu ploch fesit tak, aby se omezil rozsah prelozek,

- vyuzivat stavajici zdroje predevsim uZitkové vody (véetné vodojem( a technologie) u vétSich podnikd
(Zdas, Agrosluzba Veselicko, Tokoz),

- v lokalité Zd'ar n/S 7 (Pod vodojemem) prodlouZit stavajici samostatny ¥ad z vodojemu horniho
tlakového pasma do nové zastavby vcetné prelozky potrubi DN 400 mimo lokalitu bytovych domd.
Pro zastavbu nad kétu terénu 605,0 m n.m. upfesnhit zajiSténi dostatecného tlaku v souladu
S normou,

- v lokalité¢ Veselicko rozsifit stavajici fady do novych ploch pfi respektovani trasy vodovodniho
privadéce Vir — zZdar (DN 300+250). Pro zastavbu na koté terénu 630,0-650,0 m n.m upfesnit
individualni podminky napojeni novych objektl s ohledem na nizké tlakové poméry,

- v lokalitach Mélkovice, Strzanov a Radonin rozsifit stavajici vodovod do novych ploch.

A.4.3.3 Odkanalizovani uzemi

Mésto Zd'ar nad Sazavou mé vybudovanou kanalizacni sit’ prevazné jednotného charakteru, s vyjimkou
novejsich lokalit, kde je oddilna kanalizace a okrajovych Ctvrti. Kanalizace mésta je ukonCena v COV,
nékteré vétsi podniky maiji ale vlastni COV (specifické zatiZen).
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Navrhuje se:

- postupné dokoncit rekonstrukci hlavniho kanalizacniho sbérate a dalSich kanalizacnich stok dle
generelu odvodnéni mésta z roku 2008, vCetné doplnéni soustavy o deStové zdrze a o Upravy
(pfipadné zruseni) odlehcovacich komor,

- zvysit kvalitu Cistictho procesu ve stavaijici COV, coz vyzaduje intenzifikaci, aby vyhovovala soucasné
legislativé (zejména zvySeni kapacity biologické linky a Upravy v kalovém hospodarstvi),

- zachovat rezervu v COV pro moznost pripojeni splaskovych vod ze sousednich obci Polnicka, Hamry,
Najdek, Slakhamry, Vysoké, Pocitky dle PRVK kraje Vysocina, véetné svozu z obce Ceska Mez,

- do novych lokalit Zdar 1-7 a primyslové zény navrhovat oddilnou kanalizaci s respektovanim
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v pozdéjsSim znéni (§ 20,21) vcetné nutnych prelozek (jejich pocet
eliminovat). Vyhlasku uplatfovat i u ostatnich méstskych ¢asti (u novostaveb a prestaveb).
PodrobnéjSim vypoctem zejména u novych lokalit dle platné legislativy (vsakovaci zafizeni) bude
mozné rozsah rekonstrukci nékterych stok sniZit,

- na svodnicich rezervovat plochy pro suché poldry k zadrzeni privalovych srazek s respektovanim
vlastnickych prav (zplsobu vyuziti) k dotéenym pozemkdm,

- od plochy kempinku u Pilské nadrze vybudovat stoku splaskové kanalizace Ustici do stoky A,

- z nize poloZenych ploch za trati CD precerpavat splaskové vody, stejné jako z plochy u silnice
Jihlavské. Destové vody z téchto ploch zalstit do Kamenného rybnika,

- vlokalité Veselicko vybudovat novou splaskovou kanalizaci s preCerpavanim (spole¢né
s Mélkovicemi) do kanalizace mésta. Stavajici kanalizaci ponechat jako destovou,

- v lokalité Mélkovice srazkové vody ze stavajici a nové zastavby zaustit do povrchovych odtokd,
vybudovat novou splaskovou kanalizaci a napojit ji pfe¢erpanim na kanalizaci mésta Zd'aru spole¢né
s Veselickem,

-V vy

- v lokalité Strzanov je vybudovana nova splaskova kanalizace, z nejnizsiho mista u rybnika jsou
splasky Cerpany do kanalizacni sité mésta Zdaru. Kanalizaci rozsifit do nové zastavby. V dimenzi
kanalizace zachovat rezervu pro splaskové vody z Polnicky. Ze ZD napojit pouze splaskové vody ze
socialniho zafizeni, moclvkové vody jimat v jimkach na vyvazeni,

- vlokalité Radonin srazkové vody zalstit do Radoninského rybnika. Splaskové vody napojit
precerpavanim na kanalizaci mésta Zd'aru (upfesnit investicnim zamérem spolecné s prdmyslovou
zonou),

- u rozptylené zastavby je mozné misto vyvazeni jimek alternativné povolit domovni Cistirny odpadnich
vod, nebo jim odpovidajici technologie v souladu s legislativou.

A.4.4 Energetika

A.4.4.1 Zasobovani plynem

Mésto Zd'ar nad Sazavou 1-7 a ¢astend priimyslové plochy u Radonina jsou plynofikovany od r. 1976,
ostatni méstské ¢asti s plynofikaci vyhledové pocitaii.

Navrhuje se :

- do novych ploch ve Zdaru nad Séazavou 1-7 roziifit predeviim rozvody STL s pfipadnym
zaokruhovanim (propojenim RS STL/NTL). Koordinovat trasy se zménami v zasobeni teplem z CZT di
z lokalnich kotelen,

- trasy STL plynovod( rozsifit do méstskych casti Mélkovice, Veselicko, Strzanov a Radonin.

A.4.4.2 Zasobovani tepelnou energii

V soucCasné dobé jsou jen ve vlastnim mésté provozovany dva samostatné systémy centralniho
zasobovani teplem (CZT) a v sidlisti Pod vodojemem.
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Navrhuje se :
- rozsitit horkovody jen do téch rozvojovych ploch, které jsou v blizkosti stavajicich tras,

- preferovat decentralizaci kotelen a v novych kotelnach instalovat kogeneracni jednotky,
- dodrzovat zejména platnou legislativu (o energetické naroc¢nosti budov a o hospodareni s energii),

- u novostaveb a pfi prestavbach umoznit vyuZivani obnovitelnych zdrojl energii v souladu
s legislativou.

A.4.4.3 Zasobovani elektrickou energii

A.4.4.3.1 Nadrazené sité a zarizeni VVN
Sit’ VVN 400 kV:

ReSenym Uzemim neprochazi vedeni a nejsou zde situovana zafizeni této napétové hladiny.
V navrhovém obdobi se nepocita s budovanim novych zafizeni a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy
pro stavby této napétové hladiny.

Sit’ VVN 220 kV:

Resenym Uzemim prochazi jednoduché vedeni VVN 203 Sokolnice — Opocinek ve sméru jih — sever.
V navrhovém obdobi se nepodita s budovanim novych vedeni a zafizeni a nejsou zde naroky na
Uzemni rezervy pro stavby této napétové hladiny.

Sit’ VVN 110 kV:

I:Reéeny'/m uzemim prochazi vedeni napé€tové hladiny 110 kV a sice VVN 1310/1311 Mirovka-Slapanov —
Zdar, VVN 5536 Zd'as — Zd'ar nad Sazavou, VVN 5511/5512 Zd'ar nad Sazavou — Ostrov nad Oslavou
CD, VVN 509 Zd'ar nad Sazavou — Bystfice nad Pernstejnem a VVN 1315 Zd'as - Mirovka. V navrhovém
obdobi se nepocita s budovanim novych zafizeni a vedeni a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy pro
stavby této napét'ové hladiny. Vedeni VVN 1315 Zd'as — Mirovka bude prevedeno do napét'ové hladiny
22 kV a bude vyufzito pro posileni distribu¢ni sité v zapadni ¢asti zasobovaného Gzemi.

A.4.4.3.2 Sité a zafizeni VN 22 kV
V zastavbé je vybudovano kabelové vedeni 22 kV do trafostanic, ve stfedu mésta v nékolika trasach.

V navrhovém obdobi bude, na zikladé poZadavkd vystavby na navrzenych plochach a feSeni
komunikaci v severni a severozapadni Casti mésta Zd'ar nad Sazavou v lokalité Klafar a dale nad
zamkem, nutné provést prelozku stavajiciho venkovniho vedeni. Nova trasa bude vedena kabelem
v soubéhu s komunikaci. Trasy kabell budou sledovat navrZenou uli¢ni sit’ nové zastavby.

Spolecnost E.ON vybuduje v navrhovém obdobi nové kabelové vedeni VN ze stavajici rozvodny 22kV
firmy Zdas, které bude slouzit v pfipadé vypadku transformace 110/22 kV a rozvodny 22 kv Zd‘r,
jako zaloZni napajeci vedeni pro mésto.

Pro napojeni nové zastavby bude rozSifena kabelova sit’ VN a vybudovany nové trafostanice ve
vykrese energetiky oznacené jako TSN. Tam, kde bude z prostorovych dlivodd mozné napojeni
venkovnim vedenim, budou i trafostanice jako venkovni, jinak se predpoklada vystavba kioskovych
stanic.

Plochy podnikani a vyroby budou napojeny ze sité VN 22 kV odbératelskymi trafostanicemi. Protoze
neni znamo konkrétni vyuziti ploch, ani poCet konkrétnich podnikatelskych subjektl, je nutné
povazovat pocet a umisténi novych trafostanic pro zasobeni téchto ploch pouze za orientacni. Pfesné
umisténi, provedeni a feSeni (trafostanice, vstupni rozvodna, venkovni, zdéna) bude stanoveno pro
kazdy podnikatelsky subjekt v lokalité v ramci dalSiho stupné dokumentace pro Uzemni a stavebni
fizeni s ohledem na vyvoj zatiZzeni a rozvoje oblasti.

Pfipojovani novych odbératell vyrobni a nevyrobni sféry bude feSeno v souladu s platnou legislativou
(zak.458/2000 Sb., vyhl. 51/2006 Sb., pfipadné novou legislativou v platném znéni).

Koncepce feseni napojeni jednotlivych ploch je patrna z vykresové ¢asti dokumentace.
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A.4.4.3.3 Sité a zarizeni NN 3 x 400/230V

V navrhovém obdobi UP bude provedeno rozsifeni sité NN do lokalit navrzené zastavby. V zastavbé
ve Zd'afe nad Sazavou a okolnich obcich bude sit’ NN budovana zemnimi kabely, pfipadné koncepcné
navaze na stavajici stav.

A.4.4.3.4 Verejné osvétleni

Pro nové lokality vystavby bude verejné osvétleni provadéno v navaznosti na navrhovanou distribucni
sitt NN - v Castech, kde bude provadéna kabelova rozvodna sitt NN bude pouzito samostatnych
osvétlovacich stozard, v pfipadé venkovni sité bude vyuzito téchto podpér ipro osazeni svitidel
verejného osvétleni. Ovladani navaze na stavajici stav.

A.4.5 Spoje

A.4.5.1 Dalkové kabely

V navrhovém obdobi UP se nepoditd s budovanim novych tras dalkovych optickych kabeld a rovnéz
nedojde k zasadnimu dotceni tohoto zatizeni navrhovanou zastavbou. Je navrzena prelozka Casti trasy
v obci Mélkovice.

A.4.5.2 Rozvody MTS

S dalsi vystavbou zafizeni v navrhovém obdobi Telefonica O, nepocita. Kapacita digitalnich Ustfeden
plné vyhovuje pozadavkdim na telefonni pripojky vcetné rezervy v kapacité.

Rozsifeni mistni telekomunikacni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Planuje se
pouze pokladka telekomunikacnich kabell, ktera zajisti dostatecnou telefonizaci. Planovana zastavba
bude napojena na telefonni sit’ po provedeni rozsifeni sité v navrzenych lokalitach.

A.4.5.3 Radioreléové trasy

Uzemim prochdzi RR trasy v riznych smérech. Dle stanoviska Ceskych radiokomunikaci je pozadavek
na jejich ochranu. Rovnéz umisténi staveb znacné vysky, situovanych blize nez 150 m od prlibéhu RR
paprsku, musi byt pfedem posouzeno (odsouhlaseno) spolecnosti Ceské radiokomunikace, a.s..

Resené Uizemi se nachdzi v Ochranném pasmu telekomunikacniho zafizeni Armady CR a proto veskera
vystavba ve vyznaceném koridoru OP musi byt predem odsouhlasena VUSS Pardubice.

Déle se v Uzemi nachazi zakladnové stanice mobilni telekomunikacni sité vzajemné propojené RR spoji
nizsi kategorie.

Zfizovani novych radioreléovych spojd se predpoklada, na zakladé konkrétnich pozadavk( investord
v Uzemi.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITiI, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

A.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik: Gzemi je situovano
v Clenité krajiné Vysociny, na jiznim okraji Zdarskych vrchd, z jihu a zapadu Uzemi lemuje BiteSska
vrchovina. Krajina je zde harmonicka, s vyvazenym pomérem mezi lesy, nelesnimi plochami (orna
plda netvori velké lany, je protkana krajinnou zeleni, loukami a vodnimi plochami) a sidly.
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Koncepce usporadani krajiny je dale podfizena zajmtm trvale udrZitelného rozvoje, véetné zajmu
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreaCnich kvalit krajiny a jejich dalSiho rozvoje
a podpory mimoprodukénich funkci krajiny. Uzemni plan navrhl plochy rozdilnym vyuZitim takovym
zplsobem, aby byly zachovany nenarusené horizonty, aby byl chranén charakter a mnoZstvi
rozptylené zelené vodoteci, jakoz i charakter a rozsah krajinarsky cennych partii porostd. Jsou
chranény vyznamné prihledy do Sirsiho Uzemi, je zachovan rozsah a pomoci navrhovych ploch zelené
umoznéno posileni podilu rozptylené zelené v krajiné i v zastavéném Uzemi. Koncepce Uzemniho planu
je postavena na respektovani dominantni stavby v uzemi, kterou je poutni kostel sv. Jana
Nepomuckého na Zelené hore. Uzemni plan neumoznuje stavby vyskovych objektd.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je predevsim rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni
podminek pro jeji pfimérené rekreacni vyuziti.

Prvoradym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodné nejcennéjSich Uzemi — zejména zvlasté
chranénych Gzemi, vyznamnych krajinnych prvk{ a ¢asti krajiny chranénych soustavou NATURA 2000.
V téchto Uzemich je v zasadé konzervovan soucasny stav vyuZiti s predpokladem pripadného dalSiho
posilovani pfirodnich hodnot, vyjimku tvofi IV. zéna CHKO zasahuijici i do aktualné zastavéného Uzemi.

Do nékterych Casti stavajici neurbanizované krajiny jsou navrZeny zastavitelné plochy s rlznym
zplsobem vyufZiti - zejména plochy bydleni, smiSené plochy, plochy rekreace a vyroby a skladovani;
vzdy vSak v navaznosti na souCasné zastavéna Uzemi, rozptylend zastavba ve volné krajiné
navrhovana neni.

Pro posileni ekologické stability krajiny je vymezen Gzemni systém ekologické stability. Vytvoreny jsou
tak podminky pro ochranu a posileni aktualné i potencialné ekologicky cennych Casti krajiny - lesnich
porostt, vodnich tok{ a jejich niv i nékterych extenzivnéji zemédélsky vyuzivanych partii. Koncepce se
fidi zdsadami obecné ochrany pfirody a krajiny, preferovano je posileni polyfunkéniho charakteru
krajiny, umoznuijici raciondlni hospodarské a rekreacni vyuziti krajiny spolu s jeji komplexni ochranou
i ochranou jejich nejcennéjsich casti.

A.5.2 Uzemni systém ekologické stability

A.5.2.1 Koncepce vymezeni izemniho systému ekologické stability

Koncepce fedeni Uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZzena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledd vzajemné navazujicich, typové prFibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorll. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni vSech t¥i
hierarchickych drovni — nadregiondlni, regionalni a lokalni (mistni). Vymezeny jsou nasledujici
skladebné casti USES:

e st nadregionalniho biokoridoru 125 (NRBC 81 Zakova hora — NRBK 124)
e (Cast RBC 1565 Peperek, které je biocentrem vlozenym v ose NRBK 125

o zasahuje sem dvacet Ctyfi lokalnich biocenter, jedenact z nich nelezi v feSeném Gzemi celou
plochou. Pouze jedno lokalni biocentrum je vloZzeno v ose nadregionalniho biokoridoru, ostatni
jsou soucasti vyhradé lokalnich vétvi USES.

e cely systém je propojen relativné hustou siti lokalnich biokoridorl (celkem 28), které tvori ve
vétsSiné pripadl zcela samostatné vétve, nebo svym umisténim podporuji fungovani koridor{
vySSich Urovni systému.

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych Casti je dana predeviim celkovou
mirou podrobnosti feseni Uzemniho planu a rozpory mezi podkladovou mapou a skute¢nym stavem
vyuziti Gzemi. S ohledem na vlastnické vztahy, na skuteCny stav vyuziti Gzemi a na zajmy ochrany
pfirody a krajiny, vodniho a lesniho hospodarstvi a zemeédelstvi je tudiz moZné provadét dilci upresnéni
vymezeni USES (napf. pfi zpracovani komplexni pozemkové upravy), a to pfi spinéni podminky, Ze
nebude snizena mira aktudlni ani potencialni funkénosti USES.

Pfipustnost upresnéni pribéhu a vymezeni USES je tfeba vidy posuzovat ve spolupraci s prislusnym
organem ochrany pfirody.
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A.5.2.2 Podminky pro vyuZiti ploch USES

Vytvareni USES je vefejnym zajmem z pohledu ochrany pfirody a krajiny, verejné prospé&Snym
opatrenim dle platné legislativy.

Pro viechny Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zaClenéné do vymezenych skladebnych &asti
USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro prislusny typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti
nasledujici podminky vyuZiti:

Hiavni - je vyuziti slouzici k zachovani ¢i posileni funkénosti USES.

Podminéné pripustné - je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability izemi.

Nepripustné - je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktudlni ¢ potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach. Vyjimky tvofi:

e stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodafskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

o  stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury za pfedpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve verejném zajmu, ktera nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkcnost USES;

e stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technicke infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
ploSného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuZiti v pripadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy
ve spolupraci s prislusSnym organem ochrany prirody.

A.5.3 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je dobra, krajina je protkana dostateCnym mnozstvim Ucelovych
komunikaci a pésich cest, vzhledem k turistické atraktivité jsou nezfidka znaceny jako turistické ¢i
cyklistické trasy.

Presto je zde nékolik bariér. Pfirodni bariérou je feka Sazava a nékolik potokd, prostupnost je vazana
na mosty a lavky (téch je ale zejména v zastavéném Uzemi dostatek). Antropogenni bariérou jsou pak
rozlehlé opocené vyrobni aredly (jizni ¢ast Zd'aru), Zeleznice a silnice (zejména 1., méné pak II. t¥idy).

A.5.4 Protierozni opatreni

Nejsou navrhovana Zadna specialni protierozni opatfeni. Navrh a realizace konkrétnich protieroznich
opatreni jsou obecné pripustné (pfip. podminéné pripustné) ve vSech typech ploch v nezastavéném
Uzemi.

A.5.5 Ochrana pred povodnémi

Ve vykrese Odkanalizovani a v Koordinacnim vykrese jsou v UP zakreslena vyhlagend zéplavové tzem:i:
o  zaplavové Uzemi Qg Sazavy a jeji aktivni zona,

o zaplavové Uzemi Qg Stavisté a jeho aktivni zona,

e Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (Pilska vodni nadrz, vodni nadrz Stavisté, Strz).

Pro ochranu zastavby v Gzemi Zd'aru nad Sézavou, kam zasahuje Qiqo, j€ V nivé Sdzavy a na pritocich
navrzeno:
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- dokoncdit protipovodiiové Upravy tokl vyplyvajici z doplnénych novych povodriovych pland,

- realizovat poldry na povodi tokd a protipovodriova opatfeni spjata s moznosti vystavby v prostoru
sportovniho arealu Stary Dvdr,

- do doby dokonceni protipovodnovych staveb nepovolovat v zaplavovych zénach Qi vystavbu bez
souhlasu spravce toku.

A.5.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Uzemni plan neni v kolizi s ochranou loZisek nerostnych surovin.

Na Gzemi mésta se nenachazi dobyvaci prostor, chranéné loziskové Uzemi, vyhradni loZiska, loZiska
nevyhrazenych nerostll ani schvalené prognoézni zdroje. Rovnéz zde neni stanoven zadny dobyvaci
prostor pro vyhradni loziska radioaktivnich nerostd.

Na katastralnim Uzemi obce Veslicko je evidovano jedno poddolované Gzemi z minulé tézby.
Na feSeném Uzemi nejsou evidovana ohlasena stara dlini nebo prizkumna dila.
Na FeSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna Uzemi.

V feSeném Uzemi prevazna cast plochy méreni radonového rizika z geologického podlozi podle
radonové databdze CGS a Asociace radonového rizika spada do kategorie stfedniho rizika.

A.6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJIiCIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNiCH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAzZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKUO A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

A.6.1 Navrh clenéni Gzemi mésta na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
a podminky jejich vyuziti

A.6.1.1 Zasady regulace Gzemi

Zakladni ¢lenéni Gzemi mésta vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a urcené k zastavéni (zastavitelné
plochy) a na Uzemi nezastavéné. Dale je celé feSené Gzemi ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti (¢asti Gzemi s rdznymi podminkami pro jejich vyuZiti a s rliznymi predpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti. Dale se ¢leni na plochy:

stabilizované, tedy bez vétSich planovanych zasahl (maji podminky pro vyuZziti a prostorové
usporadani shodné se souCasnym stavem),

plochy zmén, spodminkami vyuziti a prostorového usporadani,
Uzemnich rezerv, kteréjsou v Uzemi vyhrazeny (rezervovany) pro mozné budouci vyuziti.
Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

- kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné lokality,
- mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi.
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A.6.1.2 Prehled ploch reseného Gizemi

A. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné

B. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — nezastavéné

A. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:

Plochy bydleni

BH bydleni — v bytovych domech
BI bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
BV bydleni — v rodinnych domech — venkovské

Plochy rekreace

RI rekreace —rodinna (individualni) rekreace
RZ rekreace — zahradkové osady

RH rekreace — plochy hromadné rekreace
RX rekreace — se specifickym vyuzitim

Plochy obcanského vybaveni

ov obcanské vybaveni — vefejna vybavenost

OK obcanské vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahla
oM obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
0S obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
(0).4 obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim

OH obcanské vybaveni — hibitovy

Plochy smisené

SC plochy smiSené obytné — centralni

SM plochy smiSené obytné — méstské

SV plochy smiSené obytné — venkovské

Plochy dopravni infrastruktury

DS plochy dopravni infrastruktury — silnicni
Dz plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni

Plochy technické infrastruktury
TI technicka infrastruktura — inzenyrské sité

Plochy vyroby

VL vyroba a skladovani — lehky priimysl
VD vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba
\'74 vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Plochy vefFejnych prostranstvi
PV verejna prostranstvi (pfipadné v grafické Casti bez kddu)

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti — nezastavéné

Plochy systému sidelni zelené

yAY zelen — verejna

ZS zelen — soukroma a vyhrazena
Z0 zelen — ochranna a izolacni
ZP zelen — pirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodaiské

A% plochy vodni a vodohospodarské
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Plochy zemédélské

NZ.1 plochy zemédélské — orna plida
NZ.2 plochy zemédélské — trvalé travni porosty

Plochy lesni

NL plochy lesni
Plochy pfirodni

NP plochy pfirodni

A.6.2 Navrh podminek vyuziti pro zastavéné a zastavitelné plochy:

A.6.2.1 Plochy bydleni

A.6.2.1.1 Bydleni — v bytovych domech (BH)

Stabilizované plochy:

e Plochy bydleni v méstské zastavbé a v sidliétich ve Zd'aru nad Sazavou a v Zamku Zd'ar.

Plochy zmén:
e  Lokality Stary Dvir (U Vapenné cesty), Luciny, Palachova.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti — bydleni hromadné s prevahou bytovych domd.

Pripustné vyuZiti — mimo hlavni vyuZiti se pfipousti pfimés nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro
budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m?, plochy vefejné zelené a hfisté pro déti
i dospélé, nezbytné stavby pro dopravu (napf. komunikace) a pro technickou vybavenost. Soucasti
ploch mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm v takto vymezené plose.
Tyto stavby a zafizeni musi byt v Gzemni mensiné vzhledem k plocham hromadného bydleni.

Podminéné pfipustné — stavby rodinnych dom@ jsou prfipustné pouze tam, kde dopliuji
nizkopodlazni bytové domy, ubytovaci zafizeni se pfipousti pouze se zajisténim parkovani na vlastnim
pozemku. Podminkou pro stavbu objektl pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani
toho, Ze negativni Ucinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.

Nepripustné — chov hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, taboristé, vSechny druhy staveb a cinnosti, jejichz
negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech - vylouceni negativnich Ucinkl musi byt prokazano v ramci Uzemniho fizeni.

A.6.2.1.2 Bydleni - v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI)

Stabilizované plochy:

e Prevazna Cast zastavby ve Zd'aru nad Sdzavou a v Zamku Zd'ar.

Plochy zmén:

e Lokalita Stary Dvlr, plochy pro bydleni ve vazbé na stavajici zastavbu, viz tabulka Prehled
navrhovych ploch v kapitole A.3 Urbanisticka koncepce.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — bydleni v rodinnych domech méstského a ptfiméstského typu.

Pripustné vyuziti - mimo hlavni vyuziti se pripousti pfimés nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Zahrady rodinnych domd jsou obytného a okrasného charakteru, bez chovu hospodarského
zvitectva. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro
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budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m?, plochy vefejné zelené a mensi hfisté pro
déti, drobné stavby v zeleni okrasného a odpocinkového charakteru, nezbytné stavby pro dopravu
(komunikace, garaze obyvatel) a technickou vybavenost. Soucasti plochy mohou byt pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe. V plochach individuainiho bydleni
musi byt ostatni stavby a zafizeni v Gzemni mensiné.

Podminéné pripustné — rozptylené bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech, pokud
nepresahuji vysku okolni zastavby (max. 3 NP), nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajisténim parkovani
na vlastnim pozemku). Podminkou pro stavbu objektl pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je
prokazani toho, Ze negativni UCinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrZzenych konkrétnich
opatreni.

Nepripustné — chovy hospodarskych zvirat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy cinnosti, jejichz negativni
Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech - vylouceni negativnich ucinkd musi byt prokazano v ramci Uzemniho fizeni. Nepfipustna je
vystavba RD na plochach bydleni v rodinnych domech tam, kde neni zajiStén pfijezd k objektu po
mistni komunikaci vC. inZenyrskych siti a také v zahradach domd, které tvoii prechod do krajiny.
O nepripustnosti rozhoduje stavebni Grad.

A.6.2.1.3 Bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)

Stabilizované plochy:

e  Stavajici obytné Gizemi v mistnich ¢astech Zd'aru nad Sazavou.

Plochy zmén:
¢ Nova vystavba RD v mistnich Castech.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — bydleni v rodinnych domech venkovského typu a rozptylené.

Pripustné vyuZiti — mimo hlavni vyuziti se pripousti zemédélské usedlosti, doplfkové stavby ke
stavbé hlavni s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, nerusici obsluzné funkce
mistniho vyznamu, plochy vefejné zelené a mensi sportovni plochy, nezbytné stavby pro dopravu
(komunikace, garaze obyvatel) a technickou vybavenost. Pfipousti se vystavba souvisejiciho
obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétSi nez
1000 m?. Soudasti plochy mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluciteiné s bydlenim a slouzi zejména
obyvateldim v takto vymezené plose.

Podminéné pripustné — nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajisténim parkovani na vlastnim
pozemku). Podminkou pro stavbu objektli pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani
toho, Ze negativni Ucinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.

Nepripustné — nové bytové domy, chovy hospodarskych zvifat vétsiho rozsahu, stavby pro
vyrobu, skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté,
vSechny druhy Cinnosti, vSechny druhy cinnosti, jejichZz negativni Gcinky na Zivotni prosttedi prekracuji
nad prFipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech - vylouéeni negativnich
Ucinkd& musi byt prokazano v ramci Uzemniho Fizeni. Nepfipustna je vystavba RD na plochach bydleni
venkovského typu tam, kde neni zajistén prijezd k objektu po mistni komunikaci vC. inZenyrskych siti
a také v zahradach domd, které tvofi prechod do krajiny. O nepfipustnosti rozhoduje stavebni Grad.
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A.6.2.2 Plochy rekreace

A.6.2.2.1 Rekreace —rodinna (individualni) rekreace (RI)

Stabilizované plochy:

e Chatové lokality v jihovychodnim sektoru mésta Zdaru nad Sézavou (Pod Jamskou cestou),
v severni ¢asti Strzanova, ojedinéle i jinde.

Plochy zmén:
e  Doplnéni lokality Pod Jamskou cestou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — chatova zastavba pro individudini rekreaci.

Pripustné vyuziti — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" ¢ "rekreacnich domk@"). Plochy
zahrnuji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napiiklad verejnych prostranstvi, zelené a dalSich pozemkl souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou sluciteiné s rekreacnimi
aktivitami.

Podminéné pripustné — trvale obyvané byty — jen stavajici objekty (pokud se vyskytuiji).

Nepripustné - chovy hospodarskych zvifat, nové rodinné domy, stavby pro vyrobu, skladovani
a motorismus, vSechny druhy cinnosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech - vylouceni negativnich Ucink{
musi byt prokazano v ramci Uzemniho fizeni. Nepfipustna je vystavba na plochach rodinné rekreace
tam, kde neni zajistén pfijezd k objektu po mistni komunikaci vC. inZenyrskych siti. O nepfipustnosti
rozhoduje stavebni urad.

A.6.2.2.2 Rekreace — zahradkové osady (RZ)

Stabilizované plochy:

o  Zahradkarske lokality na zapadnim okraji meésta Zd'aru, plocha u Konventského rybnika a u lesa
Na Kaciné (k.U. Zamek Zd‘ar), mensi plochy na zapadnim okraji Zdaru a v Mélkovicich.

Plochy zmén:

e Lokalita u rybniku Pihoun Pod Starym Dvorem - nova plochy navrzena jako kompenzace za
navazujici stavajici zahradky, jichz se dotknou navrhy ploch dopravni infrastruktury, ploch
komercnich zafizeni i ploch pro sport a télovychovu. Mensi plocha je k doplnéni v mistni Casti
Mélkovice.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy urCené pro individualni rekreaci v zahradkarskych osadach se zahradnimi
domky, vyuziti vyhradné pro zahradkareni.

Pripustné vyuZiti — prizemni zahradni domky (typu altan, kiina, senik apod.), zelen okrasna
i uzitkova.

Podminéné pripustné — taboristé, hfisté, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost—
pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti.

Nepripustné — stavby vyssi nez 1NP (pro plochu u Konventského rybnika je max. vyska staveb
nad terénem stanovena na 3m), chov hospodarskych zvifat, stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani
a motorismus, vSechny druhy cinnosti, které nespliuji podminky hygienické ochrany a svymi
negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostiedi. Nepfipustna je vystavba na plochach
rekreace — zahradkové osady tam, kde neni zajiStén prijezd k objektu po mistni komunikaci V¢.
inzenyrskych siti. O nepfipustnosti rozhoduje stavebni Gfad. Na plochach rekreace — zahradkové osady
je mimo zastavéné Uzemi nepripustné umistovat stavby kromé staveb jmenovanych v §18, odst. 5
stavebniho zakona.
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A.6.2.2.3 Rekreace — plochy hromadné rekreace (RH)

Stabilizované plochy:

e Rekreacni areal Pilska nadrz.
Plochy zmén:
e Doplnéni ploch u Pilské nadrze.
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy slouzici prevazné pro hromadnou rekreaci (se stavbami pro ubytovani,
stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci, autokempinky).

Pripustné vyuziti — plochy zahrnuji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji
a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejnych prostranstvi, zelené, verejnych tabofist, koupalist,
obcanského vybaveni (prodejny, restaurace) a dalSich pozemkl souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami.

Podminéné pripustné — objekty individualni rekreace a trvale obyvané byty, drobné hospodarskeé
stavby, pokud nebudou negativné ovlivnény hlavni funkci a naopak.

Nepripustné - chovy hospodarskych zvifat, nové rodinné domy, stavby pro vyrobu, skladovani
a motorismus, vSechny druhy cinnosti, které nespliiuji podminky hygienické ochrany a svymi
negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prosttedi.
A.6.2.2.4 Rekreace — se specifickym vyuzitim (RX)

Stabilizované plochy:

e  Areadly jizdaren (koné) nad Starym Dvorem a v lokalité Na Prutech.

Plochy zmén:
Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti - plochy staveb pro specifické formy rekreace a sportu (vyZaduijici vhodné situovani).

Pripustné vyuZiti — plochy verfejné pristupné i s omezenym pristupem, napf. lyzarské arealy,
jizdarny apod., pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napr.
verejnych prostranstvi, zelengé, obcCanského vybaveni (sluzby, ubytovani, stravovani), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose
ajsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami. Maximalni mozna vyskova hladina staveb v lokalité Na
Prutech - 1NP.

Podminéné pripustné — chov hospodarského zvifectva limitovany tak, aby negativné neovliviioval
hlavni funkci (jizdarny, objekty pro agroturistiku). Stavby pro bydleni — byt viastnika i spravce arealu.

Nepripustné — ostatni stavby, které nesouvisi s hlavni funkci plochy, vSechny druhy cinnosti,
jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech - vylouceni negativnich Ucink8 musi byt prokdzano v ramci
Uzemniho Fizeni.
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A.6.2.3 Plochy obcanského vybaveni

A.6.2.3.1 Obcanské vybaveni — verejna vybavenost (OV)

Stabilizované plochy:

e VSechny druhy verejné obcanské vybavenosti ve mésté a v mistnich ¢astech, bez specifikace.

Plochy zmén:

e  Zejména pro Skolstvi — Palachova, Stary Dvdr, Velky Posméch.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti - plochy staveb verejné obcanské vybavenosti.

Pripustné vyuZiti — plochy prevazné nekomercni obcCanské vybavenosti (slouZici napf. pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva) a pozemk{l souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a zelené. Plochy obcCanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na
kapacitné dostacuijici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

Podminéné pripustné — sluzebni a pohotovostni byty (jiné formy bydleni pfipustné nejsou),
komercni prostory ve vazbé na hlavni funkci (napf. bufet a obcerstveni, |ékarna, nevyrobni sluzby
napf. kopirovani, udrzbarské dilny).

Nepripustné — jiné nez stanovené vyuziti Uzemi, zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostredi
(vyroba, sklady a dopravni zafizeni s negativnimi dopady na okoli apod.), véetné cCinnosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, tedy vSechny druhy cinnosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni
prostfedi prekraCuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech -
vylouceni negativnich G¢inkd musi byt prokazano v ramci tizemniho fizeni.

A.6.2.3.2 Obcanského vybaveni — hibitovy (OH)

Stabilizované plochy:

e  Stavajici hrbitovy Novoméstska, Zelena hora.
Plochy zmén:

e Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti - plochy hrbitovd.

Pripustné vyuziti — soucasti ploch hrbitovli mohou byt obfadni sing, kaple, marnice, urnovy haj,
zelen, drobné odpadové hospodarstvi hrbitova, nezbytné stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, véetné Cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu
Zivotniho prostiedi.
A.6.2.3.3 Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

Stabilizované plochy:

e  Sportovni aredly a hfisté na izemi mésta a jeho mistnich Casti.

Plochy zmén:

e Neékolik aredlll v lokalité Stary Dvdr, plochy v sousedstvi sidlisté Stalingrad, dalsi mensi hfisté pro
déti a mladez v obytnych Uzemich mésta i v mistnich Castech. Mald hfisté pro déti mohou byt
soucasti také jinych ploch, napt. ploch pro bydleni.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy pro télovychovu a sport (aredly hfist,, télocvicny, sokolovny apod.).
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Pripustné vyuZiti - vyhrazené plochy aredlll pro télovychovu a sport a pozemk{ souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Plochy mimo vlastni sportovisté
jsou ozelenény, zastavba zajist'uje zakladni sluzby a socialni zafizeni.

Podminéené pripustné — stalé provozovny zajistujici obCerstveni, pokud nedojde k omezeni di
naruseni hlavni funkce. Dalsi stavby pro obcanskou vybavenost mensiho rozsahu, pokud neomezi Ci
nenarusi hlavni funkci. Pro plochy OS v blizkosti kapacitni komunikace plati, Ze podminkou pro jejich
vyuziti je prokazani toho, ze negativni ucinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrzenych
konkrétnich opateni.

Nepripustné — jakakoliv vystavba mimo vySe uvedenou (nepfipousti se ani chaty a zahradni
domky) a vSechny druhy cinnosti, které omezuiji a narusuji kulturné sportovni a relaxacni funkci ploch
(jejichz negativni GCinky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech - vylouceni negativnich G¢ink& musi byt prokazano v ramci
Uzemniho Fizeni).

A.6.2.3.4 Obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim (OX)

Stabilizované plochy:

e Nejsou

Plochy zmén:
e Golfové hfiété v k.4. Zamek Zdar.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti — histé pro specifické sporty.

Pripustné vyuZiti - vyhrazené plochy areal pro sport a télovychovu, které jsou plosné narocné
a vyzaduji specifické situovani (golf). Plochy mohou obsahovat pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Zastavba zajistuje zakladni sluzby
a socialni zarizeni.

Nepripustné —jakakoliv vystavba bez souvislosti s vySe uvedenym vyuzitim (golfové hristé).
A.6.2.3.5 Obcanské vybaveni — komercni zaFizeni plosné rozsahla (OK)

Stabilizované plochy:

e Velkd nakupni centra u nadrazi CD, v lokalité V Rybnicich a pfi ulici Brnénské v misté kiizeni
s Zeleznici.

Plochy zmén:

e Plochy v sousedstvi obchvatu u Starého Dvora, pfi ulici Novoméstské a pfi ulici Brnénské,
doplnéni ploch u nadrazi atd..

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZziti —velké obchodni arealy.

Pripustné vyuZiti — plochy pro kapacitni ob¢anskou vybavenost komercniho charakteru s velkou
potfebou nakladni dopravy a parkovacich mist, na pf. velka nakupni centra, administrativni a obchodni
aredly firem, objekty pro védu a vyzkum, stravovani a sluzby obyvatelstvu s vyjimkou vyrobnich
sluzeb, které lze vzhledem k rusivym vlivdm na okoli umistit pouze v plochach vyroby. Dale jsou
soucasti ploch OK pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi
a zelené.

Podminené prfipustné - nékteré vyrobni sluzby. Chranéné prostory (ubytovani) Ize umistit pouze do
lokalit, v nichz bude v ramci Uzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limit hluku stanovenych
platnymi pravnimi predpisy.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni
a zdravotni sluzby, vyroba, Cinnosti a zafizeni zhorsujicich kvalitu Zivotniho prostredi.
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A.6.2.3.6 Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni (OM)

Stabilizované plochy:

e  Stavajici komercni zafizeni zejména v centru mésta a na sidlistich.

Plochy zmén:

e Plochy v sousedstvi centra v ulici Neumannové, v ulici Horni a u rybniku Horfak, v ulici
Novoméstské za hrbitovem, v ulici Dvorakové, v Bezrucové u stadionu, v lokalité Malé Hrazky,
v ulici Santiniho u CSPH, Veselitko — u nadrazi.
Podminky pro vyuziti plochy:

Plochy pro obcanskou vybavenost komercniho charakteru - obchody, restauracni provozovny,
sluzby, s vyjimkou vyrobnich sluzeb, které Ize vzhledem k rusivym vlivim na okoli umistit pouze
v plochach vyroby.

Hlavni vyuZziti— plochy pro malé a stfedni obchodni arealy.

Prpustné vyuZiti — prodejny vSeho druhu drobného a potravinarského zbozi, restaurace,
nevyrobni sluzby. Dale jsou soucasti ploch OM pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, verejnych prostranstvi a zelené.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, vcetné Cinnosti a zafizeni zhorsujicich kvalitu
Zivotniho prostredi.

A.6.2.4 Plochy verejnych prostranstvi

A.6.2.4.1 Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem. Plochy verfejnych prostranstvi zahrnuiji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi v¢. zelené a dalsi pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi.

V grafické Casti dokumentace jsou tam, kde by to nebylo Citelné zobrazeny bez kédu. Nepfipousti se
vyuziti pro jinou funkci.

Pripustné vyuziti — verejna prostranstvi (mistni a Ucelové komunikace a jejich télesa, parkovani
ve vazbé na tyto komunikace, chodniky, nameésti, navsi a podobné), souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura vcCetné infrastruktury pro verejnou hromadnou, cyklistickou a pésSi dopravu, zelen
adrobnd hristé pro déti i dospélé, souvisejici oblanské vybaveni sluitelné s Ucelem verejnych
prostranstvi (napf. pevné stanky, informacni kiosky, obecni mobiliaf, drobné sakralni stavby, umélecka
dila).

Podminéné pripustné — kapacitni parkovaci plochy a plosné naroCnéjsi objekty technické
a obcanské vybavenosti pouze pokud svou velikosti a provozem nenarusi okolni zastavbu a zelen.

Nepripustné — veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym
a podminéné prfipustnym vyuzitim, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni a zdravotni sluzby,
vyroba a skladovani, garaze nebo jiné ¢innosti a zafizeni zhorsujicich kvalitu Zivotniho prostredi.
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A.6.2.5 Plochy smisené obytné

A.6.2.5.1 Plochy smisené obytné — centralni (SC)

Stabilizované plochy:

e  Zastavba kolem namésti Republiky a Havlickova namésti, ¢ast ulice Nadrazni a ulice Veselské.

Plochy zmén:
e Prestavba mezi Veselskou a Nadrazni ulici.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti — obsluzna sféra mistniho i nadmistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim.

Pripustné vyuziti — do ploch smiSenych obytnych centrdlnich Ize zahrnut pouze pozemky staveb
a zarfizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi centra mésta a nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi (soucasti
ploch mohou byt objekty vefejné obcanské vybavenosti, komercni ob¢anské vybavenosti — obchody,
administrativa, ubytovaci kapacity, stravovani, nerusici sluzby, plochy pro bydleni, sport a rekreaci,
parkové Upravy prostranstvi a verejna zelen, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost).

Podminéné pripustné — provozovny vyrobnich sluzeb, musi byt bez negativnich vlivi na okoli.
Podminkou pro stavbu objektl pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani toho, ze
negativni Ucinky dopravy budou vylouceny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatfeni.
Podminkou realizace staveb v zédnach vymezenych k revitalizaci je prokazani toho, ze stavba nenarusi
prostorové vazby v Uzemi, charakter a strukturu zastavby, Ze bude ochranéna kulturni, esteticka a
historicka hodnota vyznamnych objektd, i téch, které nemaji statut nemovité kulturni pamatky, a to
v dokumentaci k tzemnimu fizeni.

Nepripustné — vyroba a sklady, autoopravny, stavby pro velkoobchod a supermarkety, ostatni
obchody vymykajici se svou velikosti a typem z méfitka centralni zastavby a veskeré stavby a Cinnosti,
jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech. Vylouceni negativnich G¢inkG musi byt prokazano v ramci
Uzemniho Fizeni.

A.6.2.5.2 Plochy smisené obytné — méstské (SM)

Stabilizované plochy:

e SmiSené plochy v zastavbé mésta mimo historické jadro.

Plochy zmén:
¢ Navrhovany jsou plochy v lokalité Stary Dv(r.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti — obsluzna sféra mistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim.

Pripustné vyuZiti — bydleni, nerusici obchodni a vyrobni cinnosti pfevazné mistniho vyznamu
véetné verejnych prostranstvi, zelené a dalSich pozemk( souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plosSe a jsou slucitelné s bydlenim. Plochy
bydleni jsou v prevaze.

Podminéné pripustné — samostatné provozovny drobné vyroby (podminkou je vhodné zvolena
architektura). Pfi situovani téchto provozoven je nutno prokdzat, Ze nebudou okoli zatéZovat
nadmérnou dopravou, hlukem nebo zplodinami z vyroby. Vylouceni negativnich Ucink8 musi byt
prokazano v ramci Uzemniho fizeni. Podminkou pro stavbu objektl pro bydleni v blizkosti kapacitni
komunikace je prokdzani toho, Ze negativni Ucinky dopravy budou vylouceny prostrednictvim
navrzenych konkrétnich opatfeni.

Nepripustné — sSkolska, zdravotnicka a kulturni zafizeni velkého plosného rozsahu, tj. verejna
obcanska vybavenost umistitelna na plochach urcenych vyhradné pro tato zafizeni. Dale veSkeré
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stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

A.6.2.5.3 Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

Stabilizované plochy:

e  SmiSené plochy v zastavbé mistnich Casti.

Plochy zmén:
e Navrhovany jsou plochy ve Strzanové a v Radoniné.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— obsluzna sféra v kombinaci s bydlenim venkovského typu.

Pripustné vyuZiti — bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim, zakladni
obcanska vybavenost, nerusici vyroba a sluzby, vefejna prostranstvi, zelen a dalSi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
slucitelné s bydlenim.

Podminéné prfipustné - vyrobni sluzby pro motoristy, dfevozpracujici provozovny (napf.
autoopravny, stolarstvi apod.). Pfi situovani téchto provozoven je nutno prokazat, Ze nebudou okoli
zatézovat nadmeérnou dopravou, hlukem nebo zplodinami z vyroby. Vylouceni negativnich ¢inkd musi
byt prokazano v ramci Uzemniho fizeni. Podminkou pro stavbu objektd pro bydleni v blizkosti kapacitni
komunikace je prokdzani toho, Ze negativni Ucinky dopravy budou vylouceny prostrednictvim
navrzenych konkrétnich opatreni.

Nepripustné — skolska, zdravotnicka a kulturni zafizeni velkého plosného rozsahu umistitelnd na
plochach uréenych specielné pro tato zafizeni, dale veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Gcinky
na Zzivotni prostfedi prekraCuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech. Nepfipustna je vystavba RD na plochach smisenych obytnych venkovskych tam, kde neni
zajistén prijezd k objektu po mistni komunikaci v¢. inZenyrskych siti. O nepfipustnosti rozhoduje
stavebni Urad.

A.6.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

A.6.2.6.1 Plochy dopravni infrastruktury — silnicni (DS)

Stabilizované plochy:

e  Plochy silnic a sbérnych komunikaci, plochy pro dopravu v klidu — vétSina ploch silnic I., II. a III.
tfidy, patefni komunikace, parkovisté, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy zmén:

e Plochy silni¢nich preloZek a plochy patefnich komunikaci, odstavné a parkovaci plochy, garaze dle
potfeb Uzemi.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— plochy silnic a silni¢nich téles, plochy patefnich komunikaci.

Pripustné - plochy staveb a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné (Celové stavby
souvisejici s dopravni obsluhou (CSPH apod.), garaze, odstavné a parkovaci plochy, chodniky
a verejna prostranstvi, zelen).

Podminéné pripustné - stavby a zafizeni technického vybaveni, nesouvisejici s hlavni funkci,
pokud je nelze situovat jinde.

Nepripustné — ostatni stavby.
Pro umist'ovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

Pripustné jsou parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vSech zastavitelnych
plochach. Kapacity jsou limitovany negativnim dopadem na okolni stavby.
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Nepripustné jsou kapacitni parkovaci, odstavna stani a garaze v plochach pro individuelni bydleni.

A.6.2.6.2 Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznicni (DZ)

Stabilizované plochy:

e  Plochy Zeleznice a vleckovych systémd.
Plochy zmén:

e Vlecka ve Veselicku.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— plochy Zeleznic a Zeleznicnich téles.

Pripustné — plochy staveb a zafizeni pro obsluhu Uzemi Zeleznicni dopravou, nadrazi vc.
vybavenosti pro cestujici, technické a UcCelové stavby souvisejici s funkci zeleznice, vleCkové systémy,
zelen.

Nepripustné — ostatni stavby.

A.6.2.7 Plochy technické infrastruktury

A.6.2.7.1 Technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI)

Stabilizované plochy:

¢  Vodojemy, Cistirny odpadnich vod, regulacni stanice plynu, trafostanice v celém feSeném Gzemi.
Plochy zmén:

e Rozsifeni vodojeml Novoméstska.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti— plochy staveb pro technickou infrastrukturu vséeho druhu.

Pripustné — plochy staveb a zafizeni které slouZi pro technickou obsluhu Gzemi (plochy staveb
a zarfizeni pro zasobovani vodou, plynem, elektrickou energii, pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod,
pro telekomunikace a jinou technickou vybavenost. Dale jsou soucasti ploch plochy verejnych
prostranstvi a zelené.

Podminéné pripustné - administrativa ve vazbé na objekty technického vybaveni a odpadového
hospodarstvi. Vyuziti pro kratkodobé skladovani nebezpecnych latek v pripadé havarii (prlmyslové
zény mimo zastavbu mésta).

Nepripustné - pokud trva verejny zajem, neni pfipustné vyuziti pro jiné Gcely.
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A.6.2.8 Plochy vyroby

A.6.2.8.1 Vyroba a skladovani — lehky priimysl (VL)

Stabilizované plochy:

e  Prlimyslové zény, ponejvice v jizni a jihovychodni &asti Zd'aru nad Séazavou, areal Tokoz v Zamku
Zdar.
Plochy zmén:

e Plochy ve vazbé na stavajici primyslové aredly v 1V, J a JZ ¢asti mésta Zd'aru nad Sézavou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti— plochy pro prlimyslovou vyrobu.

Pripustné vyuziti — prdmyslova vyroba, skladovani a navazujici administrativa, vyrobni sluzby
a ¢innosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury, plochy pro odstavovani vozidel, cerpaci
stanice PHM, komercni vybavenost souvisejici s vyuzitim plochy. Plochy s vysokym podilem dopravy,
nelze vyloucit negativni dopady na okolni plochy. Plochy vyroby nelze vyuZzit pro jiny neZz stanoveny
Ucel a je treba je doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu a podél obsluznych komunikaci.

Podminéné pripustné — stavby pro bydleni spravce nebo majitele Ucelovych staveb (jinak bydleni
pripustné neni).

Nepripustné — bydleni, obanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

A.6.2.8.2 Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD)

Stabilizované plochy:

e  Aredly drobné vyroby v rliznych ¢astech mésta.
Plochy zmén:

e Plochy ve vazbé na stavaijici lokality a dle potfeb investord.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— plochy pro drobnou a femesinou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuZiti — malovyroba a femesIna vyroba, vyrobni sluzby (tj. provozy, které nelze umistit
v plochach bydleni, vefejné a komercni vybavenosti a rekreace) véetné komercni vybavenosti
souvisejici s vyuzitim plochy. Jedna se o vyrobu nekapacitni, bez vysoké dopravni zatéze na Uzemi,
ktera neni z hlediska hygieny prostfedi obtézujici (na pf. hlunosti a prasnosti). Soucasti ploch jsou
plochy pro odstavovani vozidel, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, verejnych
prostranstvi a zelené.

Podminéné pripustné — plochy nevyrobnich sluzeb, které nebudou v rozporu s prevazujici vyrobni
funkci arealu, stavby pro bydleni spravce nebo majitele UcCelovych staveb. Chranéné prostory Ize
umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci Uzemniho Fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd
hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

Nepripustné — ostatni bydleni, obCanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

A.6.2.8.3 Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Stabilizované plochy:

e Plochy ve Strzanové, Zamku Zd'ar a u Kamenného rybnika.

Plochy zmén:
o Nejsou.
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Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti - plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuZiti — plochy Ucelovych staveb a zatizeni pro rostlinnou i ZivociSnou zemédélskou
vyrobu a lesni hospodarstvi, u dvou lokalit s negativnim dopadem za hranice arealu: Lyra (40m)
a Veselicko (70m). V plochach Ize umistit parkovisté, CSPH, sbérné stfedisko odpadu. Plochy je tfeba
zejména na jejich obvodu doplnit zeleni, aby nevytvarely nevhodné pohledové dominanty v krajiné.

Podminéné pripustné — plochy drobné vyroby, skladovani a sluzeb, které nebudou v rozporu
s prevazujici zemédélskou funkci areald, stavby pro bydleni spravce nebo majitele Gcelovych staveb.

Nepripustné — ostatni bydleni, obCanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

A.6.3 Navrh podminek vyuziti pro nezastavéné plochy (vcetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zafFizeni
a jinych opatreni, pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

A.6.3.1 Plochy sidelni zelené

A.6.3.1.1 Zelen — verejna (ZV)

Stabilizované plochy:

e  Plochy kolem Sazavy — zelena osa, v okoli Zelené hory a zamku, mensi plochy vazané na bydleni
hromadné.

eV mistnich ¢astech se tento typ vyskytuje jen malo.

Plochy zmén:

e Zdr nad Séazavou - zvyseni komfortu bydleni v novych navrhovych plochéch, vazéno zejména na
bydleni v bytovych domech (kompenzace za absenci zahrad, zlepseni hygienickych i estetickych
podminek Uzemi), rozSifeni plochy verejné zelené u Dolniho hrbitova (oddéleni cenného
barokniho objektu od dopravniho télesa navrhového obchvatu).

e  Strzanov — drobna plocha v navaznosti na navrzené hfisté.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— verejné pristupna parkové upravena zelen v zastavéném uzemi.

Pripustné — plochy slouzi pro zlepSeni Zivotniho prostfedi mésta, zvySeni estetickych kvalit
a kratkodobou rekreaci obcand. Pfipustné jsou travnikové plochy a skupiny bylin a drevin, pési
a cyklistické stezky, verejné osvétleni, parkovy a hraci mobiliar.

Podminéné pripustné — stavby a zatizeni, které svym charakterem odpovidaji zplisobu vyuzivani
ploch zelené a doplnuji ji, vodni prvky a vodni plochy — ve vSech pfipadech pokud nedojde
k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy. Pro plochu Zv202 u Dolniho
hibitova plati omezeni vyplyvajici z faktu, Ze se nachazi v aktivni zoné zaplavového Gzemi. Nesmi se
zde tedy umist'ovat stavby (s vyjimkou vodnich dél a Uprav vodniho toku, zlepsujicich odtokové
poméry v Uzemi, dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, atd.) a dale tézit nerosty
a zeminu zplsobem zhorSujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsujici odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a predméty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné
podobné prekazky, zfizovat tabory a kempy a jind do¢asna ubytovaci zafizeni.
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A.6.3.1.2 Zelen — soukroma a vyhrazena (ZS)

Stabilizované plochy:

e  Zastoupené zejména v sidlech venkovského typu (Veselicko, Mélkovice, Strzanov), ve Zd'aru tvori
jedinou vyznamnéjsi plochu zahrada u zamku.

Plochy zmén:

e Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuZiti— zahrady a sady.

Pripustné - plochy slouzici primarné majiteli pozemku, nejcastéji byvaji jednoznacné vymezeny od
vefejnych prostorli (oplocenim), coZ ale zejména v krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené
soukromé a vyhrazené tvori predevsim zahrady, sady a dalsi pozemky majici predevSim rekreacni
a produkéni funkci - slouZi pro péstovani okrasnych i uzitkovych rostlin, umistény zde mohou byt
stavby a zarizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuZivani ploch soukromych zahrad.

Podminéné pripustné - zahradni domky, vodni plochy v rozsahu do 1000 m?, garaze — ve viech
pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy. Na plochach zelené soukromé a
vyhrazené je mimo zastavéné Gzemi nepfipustné umist'ovat stavby kromé staveb jmenovanych v §18,
odst. 5 stavebniho zakona.

A.6.3.1.3 Zelen — ochranna a izolacni (ZO)

Stabilizované plochy:

e  Vazany na plochy dopravy - Zeleznicni trat’ a silniCni sit; vyrobni plochy.
Plochy zmén:

e Plochy vazané na koridor dopravy (pielozka silnice I. tfidy), vyrobni aredly v jizni ¢asti Zd'aru.
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti — liniové drevinné vegetacni prvky, jejichz hlavnim Gcelem je izolace od funkci
negativné ovliviiujicich své okoli (nejcastéji od dopravy a rliznych druhl vyroby).

Pripustné - mohou zde byt liniové prvky i skupiny drevin a travnikové plochy, pési a cyklistické
stezky, verejné osvétleni, parkovy mobiliaf. Ucelem je zlepSeni Zivotnich podminek — snizeni hlu¢nosti
a prasnosti, pohledové odclonéni.

Podminéné pripustné - stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplisobu vyuzivani
ploch zelené a doplfuiji ji: napt. drobna architektura a umélecké plastiky.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy.

A.6.3.1.4 Zelen — prirodniho charakteru (ZP)

Stabilizované plochy:

v V.v

e Jsou rozptyleny po celém reSeném Uzemi s tézistém mimo sidla. Do zastavéného Uzemi pronikaji
jako zelené kliny zejména podél vodnich tokd (Casto soucast USES — biokoridory, interakéni

prvky).
Plochy zmén:

e Lemuiji na lokalitu Stary dvlr (umoznuji tak pfirozené&jsi zapojeni nové zastavby do krajiny).
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti— plochy zelené prirodniho charakteru, slouzici k ochrané ekologicky cennych ploch.
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Pripustné - jsou porosty trvalé vegetace bez primarniho produkéniho vyznamu. Prioritni je funkce
biologicka (byvaji soucasti USES, nejCastéji interakénimi prvky), zaroven maiji tyto plochy i funkci
hygienickou, estetickou, rekreacni.

Podminéné pripustné - stezky pro pési a cyklisty doplnéné souvisejici vybavenosti (informacni
tabule, mobiliar), prirodé blizké vodni plochy podporuijici biodiverzitu Gzemi — ve vSech pfipadech
pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy.

A.6.3.2 Plochy vodni a vodohospodarské

A.6.3.2.1 Plochy vodni a vodohospodarské (VV)

Stabilizované plochy:

e Vodni toky protékajici Uzemim (feky Sazava a nékolik potokd), vodni plochy (mnozstvi rybnikd
a nadrzi).
Plochy zmén:
e Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti— plochy vodni a vodohospodarskeé.

Pripustné — plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi
a plnéni dalsich ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na useku vod
a ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt

vodnich tokd, stavby nutného technického vybaveni (télesa hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky
urené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti véetné zelené.

Podminéné pripustné - drobny mobiliaf — pokud nedojde k naruseni ¢i omezeni hlavni funkce.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a ¢innosti.

A.6.3.3 Plochy zemédélské

A.6.3.3.1 Plochy zemédélské — orna ptida (NZ.1)

Stabilizované plochy:

e Intenzivné zemédélsky vyuZivané plochy v UrodnéjSich a pristupnéjSich Castech krajiny
zastoupeny ve vsech katastrech, tvofi mozaiku s dalSimi typy.

Plochy zmén:

e Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti— orna plida se zemédélskym vyuZzitim.

Pripustné — orna plda intenzivné hospodarsky vyuzivana, dominuje produkéni funkce;
kazdorocné obnovované kultury (s nizkou ekologickou stabilitou mohou ve vétSich plochach a na
svazitém terénu vyrazné zvySovat riziko eroze), pfipustna jsou opatteni zajistujici pinéni produkénich
a mimoprodukcnich funkci zemédélské krajiny (zejména zemédélské obhospodarovani a polni cesty),
podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury, protierozni, protipovodiova a ekostabilizaCni
opatfeni, stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost, zmény kultur.

Podminéné pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
ostavby Ci zafizeni ve verejném zajmu, které nelze vramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, jednotlivé zemédélské hospodarské stavby bez oploceni — ve vSech
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pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti; vodni plochy, zalesnéni
— na pldach nizsSich tfid ochrany (III.-V.tfida), pokud nedojde k naruseni pfirodnich ¢ krajinnych
hodnot tzemi.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a Cinnosti.

A.6.3.3.2 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZ.2)

Stabilizované plochy:

e Zemédélsky vyuzivané plochy, na kterych neni pfinosné intenzivnéjsi vyuziti — nizsi bonita pdd,
tézko pfistupny terén, podmaceni.

Plochy zmén:
e Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti— louky a pastviny se zemédélskym vyuZitim.

Pripustné — extenzivné vyuzivana zemédélska plda, prevazné louky a pastviny, v navaznosti na
zastavbu lada. Trvalé bylinné kultury (riziko eroze je minimalni). PFipustna jsou opatieni zajistujici
pInéni produk¢nich a mimoprodukénich funkci zemédélské krajiny, podzemni stavby a zafizeni
technické infrastruktury, protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni, stezky pro pési
a cyklisty a jejich vybavenost.

Podminéné pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
ostavby Ci zafizeni ve verejném zajmu, které nelze v ramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde; stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, jednotlivé zemédélské hospodarské stavby bez oploceni — ve vSech
pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti; vodni plochy, zalesnéni
— na pldach nizsich tfid ochrany (III.-V.tfida), pokud nedojde k naruseni pfirodnich ¢i krajinnych
hodnot Uzemi, zmény kultur (na zahrady a sady mozné bez problém{, na ornou pldu za predpokladu
provéreni erozniho ohroZeni a pripadné realizace protieroznich opatreni).

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a Cinnosti.
A.6.3.4 Plochy lesni

A.6.3.4.1 Plochy lesni (NL)

Stabilizované plochy:

e  Stavajici zalesnéné Casti krajiny v Uzemi, vétSinou velké lesni celky ve vyssich polohach.

Plochy zmén:

e Doplnéni lesnich porostli ve Strzanové, doplnéni lesniho komplexu Vetla aZ k Zeleznici, dopInéni
lesnich porostt v rekreacni lokalité u rybnik{ jizné od Zd'aru.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti— slouzi k plnéni funkci lesa.

Pripustné — lesni hospodafska cCinnost a souvisejici Cinnosti, lesni cesty, protierozni,
protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni.

Podminéné pripustné — stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby Ci zafizeni
ve verejném zajmu, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, za predpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s plochami lesnimi a negativniho vlivu na jejich
funkénost vyplyvaijici z hlavniho vyuziti.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a ¢innosti.
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A.6.3.5 Plochy prirodni

A.6.3.5.1 Plochy prirodni (NP)

Stabilizované plochy:

e  Stavajici ekologicky hodnotné plochy dfevinné nelesni vegetace, soucast USES (biocentra),
zastoupeny ve vsech katastrech.

Plochy zmén:

e Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti— plochy pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné — plochy pfirodni se samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu
prirody a krajiny. Tyto plochy zahrnuji pozemky v 1. a 2. zéné chranéné krajinné oblasti, pozemky
maloplosnych zvlasté chranénych Uzemi, pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky biocenter
a vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jde o plochy nelesni pfirodni
nebo prirodé blizké vegetace, funkce biologicka, ekostabilizacni, krajinotvorna, protierozni, esteticka.

Navrhovana opatfeni je tfeba realizovat podle schvalené projektové dokumentace, sadebni
material by mél byt autochtonni a odpovidat stanovistnim podminkam.

Podminéné pfipustné — protierozni a protipovodinova opatteni, Ucelové komunikace, stezky pro
pésSi a cyklisty, zafizeni technické infrastruktury — ve vSech pripadech pokud nedojde k naruseni
prirodnich ¢i krajinnych hodnot Gzemi.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a ¢innosti.

A.6.4 Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

A.6.4.1 Zastavéné a zastavitelné Gzemi

Zasady urbanistické koncepce feSeni izemniho planu jsou popsany v bodé A.3 této zpravy.

Z hlediska stavajiciho vyuziti ploch prevazuje ve mésté zona bydleni a rekreace a rozvoj téchto zon je
prioritni. Dlraz je kladen na ochranu historického jadra mésta, které je tfeba ve vychodni Casti
revitalizovat (je a bude spole¢enskym a turistickym centrem Gzemi).

Ve vazbé na stavajici zastavbu mésta je navrzeno jeji pfimérené doplnéni. Panelova sidlisté je treba
revitalizovat.

Z hlediska dopravniho feSeni je nutné dotvofit strukturovany systém dopravni obsluhy: v budoucnosti
dokoncit jizni a zapadni obchvat mésta a racionalizovat sit’ silnic II. a III. tfidy. Zastavbu podél ulice
Dlouhé fesit méstotvornym zplsobem — zastavbu revitalizovat, nové fesit parter, doplnit parkovisté,
chodniky a zelen.

Z hlediska rekreace je atraktivni prostor kolem feky Sazavy, ureny pro rozsifeni zelené (dotvoreni
Uzemniho systému ekologické stability) i doplnéni vefejnych prostranstvi. Jako centrum hromadné
rekreace jsou akcentovany plochy u Pilské nadrze.

Podminky pro vystavbu:

Ve mésté a v Uzemi jeho mistnich Casti je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektovat
charakter okolni zastavby (hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zplsob zastfeSeni) a sledovat
pldorysnou osnovu zastavby — stavebni Caru. V Gzemi historického jadra (zéna SC) budou veskeré
stavebni zasahy s dopadem na vzhled staveb feSeny v souladu s poZadavky na zachovani
harmonického prostredi. Nova zastavba v rozvojovych plochach bude feSena na zakladé podrobnéjsi
dokumentace (Uzemni studie, dokumentace pro Uzemni fizeni), s dodrzenim stanovené vyskové
hladiny (vé. moznosti feSeni ustupujiciho podlazi u zastfeSeni plochou stfechou nebo podkrovi ve
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sklonité stfese). V mistnich ¢astech bude zastavba fesena formou rodinnych domd venkovského typu,
bytové objekty se zde nepfipoustéji.

Rozsahlé nové chatové a zahradkarské lokality nebudou vytvareny. Nova vystavba se pripousti
v navrhovych plochach ve vazbé na stavajici lokality a v pripadé proluk mimo chranéna Gzemi.

Plochy vyroby vcetné stavajicich ploch je tfeba doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu. Ddvodem je
Casto pohledova exponovanost objemnych staveb a jejich nevhodné situovani v krajiné (arealy
zemédélské vyroby). V prlimyslovych zénach je vhodné navrhovat vefejné obsluzné komunikace
dostatecné Sirky a doplnit je alejemi, které souvislé celky vyroby vhodné rozcleni.

Veskera zastavba v zaplavovém Uzemi Qo je podminéna stanovenim podminek ze strany Povodi
Vltavy. Aktivni zaplavové Uzemi tokl je nutno respektovat.

V OP lesa musi byt minimalni vzdalenost obvodového zdiva staveb od lesa vétsi nez primeérna vyska
prilehlého lesniho porostu. Ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou (kromé pfipadného oploceni)
realizovany Zadné nadzemni stavby (jedna se o plochy, 743, 272, 7276, 796, 797, 7106, Z115, Z120,
Z121, 7126, 2160, Z165, Z167, Z213.

V pfipadé stfetu navrhovych ploch s melioracnimi zafizenimi bude v ramci podrobnéjsi dokumentace,
nejpozdeji v izemnim fizeni, provedeno posouzeni a navrh opatfeni.

DesSt'ové vody budou v maximalni mozné mife uvadény do vsaku nebo zdrzeny. ,Vlastnici pozemku
jsou povinni zajistit, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérli, odplaveni pldy erozni
¢innosti vody a dbat o zlepSovani retencni schopnosti krajiny" (vodni zakon).

V pfipadé situovani chranénych ploch (plochy pro bydleni, Skolstvi, zdravotnictvi, pro sport a rekreaci)
v blizkosti ploch se zdroji hluku (doprava, vyrobni zény, plochy verejné vybavenosti) bude posouzena
vhodnost umisténi navrhové lokality z hlediska predpokladané hlukové zatéze a navrzena podminéna
vyuzitelnost navrhovych ploch za predpokladu, Ze chranéné plochy budou navrhovany (umistovany)
az na zakladé vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranéné venkovni
prostory a chranéné venkovni prostory staveb, v¢. dolozeni redlnosti provedeni navrZenych
protihlukovych opatfeni. V pfipadé umisténi navrhové plochy dopravni stavby (pozemni komunikace,
Zeleznice, parkovaci plochy) v€. zmény organizace dopravy v Uzemi do stavajiciho Uzemi, pozaduje
organ ochrany verejného zdravi, aby byla posouzena vhodnost navrhovaného feSeni z hlediska
predpokladané hlukové zatéze na chranéné plochy (vC. ploch ndvrhovych) a navrZzena podminéna
vyuzitelnost dopravnich ploch za predpokladu, Ze nejpozdéji v ramci navazujicich Fizeni o umisténi
navrhovych ploch dopravni stavby nebo pred zménou organizace dopravy v Uzemi musi byt
prokazano, ze hlukova zatéz z dopravy neprekroci hygienické limity hluku stanovené pro chranény
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€. doloZeni redlnosti provedeni pripadnych
protihlukovych opatreni. Konkrétné je treba, aby byla posouzena vhodnost umisténi navrhovych lokalit
nasledujicim zplsobem:

1. V pripadé navrhu ploch pro vyrobu u stavajicich ploch pro bydleni a dalsich chranénych prostor
(napr. plochy sportu a rekreace) bude nejpozdeji v ramci uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby
umistované na plochy vyroby prokazano, Ze celkova hlukovd zatéZ neprekroci hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru a chranénych venkovnich prostorach
staveb.

2. V pfipade navrhu ploch pro bydleni a dalsich chranénych prostor (napr. ploch sportu a rekreace)
u stavajici vyrobni zony bude nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni na zékladé hlukového vyhodnoceni
prokazano, Ze celkova hlukova zétéZ z funkcni plochy pro vyrobu neprekroci hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

3. V pfipadé navrhu plochy dopravni stavby u stavajici obytné zédstavby bude nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni posouzena vhodnost navrhovaného reseni z hlediska predpokiddané hlukové zateZe
na stavajici plochy bydleni, Musi byt prokdzdno, Ze hlukovd zatéZ z dopravni stavby neprekroci
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb, vcetné doloZeni redinosti provedeni pripadnych navrhovanych protihlukovych
opatren,

4. V pripadé soubéZného navrhu plochy dopravni stavby a navrhu plochy pro bydleni bude nejpozdéji
v rémci uzemniho fizeni posouzena vhodnost navrhovaného reseni z hlediska predpokiddané hlukové
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zdtéZe na navrhované plochy bydleni a vyuZitelnost ploch bydleni bude podminéna tim, Ze hlukovd
zatéZ z dopravni stavby neprekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetné doloZeni redlnosti navrhovanych
protihlukovych opatren.

5. V pripadé navrhu plochy pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb bude nejpozdéji v ramci
uzemniho Ffizeni posouzena vhodnost navrhované lokality z hlediska predpokiddané hlukové zatéZe ze
stavajici plochy dopravy a vyuzitelnost plochy pro bydleni bude podminéna tim, Ze se prokaze spinéni
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetné
doloZeni redlnosti provedeni navrZenych protihlukovych opatren.

6. Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné oviivnit Cistotu ovzdusy, musi byt v navaznosti na zdravotni/
rizika souvisejici s potencidlni expozici jednotlivych skupin populace latkam znecistujicim ovzdusi
predem projedndny s vécné a mistné prislusnym organem ochrany verejného zdravi,

Celé feSené Uzemi je Uzemim archeologického zajmu a v takovych pripadech je stavebnik jiz v dobé
pripravy stavby povinen tento zamér oznamit Archeologickému uUstavu a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Je treba respektovat skuteCnost, Ze se na Uzemi obce nachdzi ochranné pasmo vojenského
nadzemniho vedeni a ochranné pasmo vojenského letistniho radiolokacniho prostiedku, vystavbu
vSech vyssich staveb je nutno v predstihu projednat s VUSS Pardubice.

A.6.4.2 Nezastavéné uzemi

K doplnéni ve volné krajiné jsou navrZzeny pouze nékteré plochy lesni, krajina je v soucasnosti
vyvazena, vétSina navrhovych nezastavitelnych ploch je vazana na sidlo, navrzeny jsou plochy pro
zvyseni ekologické stability, komfortu bydleni a zlepSeni zapojeni nové zastavby do krajiny.

Vétsina feseného Uzemi lezi CHKO Zd‘arské vrchy, veskeré zmény v krajiné musi byt v souladu s jejim
planem péce i zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takové.

A.6.4.3 Vyskové zonovani a vyskova regulace zastavby, intenzity vyuziti v plochach

V obrazu mésta je problémem negativni pdsobeni nékterych sidliStnich celkd a solitérnich vySkovych
objektl, jako jsou kominy ve Zd'asu a Tokozu, silo ZZN a bodové dvanactipodlazni objekty v sidlisti
U nadrazi, které se nejvice uplatfiuji v panoramatickych pohledech z prijezdnych komunikaci a svymi
hmotami a méfitkem nepfiznivé ovliviiuji obraz mésta Zd'aru nad Sazavou.

Pfi regeneraci popf. nové vystavbé je vyskova hladina urCena prevazuijici stavajici hladinou zastavby
v jednotlivych prostorech mésta. Nové vyskové dominanty bytovych dom@ nebudou vytvareny,
architektonické reSeni objektd je tfeba prizplsobit charakteru prostredi.

Navrhované rodinné domy budou mit max. 2 NP + podkrovi. Zastavbu v mistnich ¢astech, kde je
ddlezité zasazeni obce do krajiny a zachovani humen, je nutno fesit rozvolnénymi formami prizemnich
objekt s podkrovim, s velkym podilem obytné zelené.

Zastavba v plochach obcanského vybaveni a v plochach vyroby bude vyskové navazovat na stavajici
okolni zastavbu nebo bude nizsi. V pfipadé potfeby situovani objektd vyssich, nez je zastavba v okoli,
bude nutno prokazat, ze zamérem nebude naruseno panorama mésta a nebude dotcen krajinny raz.

Fotovoltaické Clanky Ize umistovat na k tomu pfihodnych mistech v urbanizované casti mésta.

Casti mésta Mélkovice, Radonin, Strzanov a Veselitko dosud vykazuji vizudlni znaky p@vodnich
zemédélskych sidel. Nepredpoklada se zde vyrazné zvySovani koeficientd zastavénosti.

Intenzity vyuZiti pozemkd - index zastavéné plochy se v plochach bydleni navrhuje max. 0,3.
V ostatnich zastavitelnych plochach je intenzita vyuziti pozemk{ regulovana predevsim stanovenim
minimalniho plosného zastoupeni zelené.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk(: 600 — 1200 m? pro samostatné stojici RD.
V okrajovych mistnich castech, kde zastavba tvori prechod do krajiny, mohou byt pozemky pro
movit&jsi stavebniky i vé&tsi. Pro Fadové RD plati, Ze vyméry pozemkd neklesnou pod 300 m? (netyka se
dom( atriovych).
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Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach jednotlivych typd:

plochy bydleni v bytovych domech (BH) — 30%

plochy v rodinnych domech (BI, BV) — 40%

plochy vSech typl rekreace (RI, RH, RN) — 80%

plochy vSech typd obcanského vybaveni (OV, OH, OS, OK) — 20% (pokud neni specifickym
opatrenim stanoveno jinak)

plochy vefejnych prostranstvi (PV) — 20%

plochy smiSené obytné (SC, SM, SV, SK) — 30%

plochy dopravni infrastruktury (DS, DZ) - 20%

plochy technické infrastruktury (TI, TO) — nestanoveno

plochy vyroby a skladovani véetné specifickych (VP, VD, VZ) — 20%

Uvedené podily jsou stanoveny pro kazdou funkéni plochu i diléi plochu jednotlivého zaméru v dané
funkéni plose.

A.7 VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

A.7.1 VPS, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit a pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

A.7.1.1 Dopravni infrastruktura
e WDO06 doprava v klidu:

k.G. M&sto Zd'ar: 140, 146/2,3, 3973, 5817, 5818, 5990, 5993, 6133, 6138, 6149,
6150, 6167/2

k.. Zdmek Zd'ar: 360/1, 4,5, 362/11, 403/9,13, 573, 649/4, 650/2, 728, 740/1
e WDO07 cyklotrasy a cyklostezky

A.7.1.2 Technicka infrastruktura

e WTO2 plocha pro rozsiteni vodojemu Novoméstska, p.¢. 8503, 8509, 8514, k.U. Mésto Zd'ar

A.7.2 VPS, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit a pro
které nebude uplatnéno predkupni pravo

A.7.2.1 Dopravni infrastruktura

e DKO2 silnice L. tfidy ¢ 19 + koridor pro homogenizaci I/19 (pievzato ze ZUR KV)

e DKO5 silnice I. tfidy &. 37 + koridor pro homogenizaci I/37 (prevzato ze ZUR KV)

e DK19 silnice II. tfidy &. 353 - koridor pro homogenizaci II/353 (prevzato ze ZUR KV)
e VD02 mistni komunikace

e VD03 silnice III. tfidy

A.7.2.2 Technicka infrastruktura

e VTO01 koridory technické infrastruktury
e VT02 objekty na sitich technické infrastruktury
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A.7.2.3 Verejné prospésna opatieni

VU  zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability

ze ZUR Kraje Vysocina: U018 — NRBK 125 (spojujici NRBK K124 a NRBC Zakova hora);
a U027 — RBC 1565 Peperek

A.7.3 Navrh objektti k asanaci

A.8

VA02 k.U. Mésto Zd‘ar, garaze Neumannova (dotéeno 28 objektd),
VAO3  k.U. Mésto Zd'ar, gardze Neumannova — Nezvalova (dotéeno 57 objekt(),
VAO5 k.U. Mésto Zd‘ar, garaze Smichov (dotéeno 63 objekti),
VAO7  k.0. Zadmek Zdr,

VAO8  k.U. Zadmek Zdar,

VA09  k.U. Mésto Zd'ar, zahradni centrum,

VA0 k.0. M&sto Zdér, hvézdarna,

VA1l k.U. Mésto Zd'ar, zahradni domky,

VA12 k.U. Mésto Zd'ar, zahradni domky,

VA13  k.U. Mésto Zdr, stavby,

VA14 k.U. Mésto Zd'ar, objekty,

VA15 k.U. Mésto Zd'ar, objekt,

VA16 k.U. Mésto Zd'ar, objekt,

VA17 k.U. Mésto Zd'ar, garaze Jihlavska (dotéeno 245 objektd),
VA18 k.U. Mésto Zd‘ar, objekt,

VA19 k.U. Mésto Zdar, objekt.

VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A  VEREIJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM Vv €I PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKO, NAZVU KATASTRALNIHO UzEMi
A PRIPADNE DALSIiCH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

A.8.1 Stavby verejné vybavenosti

PO

PV

obcanské vybaveni, verejna infrastruktura

PO 01 - Skola Stary dvdr, p.C. 8043/1,2, 8044, 8045, 8047, 8048, 8051- 8055, 8058, k.u.
Mésto Zd'ar

PO 03 - rozéiteni 5. zakladni $koly, Palachova, p.¢. 6060/1, 2, 6061/1, 3, k.. Mésto Zd'ar

PO 04 — zafizeni socialni péce, ul. Dr. Droze, p.¢. 1190-1192, k.0. Mésto Zd‘ar

verejna prostranstvi

k.0. Mésto Zdar: 4272, 4669/1, 4990, 5335, 5337, 5342/1, 5349/1,2, 5349/15, 5354/2,

5358/1, 5359, 5378, 5379, 5381, 5382, 5383/1,2,4, 5384, 5386/7, 5387/3,4, 5586, 7908, 7915, 7968-

7972,

7973/1, 7992/3, 8003, 8004, 8010/1, 8014/8, 8025-8028, 8029/1, 8029/2, 8030-8036, 8037/1,
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8037/2, 8038, 8039, 8043/1, 8043/2, 8045, 8047, 8048, 8058, 8059, 8061, 8062, 8064, 8065, 8066,
8069, 8070, 8456, 8458, 8459, 8461, 8462, 8463, 8464, 8466, 8467, 8469, 8471, 8740/3, 8743/6,11,
8744/4, 8817-8819, 9004/1, 9006-9008, 9017-9021, 9034/3, 9042, 9069, 9175-9177, 9512/2, 9513/1,
9519/3, 9518/5, 9521/1, 9545, 9632-9635, 9637, 9640, 9651/8.

k.G. Zamek Zdar: 362/24, 632/1,2, 613, 674, 735/1,8, 736/1, 737/1, 740/2,
746/1,2,6,19,25,27,28, 747, 755/2,4-10, 770/5, 773/1,2,3,7, 774/1,3,5-18,41-45,51,52,82,83,
818/5,6,7,8.

k.4. Strzanov: 91/2, 92/1-4,6,8, 233, 352/7-12
k.U. Veselitko u Zd'aru nad Sézavou: 155/1,2, 803/1,6-11,35, 810/1, 820/5,6,8,12, 821/2, 909
Predkupni prévo je ve prospéch mésta Zd'aru nad Sazavou.

A.9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 oDsT. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORO UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemni rezervy jsou navrhovany pro plochy OS: obanské vybaveni — télovychovnd a sportovni
zarizeni.

Dale se predpoklada vyhledova prestavba parteru ,sidlistni zastavby" v ulici Dolni (zde je navrhu
Uzemniho planu urcen zplsob vyuZziti — smiSena plocha obytna méstského typu).

Jakeékoli vyuziti, jez by v budoucnu znemoznilo zastavéni Uzemi, je nepfipustné.

A.11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNi STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
STANOVENI LHOTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni studie musi respektovat zakladni urbanistickou koncepci, danou Gzemnim pldnem mésta V<.
jeho dopravniho feSeni. Ovéfuji moznosti a podminky zmén ve vymezenych lokalitach, slouzi jako
podklad pro rozhodovani v Uzemi.

Uzemni pldn Zdar nad Sazavou navrhuje zpracovani Gzemni studie US1 na ndvrhové plose Z116 SC.
Podminkou pro zpracovani Uzemni studie je zajistit péSi propojeni namésti Republiky se sidlistém,
dopravni napojeni Gzemi na ulici Neumannova, vybudovani gardzi a zachovani maxima stavajici
vzrostlé zeleng, doplnéni vefejné zelené. Dale navrhnout takové stavby, které budou hmotovym
usporadanim navazovat na okolni zastavbu. Pofizovaci |h{ita Uzemni studie je stanovena na 4 roky.
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A.12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORiZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY
€. 9 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

Regulacni plan nahrazuje v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu Uzemni rozhodnuti a je zavazny pro
rozhodovani v Uzemi.

Z navrhu UP Zd'ar nad Sazavou nevyplynula potfeba zpracovat nové regulaéni plany.

Neni dotéena moZnost iniciovat pofizeni regulacniho planu na zakladé samostatné iniciativy.

A.13 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

A.13.1 I. etapa vystavby

Etapizace vystavby je navrZena v rozsahem velkych lokalitach (napf. Stary Dvdr, prdmyslova zona
U Jamské cesty). Dale je navrhovana vystavba etapizovana v mistnich ¢astech Mélkovice a Veselicko.
Smyslem etapizace je soustiedéni vystavby do ucelenych ploch tak, aby byla snizena rozestavénost.

A.13.1.1 Bydleni

Bydleni hromadné: v I. etapé vystavby bude moZno vyuZzit proluk v zastavbé mésta Zdaru nad
Sazavou (lokalita Palachova, dostavba Luciny). Dale jsou k zastavbé navrzeny plochy na ,zelené
louce™: Stary DvUr (je zpracovana Uzemni studie, ktera je Gzemnim planem prevzata).

Soucasti I. etapy je i revitalizace sidlist’.

Bydleni_individudlni: v I. etapé budou realizovany RD nad ulici AlSovou a pfi ulici Vysocka. Jedna se
o lokality ve vychodni ¢asti mésta. Déle Ize doplnit zastavbu na dvou mistech v k.4. Zamek zdar
a dokondit I. etapu vystavby v lokalité Stary Dvir. RD venkovského typu jsou navrzeny ve vazbé na
zapocCatou vystavbu na zapadé Mélkovic a ve Veselicku u silnice, kde doplini stavajici zastavbu v dobfe
dopravné obslouzitelnych plochach.

V této etapé bude realizovana vefejna technicka vybavenost, vyvolana potfebou vystavby ve vyse
uvedenych lokalitach - mistni komunikace, parkovisteé, pési propojeni, inzenyrské sité.

UP navrhuje v I. etapé rovné realizaci cyklostezky do Strzanova podél 1/37.

II. a III. etapa vystavby

Uzemni plan navrhuje vystavbu zejména v lokalitéch, navazujicich na plochy realizované v I. etapé
vystavby. Déle se bude postupovat dle pfipravenosti Uzemi v podrobné&jsi dokumentaci.

Bude pokracovat realizace Uprav mistnich komunikaci, které jsou podmifiujici pro zastavbu kolem nich.

Ve Veselicku Ize pokracovat s vystavbou v plochach II. etapy, pokud budou vybudovany nové
komunikace a inZenyrské sité, které tyto plochy obslouzi a pokud zastavénost ploch I. etapy dosahne
min. 50%.
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A.14 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Spolecensky vyznamné stavby v historickém jadru mésta, pamatky, stavby v pohledové exponovanych
polohach, verejna oblanska vybavenost, navrhy souvisejici s revitalizaci namesti:

e Byvalé méstanské domy, Havlickovo namésti 254 a 256, 2187, ZR 1

e ,Tomanova vila", Brnénska 548/13, rok 1931

e RD (Viznerovi), Sychrova 42, ZR 2, rok 1976-79

e VySSi odborna skola a Stredni priimyslova skola, Studentska 761/1, ZR 4, rok 1957-59

A.15 VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Z hlediska verejnych zajmi je potfebné, aby za stavby, nezplsobilé pro zkracené stavebni Fizeni byly
povazovany ty stavby verejné a komercni obCanské vybavenosti, které mohou negativné ovlivnit obraz
mésta (kapacitni stavby a stavby v CHKO a OP pamatek).

A.16 UDAJE O POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast feseni UP méa celkem 47 stran a 1 piilohu s poctem 9 stran.
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