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Stanoviska k obsahu zmény é&. 6 UP Zd'ar nad Sazavou

Krajsky Ufad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen KrU OZPZ), jako
pFislusny spravni organ dle § 29 odst. 1 zadkona €. 129/2000 Sb., o krajich v platném znéni, obdrzel
dne 4. 8. 2021 navrh obsahu zmény &. 6 tzemniho planu Zd'ar nad Sazavou (dale téz ,UP*), ktery
obsahuje nasleduijici:

1) - pozemek parc.&.: 803/40 v k.u. Veselitko u Zdaru nad Sazavou - zména na bydleni v RD —
venkovské. Vlastnik pozemku pozaduje zaradit pozemek do zastavitelné plochy platného
uzemniho planu, ktera je ozna€ena jako plocha Z57. Pozemek je Uzemnim planem zafazen do
plochy vefejného prostranstvi, souvisejiciho se zastavitelnymi plochami pro bydleni v této lokalité.
Dlvodem navrhu na zménu zpusobu vyuziti pozemku p.¢. 803/40 je moznost zvétSeni vymeéry
sousedniho stavebniho pozemku pro umisténi stavby RD.

2) - pozemek parc.&.: 8667 v k.U. Mésto Zdar, mistni &ast Mélkovice - zména na plochu smienou
obytnou - venkovskou. Vlastnik pozaduje provéfit moznost zaradit pozemek k zastavéni rodinnym
domem. Vzhledem k dobré dostupnosti dopravni a technické infrastruktury je pozemek vhodny
pro moznou vystavbu rodinného domu s drobnym hospodarstvim.

3) - pozemek parc.C.: 430/23 v k.U. Strzanov - zména na zahradu - zeleri — soukroma a vyhrazena
(Z2S). Vlastnik pozemku, ktery se z €asti nachazi v zastavéném Uzemi a z ¢asti v nezastavéném
uzemi v plochach zemédélskych — orna puda (NZ1), pozaduje umoznit oploceni celého pozemku
za ucelem chovu domacich zvifat.

4) - pozemek parc.6.: 6810/3 v k.U. M&sto Zdar - zména na plochu vyroby a skladovani. Vlastnik
pozemku parc. €. 6810/3 (ostatni plocha), ktery se nachazi v zastavéném uUzemi, pozaduje
provéfeni moznosti zafazeni Casti pozemku z ploch vefejnych prostranstvi do ploch vyroby a
skladovani — lehky pramysl (VL). Umoznit oploceni plochy arealu.
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5) - pozemek parc.&.: 131, 132, 133 v k.U. Mé&sto Zd'ar - zmé&na na plochu bydleni v RD. Vlastnik
pozemku, které se nachazeji v zastavéném uzemi, ve stabilizovanych plochach pro bydleni v
bytovych domech, pozaduje provéfit moznost zmény zpusobu vyuziti vySe uvedenych pozemku
na plochu bydleni v rodinnych domech.

6) - pozemky parc.¢.: 6759, 6760, 6761, 6762, 6763/2, 6764/2, 6764/3 v k.0. Mé&sto Zdar. Zména
na plochu ob&anského vybaveni — komercni zafizeni plosné rozsahla. Vlastnik pozemkd, které se
nachazi v zastavéném uzemi, pozaduje provéfit moznost zafadit dot¢ené pozemky z plochy
vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL) do plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni
plosné rozsahla. Navrhovatel ma zajem pozemky dotéené zménou uzemniho planu vyuzit pro
vybudovani maloobchodni prodejny potravin na Gzemi mésta Zdar nad Sazavou. Navrhovatel
pozaduje upravit podminky prostorového uspofadani zastavby pro plochu obéanského vybaveni
— umoznit vySku staveb nejméné 12 m.

7) - pozemky parc.&.: 9063/2, 9063/3, 9064/1 v k.u. M&sto Zdar - zména na plochu vyroby a
skladovani - lehky pramysl. Vlastnik pozemku, které se nachazeji v nezastavéném uzemi,
pozaduje provéfit moznost zmény zplsobu vyuziti pozemkl ze zemédélského vyuziti na provoz
pro nakladani se stavebnimi a demoli¢nimi odpady (recyklaéni centrum — vyroba recyklovaného
kameniva) a biologicky rozloZitelnymi odpady (kompostarna — vyroba kompostu).

Na zakladé jednotlivych slozkovych zakonl na useku zivotniho prostiedi a ve smyslu ust. § 55
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu sdélujieme nasleduijici:

1. Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (OZPZ), jako pfislusny
organ ochrany pfirody podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,zakon o ochrané pfirody“) a ve smyslu § 45i
odst. 1 zakona o ochrané pfirody, konstatuje, Ze navrh obsahu zmény ¢&. 6 Gzemniho planu Zdar
nad Sazavou, nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
(Natura 2000).

V feSeném uzemi se tyto lokality nevyskytuji. Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén,
vzdalenosti nejbliz§ich evropsky vyznamnych lokalit a jejich pfedmétd ochrany Ize vylougit i
dalkové vlivy na tyto lokality.

Toto stanovisko se vztahuje pouze na Gzemi v psobnosti KrU Kraje Vysogina, OZPZ, tj. Gzemi
Kraje Vysoéina mimo Chranénou krajinnou oblast Zd'arské vrchy.

2. Posuzovani vlivli na zivotni prostredi (SEA)

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle
§ 22 pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,zakon o EIA) na zakladé
predloZzeného navrhu obsahu zmény &. 6 UP Zdar nad Sazavou a podle § 10i odst. 2 zékona o
EIA:

pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostredi.
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Podkladem pro udéleni stanoviska podle zakona EIA, byl pfedloZeny obsah Zmény &. 6 UP Zdar
nad Sazavou, platny Uzemni plan mésta Zdar nad Sazavou, a stanoviska dle § 45i zékona
&. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdé&jsich predpisi, které vydal KrU Kraje
Vysogina, OZPZ dne 23. 8. 2021 (viz vy$e) a Agentura ochrany pfirody a krajiny - regionalni
pracovisté SCHKO Zdarské vrchy dne 12. 8. 2021 pod &.j. 03309/ZV/2021. Ve stanoviscich bylo
konstatovano, Ze uvedena koncepce nemlze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000) v uzemni pusobnosti krajského Ufadu a na
uzemi CHKO Zd4arské vrchy.

Predlozeny navrh obsahu zmény &. 6 UP obsahuje mimo jiné pozadavek &. 7 na zafazeni
pozemkd parc.&.: 9063/2, 9063/3, 9064/1 v k.4. Mésto Zdar do ploch vyroby a skladovani - lehky
primysl. Jedna se o moznost zpusobu vyuziti pozemkU na provoz pro nakladani se stavebnimi a
demoli¢nimi odpady (recyklaéni centrum — vyroba recyklovaného kameniva) a biologicky
rozlozitelnymi odpady (kompostarna — vyroba kompostu).

Navrhovana lokalita pro zamér pod €. 7 se nachazi ve volné krajin€, na pozemku, ktery ze severni
strany navazuje na silnici I/19, z jizni pak na zZeleznici. V blizkosti se pak nachazi stabilizované
plochy a zastavitelné plochy pro rodinnou/individualni rekreaci (Rl) a zastavitelné plochy pro
zahradkové osady (RZ) dle platného UP.

Umisténim zaméru tak muze dochazet k pfimym funkénim stfetlim ploch s moznosti bydleni (RI -
podminéné pripustné trvale obyvané byty) a lehkého primyslu a tudiz Ize predpokladat strety
s ochranou ovzdusi, s pachovymi latkami, naruseni tzv. faktoru pohody bydleni, ovlivnéni hlukem,
prasnosti, a dalSimi negativnimi jevy nejen z provoz(, ale i z pfidruzené dopravy.

Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na zZivotni prostfedi je uveden v pfiloze
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

Vyhodnoceni musi komplexné pro fedené i SirSi dotéené uzemi postihnout vlivy Gzemné planovaci
dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi.

Pro zpracovani vyhodnoceni SEA se stanovuji nasledujici pozadavky pro feSeni pfedpokladanych
problém( a stfetll zajmu z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v Sir§im dotéeném
uzemi:

e vyhodnotit dopad na volnou krajinu z hlediska dotéeni vyznamnych krajinnych prvkd,
krajinného razu, refugii zvlasté chranénych druhd, migraéné vyznamného uzemi, dopadu
na USES, dopad na kvalitu pady a jeji vyuzivani,

e vyhodnotit slu€itelnost umisténi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a to v pfimém stfetu
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu se stabilizovanymi a zastavitelnymi plochami pro
rodinnou rekreaci a zahradkarské osady,

e vyhodnotit vliv na krajinny raz;

e vyhodnotit vliv na podzemni a povrchové vody

e navrhnout zpusob odkanalizovani a zpusob zneSkodfiovani odpadnich vod z navrzenych
rozvojovych ploch

e vyhodnotit dopravni zatéz v dotCeném uzemi provozem navrhovaného vyuziti, zmény ve
stavajici hlukové situaci a ovlivnéni kvality ovzdusi, zmény odtokovych poméru, vlivy na
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vefejné zdravi souvisejici s budoucim vyuZitim navrhové plochy a narudeni faktoru
pohody bydleni

e stanovit za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, soucasti vyhodnoceni bude i navrh
pfipadnych opatfeni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivll na zivotni
prostfedi a vefejné zdravi.

Pofizovatel dolozi, jakym zpusobem byla vefejnost seznamena s moznosti se k Vyhodnoceni vliv(
uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostfedi (SEA) vyjadfit. Stanoviska a pfipominky
predlozi pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace na krajsky ufad, odbor zivotniho prostfedi a
zemédélstvi.

Obsah a rozsah vyhodnoceni je stanoven v piiloze &. 9 zakona EIA. KrU OZPZ ve vyhodnoceni
SEA pozaduje zohlednit obdrzena vyjadreni dotéenych organu a verejnosti z hlediska ochrany
zivotniho prostredi a vefejného zdravi k navrhu Uzemniho planu a vypracovat kapitolu zavéry a
doporuceni v€. navrhu stanoviska SEA pfislusného ufadu s konkrétnim uvedenim souhlasu,
souhlasu s podminkami (v€. jejich upfesnéni), nebo nesouhlasu s navrhovanym uzemnim
planem (bod 15 pfilohy 9 zakona EIA).

Vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi (SEA), které bude soucasti Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny
rozvoj v souladu se stavebnim zakonem, bude v dal$i fazi projednavani nedilnou soucasti feSeni
uzemné planovaci dokumentace, kterou pofizovatel pfeda na Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi k vydani stanoviska dle § 22 pism. d) zakona EIA

V prib&hu zpracovani vyhodnoceni doporudujeme Uzkou spolupraci zpracovatele UP a
zpracovatele vyhodnoceni SEA.

Zpracovatelem vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi musi byt pouze osoba k tomu opravnéna
podle § 19 zakona o EIA.

3. Vyjadreni organu ochrany zemédélského ptdniho fondu

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni
organ dle § 17a pismene a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona“), vydava vyjadreni dle § 5 odst. 2 zakona k navrhu
obsahu zmény &. 6 UP Zd'ar nad Sazavou:

Pokud dojde k dotéeni pozemkda, které jsou soucasti zemédélského plidniho fondu, je nutno
dodrzet zasady ochrany ZPF dle § 4 zakona. Navrh uzemniho planu podléha projednani s organy
ochrany ZPF a vydani jejich stanoviska dle § 5 odst. 2 zédkona. Vyhodnoceni musi byt provedeno
dle pfilohy €. 3 k vyhlasce &. 271/2019 Sb..

U navrhovych ploch, umisténych na pldach vysoce chranénych (l. a Il. tfida ochrany), na
pozemcich s vlozenymi investicemi do pidy (meliorace) a u lokalit porusujicich zasady ochrany
zemédeélského pudniho fondu dle § 4 a 5 zakona, je tfeba zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych zajmu, zejména ve
srovnani s jinym moznym feSenim.
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Upozoriujeme, Ze umisténim navrhovych ploch nesmi dojit ke vzniku obtizné
obhospodarovatelnych pozemkul, nebo ke ztizeni obhospodarovani pozemku nalezejicich do
zemédélského pudniho fondu.

Na zakladé pfedbézného posouzeni zamérl organ ochrany ZPF sdéluje, ze zejména u pozadavku
€. 2 (mistni Cast Mélkovice) je tfeba vymezeni dalSi zastavitelné plochy pro bydleni ve
vyhodnoceni k navrhu zmény dostate¢né odlvodnit z hlediska nevyuzitych zastavitelnych a
stabilizovanych ploch pro bydleni v platném UP. Dale upozorfiujeme, Ze pro 1 RD je mozné
odejmout maximalné 1200 m2 ze zemeédélského pudniho fondu, jinak se jedna o rozpor s § 4
zakona (odnimat jen nejnutné&jsi plochu ZPF).

Zadame o predloZeni jednoho paré vyhodnoceni dle ptilohy &. 3 k vyhlasce &. 271/2019 Sb.
spoleéné s oznamenim o projednani navrhu Zmény &. 6 Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou.

Ing. Tereza Salichova
Ufednik odboru zivotniho prostfedi a zemeédélstvi
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KRAJSKY URAD KRAJE VYSOCINA
QOdbor Zivotniho prostiedi a zem&délstvi
Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava, Ceska republika
tel.: 564 602 502, e-mail: posta@kr-vysocina.cz .
Méstsky ufad Zd'ar nad Sazavou

Odbor stavebni a Uzemniho planovani

(datovou schrankou)

Vas dopis znadky/ze dne Cislo jednaci Vyfizuje/telefon Datum
SUP/1598/21/DF KUJI 106204/2021
22.11. 2021 OZPZ 1079/2020 1.12. 2021

Stanoviska k obsahu zm&ny &. 6 UP Zd’ar nad Sazavou - doplnéni &. 2

Krajsky urad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&listvi (dale jen KrU OZPZ), jako
pfislusny spravniorgan dle § 29 odst. 1 zdkona &. 1298/2000 Sb., o krajich v platném znéni, obdrzel
dne 22. 11. 2021 dopln&ni &. 2 navrhu obsahu zmény & 6 uzemniho planu Zdar nad Sazavou
(déle téz ,\UP"), kieré obsahuje nasledujici:

9) Provéreni moznosti zmény poétu nadzemnich podlazi u zastavitelné plochy smisené obytné —
méstské (SM/4) oznadené v grafické &asti jako plocha Z128 a v pfipadé kladného vysledku
provéfeni zvySeni maximalni podlaZznosti ze 4 na 6 NP pfi hrané plochy s ulici Libicka.

Na zakladé jednotlivych sloZkovych zakonl na Useku Zivotniho prostredi a ve smyslu ust.
8§ b5 pdst. 1 zakona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu sdélujeme

hasledujici:

1. Posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi {SEA)

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zZivotniho prostiedi a zem&dé&lstvi, jako pfislusny organ dle §
22 pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a 0 zmé&né nékterych
souvisejicich zakonl ve zn&ni pozdéjSich predpist (dale téZz ,zédkon o EIA") na zakladé
predloZeného navrhu 2. dopln&ni obsahu zmény &. 6 uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou a podle
§ 10i odst. 2 zakona o EIA:

pozaduje zpracovani vyvhodnoceni vlivil na zZivotni prostredi.

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona EIA, byl pfedloZeny doplnék cbsahu zmény €. 6
Uzemniho planu Zdar nad Sézavou a stanovisko dle § 45i zékona &. 114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny ve znéni pozd&jsich predpisu, které vydala Agentura ochrany pfirody a krajiny -
regionalni pracovidté SCHKO Zdarské vrchy dne 24. 11. 2021 pod &.j. 4890/2V/2021.

} Krajsky urad Kraje Vyso&ina
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V uvedeném stanovisku bylo konstatovano, zZe uvedena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000) v uzemni
pusobnosti krajského Ufadu s upozornénim, zZe: ,Vhodnost navySeni a pfipadnou zménu siluety
je tfeba provéfit v dalSim stupni prostfednictvim zakresu do fotografii, pfipadné fezu v kontextu
okolni zastavby celé lokality.“.

PtedloZzeny 2. doplnék k navrhu obsahu zmény UP obsahuje zdmér navySeni maximalni
podlaznosti u plochy Z128 platného uzemniho planu ze 4 NP na 6 NP. Dotéeny pozemek p.¢.
8037/52 v katastralnim Gzemi Mésto Zdar, se nachazi pfi jeho severozapadni hrang, v novém
centru rozvojové oblasti Klafaru.

Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zivotni prostfedi je uveden v pfiloze
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

Vyhodnoceni musi komplexné pro feSené i SirSi dotené uzemi postihnout vlivy tzemné planovaci
dokumentace na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi.

Vzhledem k potencialnimu negativnimu ovlivnéni Zzivotniho prostfedi a vefejného zdravi se

Vyhodnoceni SEA zaméfi zejména na nasledujici aspekty:

e vyhodnoceni nové navrhované zmény vysSkové hladiny zastavby zastavitelné plochy 2128
platného Uzemniho planu (misto 4 nadzemnich podlazi 6 nadzemnich podlazi) z pohledu
ovlivnéni krajinného razu (v€etné vizualizace zakresem do fotografii z problematickych
sméru, dalkové pohledy) a to zejména v souvislosti se Strategii ochrany krajinného razu Kraje
Vysocina

¢ vyhodnoceni nové navrhovaného zaméru z pohledu ovlivnéni svétového kulturniho dédictvi
UNESCO (Poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hofe)

e vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla odsouhlaseny v dosavadni schvalené
dokumentaci a potfeby navySeni vyuzitelnosti zastavitelnych ploch a jejich pfiméfenosti k
predpokladanému demografickému vyvoji

¢ vlivy z hlediska zvySeni dopravni zatéze provozem i parkovanim vici stavajici a navrhované
obytné zastavbé, zejména naruseni faktoru pohody bydleni

e stanoveni, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, soucasti vyhodnoceni bude i navrh
pfipadnych opatfeni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivi na Zzivotni
prostfedi a vefejné zdravi;

e vramci posouzeni vlivQi na zivotni prostfedi porovnani souladu s jiz existujicimi koncep&nimi
a strategickymi materialy vztahujicimi se k danému uzemi.

Obsah a rozsah vyhodnoceni je stanoven v priloze &. 9 zakona EIA. OZPZ KrU ve Vyhodnoceni
SEA pozaduje zohlednit obdrzena vyjadieni dotéenych organl a verejnosti z hlediska ochrany
Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi k navrhu obsahu zmény Uuzemniho planu a vypracovat
kapitolu zavéry a doporuceni véetné navrhu stanoviska dotéeného organu ke koncepci s
uvedenim vyrok(, zda Ize z hlediska negativnich vlivli na zivotni prostfedi s koridorem a zménou
uzemniho planu jako celkem souhlasit, souhlasit s podminkami v&etné jejich upfesnéni anebo
nesouhlasit (bod 15 pfilohy 9 zakona EIA).

Soucasti vyhodnoceni bude vypracovani kapitoly zavéry a doporuéeni v€etné navrhu stanoviska
dot&eného organu ke koncepci s uvedenim vyrok(, zda Ize z hlediska negativnich vlivi na zivotni
prostiedi s jednotlivymi plochami a s uzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s
podminkami v€etné jejich upfesnéni anebo nesouhlasit. Variantné by méla byt téz zpracovana
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KRAJSKY URAD KRAJE VYSOCINA
QOdbor Zivotniho prostiedi a zem&délstvi
Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava, Ceska republika
tel.: 564 602 502, e-mail: posta@kr-vysocina.cz .
Méstsky ufad Zd'ar nad Sazavou

Odbor stavebni a Uzemniho planovani

(datovou schrankou)

Vas dopis znadky/ze dne Cislo jednaci Vyfizuje/telefon Datum
53981/2021/MUZR KUJI 103032/2021
SUP/1598/21/DF1.11.2021 OZPZ 1079/2020 22 11. 2021

Stanoviska k obsahu zmé&ny &. 6 UP Zd'ar nad Sazavou - doplnéni

Krajsky urad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dé&listvi (dale jen KrU OZPZ), jako
pfislusny spravniorgan dle § 29 odst. 1 zdkona &. 1298/2000 Sb., o krajich v platném znéni, obdrzel
dne 1. 11. 2021 dopln&ni navrhu obsahu zmény &. 6 lizemniho planu Zdar nad Sazavou (dale té
,,UP"), které obsahuje nasledujici:

8) Provéreni moznosti zafazeni pozemku parc. & 8176 (trvaly travni porost) v katastralnim uzemi
Mésto Zdar, ktery se nachazi v nezastavéném Uzemi, k zastavéni rodinnym domem a v pfipadé
kladného vysledku provéfeni zafazeni pozemku do plochy bydleni v rodinnych domech — méstske
a pfiméstské (Bl). Pozemek se nachazi pfi silnici [1/353, na &ast pozemku zasahuje ochranné
pasmo silnice Il. tfidy, cely pozemek se nachazi v ochranném pasmu lesa, sou¢asné v ochranném
pasmu vodniho zdroje Il. stupné a v sousedstvi lesniho pozemku - lokalniho biocentra LBC
Hrazky.

Na zakladé jednotlivych sloZkovych zakonl na Useku Zivothiho prostiedi a ve smyslu ust.
8§ b5 pdst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu sdélujeme

nasledujici:

1. Posuzovani vlivil na Zivotni prostredi {SEA)

Krajsky Ufad Kraje Vysogina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako piislusny organ dle §
22 pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjsich predpisi nepozaduje vyhodnoceni vlivd obsahu
doplnéni zm&ny &. 6 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou na Zivotni prostredi.

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona EIA, byl predlozeny doplnék obsahu zmény €. 6
Uzemniho planu Zdar nad Sizavou a stanovisko dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané
piirody a Krajiny ve znéni pozdéjdich piedpisu, které vydala Agentura ochrany pfirody a krajiny -
regionalni pracovit® SCHKO Zdarské vrchy dne 2. 11. 2021 pod &j. 04577/2Vv/2021.

} Krajsky urad Kraje Vyso&ina
ZiZzkova 1882/57, 586 01 Jihlava, ICO: 70890749
ID datove schranky: ksab3eu, e-mail: posta@kr-vysocina.cz



V uvedeném stanovisku bylo konstatovano, ze uvedena koncepce nemulze mit vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000) v uzemni
pusobnosti krajského Uradu.

V souladu s § 10i zakona EIA, po dikladném prostudovani pfedlozenych podkladi a na zakladé
kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona EIA byl pfedlozeny navrh obsahu Zmény uzemniho planu
posouzen se zavérem, Ze nebyla shledana nutnost jeho komplexniho posouzeni vliva na Zivotni
prostfedi. Pozadavky na uzemné planovaci dokumentaci jsou navrzeny v rozsahu, ktery
nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuziti Gzemi ve smyslu zéakona EIA. Zgjmy
ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi |ze prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich
predpisu.

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi v pfedlozeném navrhu
posuzoval:

1. Obsah koncepce a na zakladé toho konstatuje, ze zpracovani variant feSeni doplnéni
navrhu Zmény &. 6 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou se nepozaduje. V doplnéni
uzemniho planu bude provéfena a pfipadné navrZzena jedna zastavitelna plocha pro
bydleni, v navaznosti na stavajici zastavitelnou lokalitu pro Ob&anské vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stfedni (OM) a zastavéné Uzemi obce. Pfedpokladany pfinos posouzeni
uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostfedi je ve vztahu k posouzeni jinych
koncepci zpracovavanych na odliSnych drovnich minimalni.

2. Charakteristiku vlivi koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi a charakteristiku
dotéeného uzemi, na jejichz zakladé konstatuje, ze Uzemni plan nebude Uzemi obce
zatéZzovat nad miru unosného zatizeni, at jiz jednotlivé nebo kumulativné, ma byt
zachovana stavajici koncepce rozvoje obce. Pfeshranicni vlivy jsou u koncepce vylouceny.

3. Posouzeni koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych koncepci
zpracovavanych na odliSnych udarovnich v téze oblasti obsahové jiné vysledky a
predpokladany pfinos posouzeni na zivotni prostfedi je proto minimalni. Navrh uzemniho
planu nepfedpoklada takovy rozvoj obce, ktery by mél zavazny vliv na Zivotni prostfedi.

V predlozeném obsahu zmény se nenachazi zaméry vyzadujici posouzeni vlivu na zivotni
prostiedi. OZPZ KrU v8ak upozorfiuje na § 4 odst. 4 stavebniho zakona, kdy mohou dotéené
organy v téze véci uplatiiovat navazujici stanoviska na zakladé nové zjiSténych a dolozenych
skute¢nosti nebo skuteCnosti vyplyvajici z vétsi podrobnosti pofizené Uzemné planovaci
dokumentace. Tedy v pfipadé, Ze dojde v navrhu Uzemniho planu k neumérnému narlstu
navrhovych ploch, umisténi ploch s riznym funkénim vyuzitim v tésné navaznosti tak, ze by mohlo
dojit k ovlivnéni vefejného zdravi, ploch umisténych do volné krajiny, ¢i vymezeni ploch pro
umisténi zaméra dle pfilohy €. 1 zakona EIA, muze krajsky urad v prabéhu projednani navrhu
zmény uzemniho planu uplatnit pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho
planu na zivotni prostiedi i v nasledujicich fazich projednavani.

2. Vyjadreni organu ochrany zemédélského ptudniho fondu

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny spravni
organ dle § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve
znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakona®), vydava vyjadfeni dle § 5 odst. 2 zakona k doplnéni
navrhu obsahu zmény &. 6 UP Zd'ar nad Sazavou:
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Pokud dojde k dotéeni pozemkl, které jsou soucéasti zemédélského pudniho fondu, je nutno
dodrzet zasady ochrany ZPF dle § 4 zakona. Navrh uzemniho planu podleha projednani s organy
ochrany ZPF a vydani jejich stanoviska dle § 5 odst. 2 zakona. Vyhodnoceni musi byt provedeno
dle pFilohy €. 3 k vyhlasce €. 271/2019 Sb..

U navrhovych ploch, umisténych na pudach vysoce chranénych (. a Il. tfida ochrany), na
pozemcich s vloZenymi investicemi do pudy {meliorace) a u lokalit porusujicich zasady ochrany
zemédélského pldnihe fondu dle § 4 a 5 zakena, je tfeba zdlvodné&ni, prog je navrhované fedeni
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajmu, zejména ve
srovnani s jinym moznym resenim.

Upozorfiujeme, Ze umist&nim navrhovych ploch nesmi dojit ke wvzniku obtizné
obhospodafovatelnych pozemkl, nebo ke ztiZzeni obhospodaFovani pozemkud naleZejicich do
zemédélského pldniho fondu.

Na zakladé predbé&Zzného posouzeni zaméru organ ochrany ZPF sdéluje, Ze je tfeba vymezeni
daldi zastavitelné plochy pro bydleni ve vyhodnoceni k navrhu zmény dostateéné odavodnit
z hlediska nevyuZitych zastavitelnych a stabilizovanych ploch pro bydleni v platném UP. Déle
upozomujeme, Ze pro 1 RD je moZné odejmout maximalng 1200 m2 ze zemadéalského pldniho
fondu, jinak se jedna o rozpor s § 4 zakona {odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF).

Zadame o predloZeni jednoho paré vyhodnoceni dle piilohy & 3 k wyhlasce & 271/2019 Sb.
spoleéné& s oznamenim o projednani navrhu Zmény &. 6 Gzemniho planu Zdar nad Sazavou.

ufednik odboru Zivotniho prostiedi a zemédelstvi
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Ddvodem navrhované zmény je navySeni maximalni podlaznosti v ¢asti pozemku p.¢. 8037/52
v katastralnim uzemi Mé&sto Zd'ar pfi jeho severozapadni hrané.

Dosud je umozZnéno v této zastavitelné ploSe Z128 umistit stavby o max. poétu 4 nadzemnich
podlazi. Pozadavkem navrhovatele je zvySeni maximalni podlaZnosti na 6 pfi hrané s ulici Libicka.
Dlvodem na provéfeni zmény je umoznéni vzniku (Uzemni studii zmifiovaného) akcentovaného
narozi. Vytvofeni hmoty adekvatné definujici budouci vefejny prostor. Nové centrum rozvojové
oblasti Klafaru. Podpofeni vznikajici osy — pomysiné spojnice Poutniho kostela sv. Jana

Nepomuckého na Zelené hofe a mésta Zd'ar nad Sazavou.

Ve spravnim obvodu Spravy CHKO Zdarské vrchy se nachazi celkem 21 evropsky vyznamnych
lokalit (EVL). Do k.u. Mésto Zd'ar zasahuji tfi evropsky vyznamné lokality:

o CZ0613333 Stavisté - predmétem ochrany je vranka obecna (Coftus gobio)

o (CZ0613338 Vetelské rybniky - pfedmétem ochrany je kurika ohniva (Bombina bombina)

e (CZ0613809 Divka - pfedmétem ochrany je kunka ohniva (Bombina bombina)

EVL vk.i. Mésto Zdar jsou dostateéné vzdaleny od navrzeného zaméru, vzhledem k jejich
predmétim ochrany a terénni situaci nemohou byt zamérem ovlivnény.

Na tzemi k.u. Mé&sto Zdar se nenachazi ptadi oblast dle smérnice Rady Evropskych spolegenstvi
o ochrané volné Zijicich ptakd (79/409/ES).

Mésto Zdar lezi mimo jadrové Gzemi biotopu vybranych zvlasté chranénych druhl savcd (UAP, jev
36B). Nachazi se v dostatecné vzdalenosti od migrac¢nich koridori. Pfedmétny pozemek a zamér
neovlivni rozsah jadrového uzemi a na prostupnost uzemi nebude mit vliv. Lze tedy vyloudit také
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvost EVL, kde je pfedmétem ochrany vik nebo rys a
které lezi mimo Uzemi CHKO Zd'arské vrchy.

S ohledem na pfedmét Zadosti a umisténi zaméru lze vylou€it vyznamny vliv na pfiznivy stav

predmétl ochrany nebo celistvost EVL na Gzemi CHKO Zdarské vrchy.

UPOZORNENI:

Vhodnost navyseni a pripadnou zménu siluety je tfeba provérit v dalSim stupni
prostiednictvim zakresu do fotografii, pfipadné fezu v kontextu okolni zastavby celé

lokality.
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NASE €iSLO JEDNACI: 04577/2V/2021 VYRIZUJE: Mgr. P. Bukagkova DATUM: 2.11. 2021

Véc: : ,Doplnény obsah zmény ¢.6 Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou zkracenym
postupem - stanovisko dle § 45i odst. 1 zakona ¢.114/1992 Sb.

Agentura ochrany pfirody a krajiny, regionalni pracovi§té SCHKO Zdarské vrchy jako organ
ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 78 odst.1 zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zakon), po posouzeni zaméru “Doplnény obsah zmény ¢.6
UP Zdar nad Sazavou”, zadatele Mésta Zdar nad Sazavou, Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad
Sazavou, (dale jen predkladatel), doruéeného dne 1.11. 2021, vydava v souladu s ust. § 45i odst.

1 zakona toto:
STANOVISKO:

uvedeny navrh nemuiize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany ani celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000) na Gzemi CHKO Zd'arské vrchy.

ODUVODNENI:

AOPK CR, regionalnimu pracovisti SCHKO Zdarské vrchy byla dne 1.11. 2021 dorugena zadost
pfedkladatele o vydani stanoviska dle § 45i zékona, zda uvedeny zamér muze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti.

Podle ust. §§ 55a a 55b stavebniho zakona bude pofizovan navrh Zmény uzemniho planu Zdar
nad Sazavou zkracenym postupem.

Zména &. 6 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou, ktera zahrnuje zaméry jednotlivych navrhovateld,

bude dopInéna o uvedeny pozadavek:

Provéfeni moznosti pozemku parc. 6.8176 (trvaly travni porost) v katastralnim uzemi Mésto Zdar,
ktery se nachazi v nezastavéném uzemi, k zastavéni rodinnym domem a v pfipadé kladného
vysledku provéfeni zafazeni pozemku do plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské (Bl).
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Duvodem navrhované zmény zplsobu vyuZiti plochy zelené je umisténi stavby bezbariérového
rodinného domu na pozemku, ktery se nachazi pfi silnici 11/353, na &ast pozemku zasahuje
ochranné pasmo silnice Il. tfidy, cely pozemek se nachdzi v ochranném pasmu lesa, souasné
v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné a v sousedstvi lesniho pozemku - lokalniho
biocentra LBC Hrazky. Jedna se o pozemek mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnou plochou
ozn. Z115 pro ob&anské vybaveni {OM) v blizkosti rybnika Malé Hrazky. Pozemek je zafazen
podle platného Uzemniho planu Zdar nad Sazavou do ploch zelend — soukromé a vyhrazené
(Z5).Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi zahrady, sady a dalsi pozemky majici pfedevaim

rekreaéni a produkéni funkei.

Ve spravnim obvodu Spravy CHKO Zdarské vrchy se nachazi celkem 21 evropsky vyznamnych
lokalit {EVL).
Do k.u. Mésto Zd'ar zasahuiji tfi evropsky vyznamné lokality:
s CZ0613333 Stavisté - predmétem ochrany je vranka obecna (Coftus gobio)
o CZ0613338 Vetelské rybniky - pfedmétem ochrany je kufka ohniva (Bombina bombina)
» CZ0613809 Divka - pfedmétem ochrany je kunka ohniva {Bombina bombina)
EVL vkU. Mésto Zdar jsou dostateén& vzdaleny od navrZeného zaméru, vzhledem k jejich

pfedmétum ochrany a terénni situaci nemohou byt zamérem ovlivnény.

Na Uzemi k.U. Mésto Zdar se nenachazi ptali oblast dle smérnice Rady Evropskych spole&enstvi
0 ochrané volné Zijicich ptaku {79/409/ES).

Mé&sto Zdar lezi mimo jadrové Uzem/ biotopu vybranych zvlastd chrandnych druht saved (UAP, jev
36B). Nachazi se v dostate¢né vzdalenosti od migraénich koriderl. Predmétny pozemek a zamér
ha nich neovlivhi rozsah jadrového Uzemi a na prostupnost uzemi nebude mit viiv. Lze tedy
vylougit takeé vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvost EVL, kde je pfedmétem ochrany
vik nebo rys a které leZi mimo uzemi CHKO Zdarské vrchy.

S ohledem na pfedmét Zadosti a umisténi zaméru lze vyloucit vyznamny vliv na pfiznivy stav

pfedmétd ochrany nebo celistvost EVL na Uzemi CHKO Zdarské vrchy.

POUCENI:

Toto stanovisko neni rozhodnutim organu ochrany pfirody vydanym ve spravhim fizeni a nelze se

proti nému odvolat.

feditel Spravy CHKO
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Véc: : ,Zména é.6 Uzemniho planu Zd’ar nad Sazavou zkracenym postupem® - stanovisko
dle § 45i odst. 1 zakona ¢.114/1992 Sb.

Agentura ochrany pfirody a krajiny, regionalni pracovité SCHKO Zdarské vrchy jako organ
ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 78 odst.1 zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny
ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen zékon), po posouzeni zaméru “Zména ¢.6 UP Zdar nad
Sazavou”, zadatele Mésta Zd'ar nad Sazavou, Zizkova 227/1, 591 31 Zd'ar nad Sazavou, (dale jen

predkladatel), doruc¢eného dne 4.8. 2021, vydava v souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona toto:
STANOVISKO:

uvedeny navrh nemiize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany ani celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000) na Gzemi CHKO Zd'arské vrchy.

ODUVODNENI:

AOPK CR, regionalnimu pracovisti SCHKO Zdarské vrchy byla dne 4.8. 2021 dorugena zadost
predkladatele o vydani stanoviska dle § 45i zakona, zda uvedeny zamér muze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti.

Zména Uzemniho planu méa provéfit 7 navrhi viastnikG pozemki v k.4. Mésto Zdar, Strzanov a v
k.. Veselitko u Zdaru nad Sazavou. Podle ust. §§ 55a a 55b stavebniho zakona bude pofizovan

navrh Zmény Gzemniho planu Zdar nad Sazavou zkracenym postupem.

Zména Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou, ktera zahrnuje poZzadavky jednotlivych navrhovateld,

bude obsahovat:

1) Vlastnik pozemkd parc. 6. 803/40 v katastralnim Uzemi Veselicko u Zdaru nad Sazavou
pozaduje zafadit pozemek do zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV), ktera je oznaCena jako plocha Z57.
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Vlastnik pozemku parc. & 8667 (orna puda) v katastralnim uzemi Mésto Zdar (mistni &ast
Mélkovice), ktery je zafazen do ploch zemédélskych — orna puda (NZ1), pozaduje provérit

moznost zaradit pozemek k zastavéni rodinnym domem.

Vlastnik pozemku parc. €. 430/23 v katastralnim Uzemi StrZzanov, ktery se z ¢&asti nachazi
v zastavéném uzemi a z Casti v nezastavéném Uzemi v plochach zemédélskych — orna pada
(NZ1), pozaduje provéfeni moznosti zafazeni Casti pozemku parc. €. 430/23 jako oplocena

zahrada. Umoznit oploceni celého pozemku za u€elem chovu domacich zvirat.

Vlastnik pozemku parc. &. 6810/3 (ostatni plocha) v katastralnim Uzemi Mé&sto Zdar, ktery se
nachazi v zastavéném uzemi, poZaduje provéfeni mozZnosti zafazeni ¢asti pozemku z ploch

vefejnych prostranstvi do ploch vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL).

Vlastnik pozemku parc. €.131, 132, 133 v katastralnim tuzemi Mésto Zdar, které se nachazeji
v zastavéném uzemi,ve stabilizovanych plochach pro bydleni v bytovych domech, pozaduje
provéfit moznost zmény zplsobu vyuziti vySe uvedenych pozemkd na plochu bydleni
v rodinnych domech, nebot navrhovatel nesouhlasi s pfipadnou vystavbou bytovych domd na
dotCenych pozemcich a pozaduje sjednoceni s ostatnimi pozemky, kde je planovana vystavba

rodinnych dom.

Provéfreni moznosti zmény zplsobu vyuziti pozemku parc. €. 6759, 6760, 6761, 6762, 6763/2,
6764/2, 6764/3 v katastralnim Gzemi Mésto Zdar, které se nachazi v zastavéném Uzemi,
z ploch vyroby a skladovani na plochu obanského vybaveni jako velky obchodni areal a
v pfipadé kladného vysledku provéfeni zafazeni vySe uvedenych pozemk( do plochy
obcanského vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla (OK). Stanovit specifické podminky

prostorového usporadani pro plochu (OK) — vyska stavby nejméné 12 m.

Vlastnik pozemkd parc. €.9063/2, 9063/3, 9064/1 v katastralnim Gzemi Mésto Zdar, které se
nachazeji v nezastavéném uzemi, pozaduje proveéfit moznost zmény zpusobu vyuziti pozemka
ze zemédélského vyuziti na provoz pro nakladani se stavebnimi a demolicnimi odpady
(recyklaéni centrum — vyroba recyklovaného kameniva) a biologicky rozlozitelnymi odpady

(kompostarna — vyroba kompostu).

Veseligko lezi mimo CHKO Zdarské vrchy, tedy mimo spravni plsobnost RP SCHKO Zdarské

vrchy.

Ve spravnim obvodu Spravy CHKO Zdarské vrchy se nachazi celkem 21 evropsky vyznamnych
lokalit (EVL).

Do k.U. Mé&sto Zdar zasahuiji tfi evropsky vyznamné lokality:

e CZ0613333 Stavisté - predmétem ochrany je vranka obecna (Cottus gobio)
e CZ0613338 Vetelské rybniky - pfedmétem ochrany je kurika ohniva (Bombina bombina)

e (CZ0613809 Divka - pfedmétem ochrany je kufika ohniva (Bombina bombina)



EVL vk.u. Masto Zdar jsou dostatedng& vzdaleny od navrzenych zamérd, vzhledem k jejich

predmé&tim ochrany a terénni situaci nemohou byt zaméry ovlivnény.

Na Gzemi k.u. M&sto Zd4r se nenachazi ptadi oblast dle smé&mice Rady Evropskych spole&enstvi
0 ochrang volné Zijicich ptaku (79/409/ES).

Mésto Zdar leZi mimo jadrové Gzemi biotopu vybranych zvlasté chran&nych druhl saved (UAP, jev
36B). Nachazi se v dostate¢né vzdalenosti od migraénich koridor(l. Pfedmétné pozemky a zaméry
na nich neovlivni rozsah jadrového Uzemi a na prostupnost uzemi nebudou mit viiv. Lze tedy
vylouéit také vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvost EVL, kde je pfedmétem ochrany

vlk nebo rys a které leZi mimo tizemi CHKO Zdarské vrchy.

S ohledem na pfedmét Zadosti a umisténi zaméru lze vylouéit vyznamny vliv na pfiznivy stav

pfedmatd ochrany nebo celistvost EVL na Gzemi CHKQ Zdérské vrchy.

POUCENI:

Toto stanovisko neni rozhodnutim organu ochrany pfirody vydanym ve spravnim fizeni a nelze se

proti nému odvolat.

feditel Spravy CHKO
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