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Koncepcni studie je podkladem pro dalsi rozvoj Uzemi, provéfuje podminky zmén v Gzemi. Navrhuje, provéruje a posuzuje mozna reseni
vybranych problém{, Gprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém v izemi, napfiklad vefejné infrastruktury, tzemniho systému eko-
logické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuZiti a usporadani tzemi nebo jejich vybranych ¢asti.
Predkladana koncepcni studie fesi predevsim urbanisticko funkéni koncepci, tedy mozné prostorové a funkéni usporaddani uzemi. Slouzi
jako podklad pro jednotlivé dil¢i Upravy v Gzemi v rdmci jeho promény, aby nyni nutné drobné Gpravy v zemi byly v souladu s celkovym
vyslednym charakterem uzemi a smérovaly k jednotnému a konzistentnimu celku.

A.1  UVODNI UDAIJE

A.1.1  Zakladni udaje

Nazev akce: koncepcni studie - prostor BD Jehla
Misto: k.G. Mésto Zdar

Stupén PD: koncepcni studie

investor: Jan Krobauer

autofi ndvrhu: Ing.arch. Tomas Bezchleba
Ing.arch. Alina Ber

Ing. Daniel Mach

A.1.2 Podklady a provedené prazkumy

Pro zpracovani projektu byly pouzity nasledujici podklady:
— katastralni mapa

—zadani

— terénni prazkum

A.1.3  Udaje o zadani
Zadanim koncepcni studie je zhodnoceni soucasného stavu prostoru sportovnich ploch za BD Jehla a moznost jejich transformace na
plochy méstského bydleni véetné zahrnuti moznosti Upravy ptilehlého okoli v rdmci investice.

A.1.4 Vymezeni a rozsah feSeného uzemi

Regené Uzemi se nachézi v centru mésta Zd'ar nad Sazavou u feky Sazavy za budovou BD Jehla. Stavebni zamér bytovych dom( je
umistén na pozemcich investora s moznosti rozsifeni moznych pridruzenych Uprav v rdmci investic ¢astecné i mimo samotny zamér.
V rdmci studie nebylo Uzemi pfesné definovano, jeho rozsah byl formovan v pribéhu studie dle readlnych vazeb v Gzemi.

A.2  CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Zamér se nachazi na Uzemi sportovniho zazemi pro byvaly hotelovy diim Jehla. Jednd se o rovinaté Gzemi ke konci se svazujici k fece
Sazavé v primém kontaktu s cyklistickou stezkou. Soucasny technicky stav sportovnich ploch je nevyhovuijici. Z hlediska funkce se
vzhledem k adaptaci hotelového domu na bytovy také nejedna o vhodnou funkci - umisténi potencidlné rusnych sportovist pod okny
bytového domu. Uzemim vede stezka prochazejici skrz mésto Zdar z Hamr( nad Sazavou smérem na vodni nadr? Pildk a pak dale do
Polni¢ky/Strzanova. Lokalita se nachazi prevazné v plose zelefi — verejna dle platného UP. Casti jsou pak na plochach vefejnych prostran-
stvi, dopravnich komunikaci - silni¢nich ¢i plochach obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni. Pro potieby zdméru by
bylo nutno prevést plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni do plochy bydleni méstské.

A.3  URBANISTICKE RESENI

Navrh umistuje do prostoru technicky nezpUsobilych sportovist 4 podlazni bytové domy. Domy rozmisténim reaguji na kfivku feky a
stezky. V ramci vymezeni se vici komunikaci stezky umistujeme hranici/plot ve formé kvétnikd, ktery tvarové kopiruje kfivku stezky. Pfed
nim je zmékceni prechodu formou pruhu zelené. Za plotem je umistén sokl domu ve vysce celého jednoho patra, z néj pak vyrlstaji 3
kvadrové hmoty, natoCenim reagujici na stezku a jeji kfivku. Celkové maji domy 4 nadzemni podlazi, prvni propojuje cely objekt, 4.NP je
pak ustupujici.

V ramci bytovych doma vznika celkem 22 bytovych jednotek v kategoriich 2+kk (plocha kolem 75m?), 3+kk (plocha kolem 95m?) a 4+kk
(plocha kolem 116m?). Jednotlivé byty by byly doplnény predzahradkami v rdmci 1.NP a terasami ¢i baklony v rdmci 2.-4.NP. Soudasti
bytovych domd je skladovaci zazemi pro jednotlivé bytové jednotky. Toto je tvofeno bud kéjemi v propojovacich krécich nebo v ramci
samostatnych garazovych stani.

Za domy vznika v prostoru mezi planovanymi BD a BD Jehla obsluzna komunikace/dvar, ktery umoznuje pristup do domd nebo vjezd do
garazich pod Urovni terénu (umoznuje parkovani na stiesSe gardze z druhé strany z vyskoveé vys usazené stavajici komunikace za BD Jehla).
PFistup pésich do obsluzného dvora je umoznén i z cyklostezky, dvéma krcky v ramci 1.NP.

Na stfeSe 1.NP jsou umistény terasy a zelené stfechy, pripadné vegetace. Stejné tak je vegetace umisténa i v ramci dvora a na stfechach
garazi. Je tak zajiSténa postupna mékka gradace od roviny stezky az po velkou hmotu stdvajiciho BD Jehla. NavrZzeny zamér tvofi pomoci
zelené a umisténim drobnéjsich hmot pred BD Jehla postupny plynuly pfechod mezi vyraznou hmotou BD Jehla a pfirodnim bifehem reky
Sazavy. Zahustuje misto a nahrazuje nevhodnou funkci sportovist bydlenim, které je funkéné k BD Jehla vhodnégjsi.

Pozemky jsou v soucasném Uzemin planu vedeny jako plochy pro sportovisté. V rdmci zdméru je nutna zména funkce na bydleni v by-
tovych domech. Tato zména by byla feSena jako dalsi krok v ramci projektové ptipravy projektu. Koncepcni studie by pro tyto Ucely byla

dopracovana a doplnéna o potfebné udaje.

Vzhledem k lokalité, navrhovanému zazemi a velikosti byt( je cilem nabidnout komfortni bydleni pro vSechny Zivotni faze, byty pro
celozivotni rodinné bydleni, a timto vytvofit moznost vazby obyvatel na danou lokalitu, vztah k ni. Upravy okoli bytovych dom{ formou
rekonstrukce cyklistické stezky a Upravy biehU feky a jejich zpfistupnéni pak navazuji na strategii mésta vytvofit zelenou patér a vyuzit
pfitomnost feky v centru mésta. Zdmér by chtél do Uzemi vnést impuls a novou energii a byt tak hybatelem dalSich Uprav a rozvoje uzemi
v blizkosti Feky.

A.4 PARCELACE
Parcelace neni v rdmci Uzemni studie ménéna, ani to neni pfedmétem zadani. Samotny zamér se nachdzi na pozemcich investora.
Doplrikové mozné Upravy zlepSujici poméry v okoli se pak nachdzeji na méstskych pozemcich.

A.5 KONCEPCE ZELENE

Zelen je podstatnou ¢asti navrhu. Ze stavajici zelené je nutno vycistit nalety a zachovat hodnotné stromy. Tyto pak doplnit dle ndvrhu
stromoradim kolem stezky, pfi propojeni u parkovisté za BD Jehla nebo kompozici strom( u jizniho vstupu do Uzemi. Odclonéni bytovych
domd je navrZzeno pomoci kvétnik( podél hranice se stezkou. Déle pak stromoradim v pruhu zelené mezi domy a stezkou. V prostoru
vzniklého dvora je pak fesena vysadba stromd, travin v kvétnicich a pouZiti popinavych rostlin na fasady smérem k BD Jehla. Pfi pfesném
navrhu zelené je nutno postupovat v souladu s konceptem a politikou zelené vypracovanou méstskou krajinarskou architektkou. Je nutné
provést dendrologicky prizkum a vSe konzultovat s méstskou krajinarskou architektkou a méstskym architektem.

A.6 DOPRAVNI RESENI

Nahled na dopravni feseni prevazné uréuje problematicka mista a ukazuje mozné Upravy pro zlepseni situace v misté v ramci zaméru
vystavby BD za Jehlou. Hlavnim bodem je rozsiteni cyklostezky a oddélni prostoru cyklist(i od pésich. Kfizeni provozli a komunikaci je
nastinéno v jednotlivych bodech v Uzemi, viz déle. Pfevazné feseni spociva v jasné definici prostor/pruh( jednotlivych provozu (cyklo,
pési, auto), zvySeni prehlednosti jednotlivych mist. Je zahrnuta i doprava v klidu v ramci vystaby BD za Jehlou v poc¢tu 15 garaZovych
stani a 20 parkovacich mist, coZ prevysSuje poZadovany pocet mist a zlepSuje tak celkovou situaci dopravy v klidu v rdmci mista.

A.7 REGULATIVY

V ramci Uzemni studie nejsou feSeny piimo regulativy, v ramci konceptu je zobrazen zamysleny vzhled a charakter pldnované vystavby.
Samotny zamér bytovych domu navrhuje 4 podlazni objekty s ustoupenym 4.NP. Domy jsou v rdmci 1.NP propojeny, tedy je v ramci 1.NP
vytvoren sokl domu ve vysce celého patra. Oddéléni soukromych predzahradek od prostoru stezky je feSeno kvétniky a zelenym pruhem
se stromoradim. Dalsi postup, vzhled domu, zdsady feSeni zelené a dalSi budou konzultovany s méstskym architektem a krajinarskou
architektou mésta.

A.8 RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V ramci studie nejsou feseny pfipadné Upravy technické infrastruktury. Dle pfipadné Upravy Uzemi bude nutno fesit posuny verejného
osvétleni, napojeni bytovych domi na stavajici vedeni kanalizace, vody, elekttiny atd.. Dale pak dojde k Upravé a rekultivaci komunikaci
pro pési, automobily i cyklisty v ramci pfilehlého Uzemi.
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nevhodné dopravni feSeni mista

U — ~— A%

KFizeni pési, cyklistické a automobilové dopravy bez jasného urceni
priorit a vymezeni vytvari problematické misto. Stejné tak nekoncepéni
feseni “chodniku” pro pési ze sméru od Libusina.

Sirka a reSeni stezky

Sitka stezky a nerozdéleni na pé&si a cyklisty neni vzhledem k vytizenosti
komunikace bezpecné a komfortni feseni.

stavajici sportovni plochy

adaptace hotelového domu na bytovy diim

Sportovisté za hranici Zivotnosti a pti Upravé hotelového domu na
bytovy také pozbyvajici smysl své funkce jako doplnku k hotelovému
domu. Jejich oprava je i z hlediska blizkosti bytového domu nevhodna,
jednalo by se o umisténi velmi rusné funkce primo pod okna bytovych
jednotek.

nepftistupny neudrzovany breh reky

Druhd “polovina” byvalého hotelového domu je adaptovana na
bytovy diim. Timto je dokoncena adaptace celého objektu na bytovy
ddm. Charakter lokality tedy projde zménou funkce z kratkodobého
ubytovani na trvalé bydleni proménou véetné zmény narokl na okoli
a sluzby.

uprava parkovacich ploch pred a za BD Jehla

Nedostupny a neudrzovany breh feky, velky potencidl pro misto v
pfipadé zpfistupnéni.

plocha zelené

Soucasti adaptace na BD je i Uprava a kultivace parkovacich mist v
souladu s pozadavky legislativy.

travnaty svah pod BD Jehla

V soucasné dobé nevyuzitelny prostor.

parkovaci stani k BD Jehla

V soucasnosti nevyuZitd plocha zelené.

2021-07 BD JEHLA KURTY

KONCEPCNI STUDIE

Stavajici parkovaci stani, vznikla pfi adaptaci prvni “poloviny” hotel-
ového domu na BD Jehla.

prilehla volna plocha za KD
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KATALOG 2022/05

MozZnost prirozeného propojeni s planovanym zamérem, rozsireni
hristé a vytvoreni pobytové méstské plochy pro Sirsi okoli sidlisté
Libusin
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uprava dopravniho feseni

V ramci realizace zaméru je navrzeno zprehlednéni a Uprava okoli by-
tovych dom vcetné feseni kfizeni stezky se silnici. Naprimeni propo-
jeni, posunuti vjezdu na parkovisté a vymezeni ¢asti komunikace za
vjezdem do pldnované zéstavby mezi BD Jehla a BD u feky pro pési by
vedlo k zlepSeni pomérd a bezpecnosti provozu v misté. Je planovano i
rozsireni cyklostezky a vymezeni pruhd pro cyklisty a pési.

zamér vystavby tfi BD o 4 nadzemnich podlazich

Bytové domy jsou umistény na plochdch soucasnych technicky
nezpUsobilych sportovist. Orientovany jsou k fece. Smérem k BD Jehla
nejsou umisténa okna obytnych mistnosti. Fasdda smérem k BD Jehla
je reSena jako “zelend”. Domy spojuje priibézné patro- podesta- v
ramci 1.NP. Od 2.NP do 4.NP se jedna o vystupujici kvadry ze spolec¢né
podesty 1.NP. 4.NP zéroveri ustupuje. Prostory mezi kvadry zajistuji
prihledy k fece z BD Jehla. Domy svym vyskovym a situacnim osa-
zenim neomezuji proslunéni stavajich bytt v BD Jehla.

Je pldnovéno celkové 22 bytovych jednotek o vymérach kolem 100m?2.
Celkové zamér zlepsuje své okoli- Upravou zanedbanych ploch,
dostatecnym parkovanim v poctu 15 garazovych stani, 20 parkovacich
stani, doplnénim funkce détského hristé, Upravou zelené, resenim
dopravni situace v misté, pristupem k fece atd.

pristup k fece, pobytové plochy u cyklostezky

uprava dopravniho feseni

Napojeni terasy za roh KD a jeji optické propojeni s plochou za KD.
Vytvoreni pfirozeného zazemi pro venkovni pobytovou plochu za KD.

nova komunikace pro zamér BD za Jehlou

Komunikace umisténa na Urovni 1.NP, umoznujici bezbariérovy pristup
a parkovani v garazich zapusténych ve svahu. Vjezd pro rezidenty,
moznost parkovani navstév. Navrzenou komunikaci je vytvoren
obsluzny dvir mezi obéma domy.

propojovaci kréky v 1.NP

V ramci zaméru vystavby BD je zahrnuto i zpfistupnéni reky, kultivace
brehu reky, vytvoreni pobytovych mist u reky.

détské hristé

| —

/%#ﬁ

|

MozZnost pristupu pésich ze stezky do prostoru dvora mezi domy.

doprava v klidu

J

Okrajova ¢ast pozemku investora napojena na vétsi plochu zelené
za KD je navrzena pro détské hristé. Tuto funkci by bylo vhodné dale
napojit a rozsifit i do mista plochy za KD.
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Je navrZzeno vyuziti pfirozeného terénu a umisténi gardzi pristupnych z
nové komunikace mezi BD Jehla a BD za Jehlou. Na téchto garazich by
pak bylo mozné shora parkovat, parkovaci mista pristupna ze stavajici
komunikace za BD jehla.
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POUDORYS 4.NP - DISPOZICN SCHEMA PODORYS 3.NP - DISPOZICN SCHEMA PUDORYS 2.NP - DISPOZICNI SCHEMA POUDORYS 1.NP - DISPOZICNI SCHEMA

1x bytova jednotka 4-+kk, terasa na sti 1x bytova jednotka 2+kk, 1x bytova jednotka 3+kk, jednotky maji balkon smérem k fece 1x bytové jednotka 3+kk, 1x bytova jednotka 2-+kk, jednotky maji terasy nad jednopodiazni &sti bytd v 1.NP 2x bytové jednotka 3+kk s predzahradkou, technické zazemi domu, v propojovacim kréku mezi domy jsou umistény skladovaci
prostory pro byty, spojovacim krékem Ize projit do prostoru k fece
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