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ZAVAZNE STANOVISKO organu tzemniho planovani

Méstsky GFad Zdar nad Sazavou, odbor stavebni a Gzemniho planovéni, jako orgdn Gzemniho pldnovani,
pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim plédnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, pfezkoumal dle § 96b odst. 3 stavebniho z&dkona z hlediska
souladu s politikou GUzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cilCl a
kold dzemniho planovani, zdmér ,,Stavebni Gpravy a zména uZivéni éasti stavby — uéebny ZUS“.

Zamér se nachazi na pozemku €. st. 3348 v k. 4. Mésto Zd3r.

Stavebnik zdméru: Mé&sto Zd'ér nad Sazavou, Zizkova 227/1, 591 01 Zd'4r nad Sazavou [ICO: 002 95 841]

Po pfezkoumdni zaméru z vyse uvedenych hledisek méstsky Gfad vyddva dle § 4 a 96b stavebniho zdkona a
dle § 149 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fdd ve znéni pozdéjsich pfedpist toto

zdvazné stanovisko
Zamér je pripustny.
Pro zamér se nestanovi podrobnéjsi podminky.

Oddvodnéni

Méstsky Gfad, jako orgdn Uzemniho planovéni, obdriel dne 4. 8. 2023 Z73adost Ing. Jaroslava Rouse,
Havli¢kovo ndm. 152/4, 591 01 Zd4r nad Sazavou [ICO: 410 01 117], o vydani zavazného stanoviska pro
zamér ,Stavebni Gpravy a zmé&na uZivani &asti stavby — uéebny ZUS“.

Zamér se tyka stavebnich Uprav spocivajicich v Upravé dispozice stavajicich prostor 4 kanceld¥i a jejich
zézemi, ve vybourdni pficky, ve vyméné a osazeni novych dvefi, v odstranéni obklad(i v jedné z kancelaF,
poloZeni nového PVC, v nové vymalbé, vyméné Casti podhledu a stdvajicich svétel za LED. Pfestavbou
vznikne ucebna IT a vytvarné vyuky. K parkovéni budou vyuZivdna stavajici parkoviité v dochazkové
vzdalenosti.

K Zadosti o vyddni zavazného stanoviska bylo doloZeno:
- Projekt stavby pro spoletné povoleni zpracovany Ing. Jaroslavem Rou3em, Havli¢kovo ndmésti 152/4,
5910 01 Zd4r nad Sézavou, CKAIT: 1003357.

Méstsky Gfad pro své zavazné stanovisko kromé podkladl pfedloZenych Zadatelem vychazel také z:

- Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5, ktera nabyla G&innosti
dne 1. 9. 2021 (déle té jen PUR);

- Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ve znénf Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7,8 a 9, vydané dne dne 5.
1.2023, (déle téZ jen ZUR);

- Uzemniho planu Zd4r nad Sazavou, ve znéni zmény €. 1, 3, 4 a 5, po vydani zmény €. 2, ktery nabyl
uéinnosti dne 5. 4. 2023.

Zameér slouZi jako podklad pro rozhodnuti nebo jiny Ukon dle ¢asi tfeti hlavy Il dilG 4 a 5, § 126, 127 a 129
odst. 2 a 3 zakona ¢. 186/2006 Sh., o Gizemnim pldnovéni a stavebnim Fadu, fesi stavebni Gpravy a zménu
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uZivani objektu. Orgdn Gzemniho pldnovani vyhodnotil zamér jako zménu v Uzemi, pro kterou je tfeba vydat
zavazné stanovisko.

Méstsky Urad, jako organ Uzemniho pldnovani, dale prezkoumal zamér dle §96b odst. 3 stavebniho zdkona,
zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje, Gzemné pldnovaci dokumentaci a
z hlediska uplatriovani cill a kol Uzemniho pldnovani s nasledujicim zjisténim:

a) Prezkoumani souladu s Politikou Gzemniho rozvoje:

Uzemi mésta je zaFazeno do specifické oblasti republikového vyznamu SOBY, ve které se projevuje aktudini
problém ohroZeni Gzemi suchem. Odvod destovych vod se neméni, zdmér tak neni v rozporu se specifickou
oblasti. Uzemi mé&sta se nenachazi v jiné rozvojové oblasti, rozvojové ose ¢i specifické oblasti republikového
vyznamu, vymezenych v Politice Uzemniho rozvoje. Koridory dopravni a technické infrastruktury vymenené
v Politice Uzemniho rozvoje se nedotykaji Uzemi, ve kterém je zamér umistovdn a pro predmétné Gzem/
nevyplyvaji z PUR ani dal3i mistné konkrétni tkoly. Vzhledem k vy3e uvedenému Ize konstatovat, Ye zamér
je v souladu s republikovymi prioritami tzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

b) Prezkoumdni souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Kraje Vysodina:

PredloZeny zdmér nekfizuje, ani neprochazi koridory nebo plochami vymezenymi pro dopravu, technickou
infrastrukturu nebo USES nadmistniho vyznamu. Mésto Zdr nad Sazavou se dle ZUR nachdzi v rozvojové
oblasti OBk4 v niZ jsou stanoveny prioritné pro dotéeny zamér zasady:

- soustFedovat novou vystavbu do mést Zdar nad Sdzavou a Nového Mésta n. M.,

- ve mésté Zdar nad Sdzavou sousttedit rozvoj bydleni pak zejména do SZ &sti mésta,

- respektovat prvky pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi.

Zamér je situovan do zastavéného Uzemi a nezasahuje do zvlasté chranéného pFirodniho GUzemi, ani do
volné krajiny a nenarusuje pfirodni hodnoty Gzemi. Po pfezkoumani Ize konstatovat, Ze zdmér je v souladu
se ZUR.

¢) Pfezkoumani souladu s izemnim plénem Zd'ar nad Sazavou:

Zémér je dle Uzemniho plénu Zdar nad Sizavou umistén v Gzemi stabilizovaném, zastavéném v plose
»Obcanské vybaveni — vefejnd vybavenost (OV)“, ve které je hlavnim vyuZitim vefejnd ob&anskd
vybavenost. Pfipustnym vyuZitim jsou plochy prevdiné nekomeréni obZanské vybavenosti (slouZici napf.
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu,
ochranu obyvatelstva) a pozemkl a staveb dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a
zelené. Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pristupné.

Ve mésta a v Uzemi jeho mistnich €asti, je pfi dostavbdch nebo rekonstrukcich nutno respektova charakter
okolni zdstavby (hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zp(isob zastfeseni) a sledovat ptidorysnou osnovu
zastavby.

Destové vody budou v max. mozné mife uvadény do vsaku nebo zdrieny.

PFi regeneraci, popf. nové vystavbé je vyskova hladina urena prevazujici stdvajici hladinou zastavby
v jednotlivych prostorech mésta. Nové vyskové dominanty bytovych dom nebudou vytvéfeny,
architektonické reSeni objektl je tfeba prizplsobit charakteru prostredi.

Intenzita vyuZiti pozemkd je regulovdna predevsim stanovenim minimdlniho plosného zastoupeni zelené.
Minimalni plo3né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochdch obéanského vybaveni (QV) &ini —
min. 20 %.

Zamér stavebnich dprav na prestavbu kanceldfi na prostory vyuky vytvarné vyuky a IT znalosti, je v souladu
s hlavnim vyuzitim ploch pro verejnou obc¢anskou vybavenost, tj. pro vzdélavani a vychovu.

Zamér neméni hmotovou strukturu objektu, a zastavéni objektu. Okolni zastavba z panelovych bytovych
dom polikliniky, samotné Ceské pojistovny a Active clubu a jejich stavebné technické Fedeni odpovida
zaméru a pouzitym materidlim. Nedochdzi ke zméné zastavéné plochy a tim ani ke zméné prostorového
usporadani v Gizemi. Odvod destovych vod ze stfech objektu se neméni. Vzhledem k tomu, Ze nedochazi ke
zméné zastavéni obéktu, orgdn uzemniho pldnovani se v zavazném stanovisku nezabyval intenzitou vyuZiti
pozemkd a plodnym zastoupenim zelené. Parkovédni neni v zdméru rozsifovano, k parkovani budou
vyuzivana stavajici parkovisté v dochdzkovych vzdalenostech od objektu. Vzhledem k vyse uvedenému lze
konstatovat, Ze zdmér je v souladu s Gzemnim pldnem Zd4r nad Sazavou.
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d) Pfezkoumani z hlediska naplnéni cild a dkoll Gzemniho plédnovani vyplyvajicich z § 18 a 19 stavebniho
zakona:

Zamér se tyka stavebnich dprav spocivajicich v Upravé dispozice stavajicich prostor 4 kancelafi na u¢ebnu
vytvarné vychovu a IT vzdélavéni. Soucasti stavebnich Uprav je vybouréni pfigky, vyména a osazeni novych
dvefi, odstranéni obkladd v jedné z kanceldfi, poloZeni nového PVC, nova vymalba, vyména ¢&asti podhledu
a stdvajicich svétel za LED. K parkovani budou vyuzivana stavajici parkovi$té v dochdzkové vzdalenosti.

Zamér byl posuzovan ve vztahu k cilm a Ukolim Gzemniho pldnovani vyplyvajicim v ramci souladu zdméru
s § 18 — tj. zda predloZeny ndvrh vyhovuje komplexnimu Fe3eni Gzemi (prostorovému usporadani) a § 19
odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona, tj. zda vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym
pozadavkim na vyuZivani a prostorové uspofadani izemi s ohledem na podminky v Gzemi a s ohledem na
planovany charakter zastavby v Gzemi. Organ Uzemniho pldnovani konstatuje, Ze prostorové usporadani
dzemi vychazi z pdvodniho navrhu sidlisté, ktery se zabyval celkovou urbanistickou koncepci lokality a je
tedy naplnén poZadavek komplexniho FeSeni Gzemi se viemi jeho vazbami. Svym charakterem a zp(isobem
feSeni zamér odpovida zamér architektonickému fedeni objektu tohoto vyznamu, dodriuje materidlové
FeSeni okolni zastavby a vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavk{m na vyuZivani a
prostorové usporddani izemi's ohledem na podminky v Gzemi a na jeho charakter (§19 odst. 1, pism. d) a e)
stavebniho zdkona). Pfinosem zdméru je, Ze zlepSuje stavebné technicky stav stdvajictho objektu a
efektivné vyuZiva zastavéné Uzemi. Lze konstatovat, Ze zdmér je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani.

Na zdkladé vy3e uvedeného shledal méstsky urad zamér pfipustnym.

Pouceni
Z3avazné stanovisko plati 2 roky ode dne jeho vydani.
Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZit, pokud by se nezménily podminky v Gzemi.

Zdavazné stanovisko nepozbyvad platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Gzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé ndvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spoleéné povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich a&inkG Gzemni souhlas nebo spoleény dzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zdméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru u&inéného v dobé platnosti
zdvazného stanoviska.

Ing. Irena Skodova
odbor stavebni a tzemniho planovani

Priloha: Ovérena cast predlozené dokumentace

Obdrzi: Gcastnici (dodejky)
Rous, IDDS: cpmarky
misto podnikéni: Havlitkovo ndmésti &.p. 152/4, 591 01 Zd’ar nad Sazavou 1
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