Zdar Mestsky ufad Zdar nad Sazavou
nad Zizkova 227/1
Sazavou™ 591 31 Zdar nad Sazavou

“ odbor stavebni a Gzemniho planovani

Cj.: SUP/780/24/1S-2 Zdar nad Sazavou dne: 19.4.2024
Spis. zn.:  SUP/780/24/IS

Ze dne: 19.4.2024

Viyfizuje:  Ing. Irena Skodova

E-mail: irena.skodova@zdarns.cz

Telefon: 566 688 179

VYJADRENI organu tzemniho planovani

Méstsky Ufad Zd'ar nad Sazavou, odbor stavebni a izemniho planovani, jako Gfad dzemniho
planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢€. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, na Zadost Méstského uradu, odboru
stavebniho a Uzemniho planovani (stavebni urad), Zizkova 227/1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou,
podanou dne 19.4.2024, ve véci zaméru ,,Méstsky park Klafar, Il.faze*,
na pozemcich parc. ¢. 8003/1, 8003/2, 8004, 8005, 8006, 8007/1, 8008/10, 8010/8, 8037/1,
8037/52 a 8065/6 v k. (. Mésto Zdr,
pro stavebnika: Mésto Zdar nad Sazavou, Zizkova 227/1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou [ICO:
002 95 841]

sdéluje,

Ze shledal zamér z hlediska Gzemniho planu Zdar nad Sazavou ve znéni zmény €. 1, 2, 3, 4, 5,
6 a 7, ktera nabyla G¢innosti dne 19.4.2024, pfipustnym.

Predmétem zameéru je zalozeni nového méstského parku, cestni sit, stezka pro cyklosty a
chodce, 2 tiiné na destovou vodu, vysadba strom, kefd, trvalek a okrasnych travin a zatravéni
celé plochy, novy mobiliai a herni prvky na détském hristi, vefejné osvétleni a 2 parkovisté o
kapacité 12 + 35 parkovacich mist a 16 podélnych parkovaci stini. Ve stfedu pakru je navrzeno
détské hristé s vodnim korytem s kameny a drfevénou lavkou, s domkem se skluzavkou a
dal$imi hernimi prvky. Park je doplnén dfevénymi lavickami, koSi, lehatkami, lavicemi. V ramci
pfipravy pro kontejnerovou kavarnu a soc. zazemi je souéasti stavby pfipojka vodovodu,
kanalizace a el. energie.

Projekt stavby pro spole¢né povoleni zpracovany firmou Atregia spol. sr.o., Vazného 99/10,
621 00 Brno, zodpovédny projektant: Josef Novak, CKAIT: 100 38 43.

Zamér se nachazi, kromé Gzemi 4 bytovych domd, v Uzemi zastavitelném, ve 3 typech ploch:
Plocha sidelni zelené ostatni (ZS), Bydleni hromadné (BH) a plocha SmiSena obytna méstska
(SM).

Uzemi plan stanovi, Ze v plose zelené& sidelni ostatni (ZS) je hlavnim vyuzitim vefejné pfistupna
parkové upravena zelen v zastavéném Gzemi. Pripustné jsou travnikové plochy a skupiny bylin
a drevin, pési a cyklistické stezky, verejné osvétleni, parkovy a hraci mobiliar.

Podminéné pfipustné jsou stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpUsobu
vyuzivani ploch zelené a dopliu;ji ji, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze nedojde k potlaéeni hlavniho zpusobu vyuziti plochy a snizeni kvality prostredi
plochy, vodni prvky a vodni plochy — ve vSech pfipadech pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti.
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Nepfipustné jsou stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu, ob&anské vybaveni, sluzby a
technicka a dopravni infrastruktura zabrafujici uzivani ploch a snizujici kvalitu verejné zelenég,
tézba nerostu.

Jako hlavni vyuZiti pro bydleni hromadné (BH) stanovi tzemni plan bydleni hromadné s
prevahou bytovych domd. Pfipustnym vyuzitim je pfimés nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
pozemkU pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2, plochy vefejné zelené a
hristé pro déti i dospélé, nezbytné stavby pro dopravu (napf. komunikace) a pro technickou
vybavenost. Sou€asti ploch mohou byt pozemky dal$ich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluéitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v Uzemni
mensiné vzhledem k plocham hromadného bydleni.

Podminéné pfipustné jsou stavby rodinnych domi a to pouze tam, kde doplfiuji nizkopodlazni
bytové domy, ubytovaci zafizeni se pfipousti pouze se zajisténim parkovani na vlastnim
pozemku. Podminkou pro stavbu objektti pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je
prokazani toho, ze negativni ug¢inky dopravy budou vylouCeny prostiednictvim navrzenych
konkrétnich opatfeni.

Nepfipustny je chov hospodafskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofiste, vSechny druhy staveb a ¢ginnosti,
jejichz negativni Gginky na Zivotni prostiedi prekraduji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech.

Uzemni plan stanovi, Ze v ploSe smiSené obytné méstské (SM) je hlavnim obsluzna sféra
mistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim. Pfipustné vyuziti je bydleni, nerusici obchodni a
vyrobni ginnosti prfevazné mistniho vyznamu véetné vefejnych prostranstvi, zelené a dalSich
pozemku a staveb dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezene ploSe a jsou slucitelné s bydlenim. Plochy bydleni jsou v prevaze.

Podminéné pfipustné jsou samostatné provozovny drobné vyroby (podminkou je vhodné
zvolena architektura). Pfi situovani téchto provozoven je nutno prokazat, e nebudou okoli
zatézovat nadmeérnou dopravou, hlukem nebo zplodinami z vyroby. Podminkou pro stavbu
objektl pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani toho, ze negativni Gcinky
dopravy budou vylou€eny prostfednictvim navrzenych konkrétnich opatreni.

Nepfipustnym vyuzitim jsou $kolska, zdravotnicka a kulturni zafizeni velkého ploSného rozsahu,
tj. vefejna obCanska vybavenost umistiteln na plochach uréenych vyhradné pro tato zafizeni.
Dale veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekraéuji nad
pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Ve mésta a vizemi jeho mistnich &asti, je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno
respektovat charakter okolni zastavby (hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zpusob
zastreseni) a sledovat pidorysnou osnovu zastavby.

Destové vody maji byt v max. mozné mife uvadény do vsaku nebo zdrzeny na pozemku
stavebnika.

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou
jednotku. U RD je to garadz na vlastnim pozemku.

Pri regeneraci, popf. nové vystavbé je vyskova hladina uréena pfevazujici stavajici hladinou
zastavby v jednotlivych prostorech mésta. Nové vyskové dominanty bytovych dom( nemaji byt
vytvareny, architektonické feseni objektl je tfeba pfizpUsobit charakteru prostredi.

Navrhované rodinné domy budou mit max. 2 NP + podkrovi. Zastavbu v mistnich ¢astech, kde
je duleZité zasazeni obce do krajiny a zachovani humen, je nutno fesit rozvolnénymi formami
prizemnich objektd s podkrovim, s velkym podilem obytné zelen&. V dotéeném tzemi je vyska
regulovana piimo v oznaéeni (BH/4) a (SM/4) tzn., Ze v obou pfipadech jsou pfipustna 4.NP.
Fotovoltaické Clanky Ize umistovat na k tomu pfihodnych mistech v urbanizované &asti mésta.
Intenzity vyuziti pozemk( pro bydleni je dana indexem zastavéné plochy na max. 0,3 a dale je
regulovana stanovenim minimaliniho plo$ného zastoupeni zelené na pozemku. U ploch pro
bydleni v bytovych domech a ploch smisenych obytnych je to min. 30 %.
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Poznamka:

Organ uzemniho planovani upozoriiuje, ze v ploSe zelené sidelni (ZS) jsou stavby stanku
obcCerstveni, o kterych se v zaméru piSe, jako o dalSi etapé, tj. ob&anského vybaveni
nepfipustné.

Pro zamér méstského parku bylo vydano zavazné stanovisko organu uzemniho planovani &;.
SUP/10600/23/IS dne 6.12.2023. Ke dni 19.4.2024 doslo ke schvaleni zmény &. 6 a zmény &. 7
tuzemniho planu.

Pouceni: Toto vyjadreni nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych spravnich organu podle
zvlastnich predpisu.
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Ing. Irena Skodova
odbor stavebni a izemniho planovani

MESTSKY ¢

Obdrzi: Gcastnici (dodejky)
Méstslgy urad, odbor SUP, IDDS: xbxb3sz
sidlo: Zizkova ¢&.p. 227/1, 591 01 Zdar nad Sazavou 1
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