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Zdar Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou
nad = Zizkova 227/1

Sazavou”™ 591 31 Zdar nad Sazavou

“ odbor stavebni a Gzemniho planovani

Cj. SUP/1041/24/1S-2 Zdar nad Sazavou dne: 29.5.2024
Spis. zn.:  SUP/1041/24/IS

Ze dne: 12.5.2024

Vyfizuje:  Ing. Irena Skodova

E-mail: irena.skodova@zdarns.cz

Telefon: 736 510 472, 566 688 179

ZAVAZNE STANOVISKO organu uzemniho planovani

Méstsky Gfad Zd'ar nad Sazavou, odbor stavebni a Gzemniho planovani, jako organ Gzemniho
planovani, pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, pfezkoumal dle § 96b
odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s uzemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cili a ukold Uzemniho planovani, zamér
,Nakladni rampa se zastie$enim, MS Brodska“.

Zamér se nachazi na pozemcich parc. &. 1241 a 1242/1 v k. 4. Mésto Zdar.
Stavebnik zaméru: Mésto Zd'ar n. S., Zizkova 227/1, 591031 Zd'ar n.S. [ICO: 002 95 841]

Po pfezkoumani zaméru z vy$e uvedenych hledisek méstsky Ufad vydava dle § 4 a 96b
stavebniho zakona a dle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich
predpisl toto

zavazné stanovisko.
Zameér je pfipustny.
Pro zamér se nestanovi podrobnéjsi podminky.

Odlvodnéni

Méstsky Ufad, odbor stavebni a UP, jako organ Gzemniho planovani, obdrzel dne 12.5.2024
zadost Ing. Jaroslava Rou$e, Vejmluvova 316/53, 591 02 Zdar n.S., provozovna: Havlickovo
nam. 152/4, 591 01 Zdar n.S. [ICO: 410 01 117], o vydani zavazného stanoviska pro zamér
,Nakladni rampa se zastfe$enim, MS Brodska“.

Pfedmétem zaméru je nova rampa pro zasobovani v€. pfesunuti dvefi a okna, zruSeni vnitfniho
schodisté a ocelové konstukce nové rampy se zastfeSenim pultovou stfechou navzujicim na
objekt MS s krytinou z falcovaného plechu. Sougasti zaméru je prelozka jednotné kanalizace
v&. prepojeni svodu destové kanalizace.

K zadosti o vydani zavazného stanoviska byl dolozen:

- Projekt stavby pro stavebni povoleni zpracovany Ing.arch. Lenkou Lanovou, hlavni
projektant: Ing. Jaroslav Rou$, provozovna: Havlikovo nam. 152/4, 591 01 Zdar n.S.,
CKAIT: 100 33 57.

Méstsky ufad pro své zavazné stanovisko kromé podkladl pfedloZzenych Zadatelem vychazel i

z

- Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7, ktera
nabyla u€innosti dne 1.3.2024 (dale téz jen PUR);

Zizkova 227/1 KB Zdar nad Sazavou ICO: 00295841 tel.: 566 688 111
591 31 Zdar nad Sazavou ¢. 0.: 19-328751/0100 DIC: CZ00295841 e-mail: meu@zdarns.cz
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- Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a §,
(posledni aktualizace G&inna od 20.10.2021 (dale téZ jen ZUR) a Rozsudku Krajského
soudu v Brné ¢€.j. 64 A 1/2017-118 2 13.4.2017,;

- Uzemniho planu Zdar nad Séazavou, ve znéni zmény ¢&. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7, ktery nabyl
ucinnosti dne 18.4.2024.

Zamér nepatfi mezi zaméry vyjmenované v § 96 b) odst. 1 a) — h) zakona ¢. 186/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, realizaci zaméru dojde ke zméné vyuZiti stavajicich
pozemkl a zméni se velikost zastavéni pozemk(. Pro zamér bude vydano stavebni povoleni.
Organ uzemniho planovani vyhodnotil zamér jako zménu v Uzemi, pro kterou je tfeba vydat
zavazné stanovisko.

Méstsky ufad, jako organ uzemniho planovani, dale pfezkoumal zamér dle §96b odst. 3
stavebniho zakona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, uzemné
planovaci dokumentaci a zhlediska uplathovani cild a uUkold Uzemniho planovani
s nasledujicim zjisténim:

a) Prezkoumani souladu s Politikou tzemniho rozvoje:

Uzemi mésta se nenachazi vrozvojové oblasti, rozvojové ose ¢&i specifické oblasti
republikového vyznamu, vymezenych v Politice Uzemniho rozvoje. Koridory dopravni a
technické infrastruktury vymezené v Politice uzemniho rozvoje se nedotykaji uzemi, ve kterém
je zamér umistovan a pro pfedmétné Gzemi nevyplyvaji z PUR ani dal$i mistné konkrétni dkoly.
Zamér neméni odvod destové vody do jednotné kanalizace, coZ neni v rozporu s republikovou
prioritou (25) vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody, scilem zmirovani Gc¢inkl povodni a sucha, s kritérii a podminkami pro
rozhodovani v uzemi a s ukoly uzemniho planovani vyplyvajicimi ze zafazeni uUzemi do
specifické oblasti OBk4. Na zakladé vySe uvedeného konstatuje organ uzemniho planovani, ze
zamér je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje.

b) Pfezkoumani souladu se Zasadami izemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina:

PfedloZeny zamér nekfizuje ani neprochazi zadnymi koridory & plochami vymezenymi v ZUR
pro dopravu, technickou infrastrukturu &i USES nadmistniho vyznamu ZUR. Predlozeny zamér
negativné neovlivni zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a pro rozhodovani o zménach
v Uzemi rozvojové oblasti OBk4, ve které se nachazi. V rozvojové oblasti OBk4 jsou stanoveny
prioritn& pro dotéeny zamér zasady: soustfedovat novou vystavbu do mést Zd'ar nad Sazavou a
Nového Mésta n. M., a respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi.
Zamér respektuje zakladni pozadavky ZUR na ugelné a hospodarné usporadani Gzemi a neni v
rozporu se stanovenymi prioritami uzemniho planovani Kraje VysoCina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje a
zasady rozvojové oblasti. Z&mér neni v rozporu s uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci
kraje Vysocina.

c) Prezkoumani souladu s tizemnim planem Zd'ar nad Sazavou:
Predlozeny zamér, kterym je nova rampa pro zasobovani u MS, je umistén v uzemi
stabilizovaném, zastavéném, v ploSe ,,Bydleni - v bytovych domech (BH)“.

Uzemi plan uvadi, Ze v ploge bydleni v bytovych domech je hlavnim vyuzitim bydleni hromadné
s pfevahou bytovych domu.

PFipustnym vyuZitim je pfimés neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Do ploch Ize
zahrnout pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?, plochy vefejné zelené a hiisté pro déti i
dospélé, nezbytné stavby pro dopravu (napf. komunikace) a pro technickou vybavenost.
Soucasti ploch mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v
takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v uzemni menSiné vzhledem k plocham
hromadného bydleni. Podminéné pfipustné jsou stavby rodinnych dom, a to pouze tam, kde
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doplAuji nizkopodlazni bytové domy, ubytovaci zafizeni se pfipousti pouze se zajisténim
parkovani na vlastnim pozemku. Podminkou pro stavbu objektt pro bydleni v blizkosti kapacitni
komunikace je prokazani toho, Ze negativni U€inky dopravy budou vylou€eny prostifednictvim
navrzenych konkrétnich opatfeni. Nepfipustny je chov hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu,
skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofistg,
v8echny druhy staveb a ¢innosti, jejichz negativni UCinky na Zzivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Stabilizované plochy jsou dle Uzemniho planu plochy bez vétSich planovanych zasahl (maiji
podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani shodné se souCasnym stavem). Ve mésté a
v uzemi jeho mistnich Casti je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektovat charakter
okolni zastavby (hmotovou strukturu, vySkovou hladinu, zplsob zastfeSeni) a sledovat
pudorysnou osnovu zastavby. Pfi regeneraci, popf. nové vystavbé je vyskova hladina uréena
pfevazujici stavajici hladinou zastavby v jednotlivych prostorech mésta. Nové vySkové
dominanty bytovych domu nebudou vytvarfeny, architektonické feSeni objektd je treba
pFizpusobit charakteru prostredi.

Destové vody maji byt v max. mozné mife uvadény do vsaku nebo zdrZzeny na pozemku
stavebnika.

Parkovani ma byt zajisténo na pozemku stavebnika.

Fotovoltaické ¢lanky Ize umistovat na k tomu pfihodnych mistech v urbanizované ¢asti mésta.
Intenzity vyuziti pozemk( pro bydleni je dana indexem zastavéné plochy max. 0,3 a dale je
regulovana stanovenim minimalniho ploSného zastoupeni zelené na pozemku. U ploch pro
bydleni v bytovych domech je to min. 30 %.

Ugelem zaméru je obnova zasobovaci rampy u stavajici MS, coz odpovida podmine&né
pripustnému zplsobu funkéniho vyuziti ploch hromadného bydleni. Zamér svym materialovym
a hmotovym feSenim odpovida svému ucelu a zlepSuje stavajici stavebné technicky stav
objektu. Zamér neovliviiuje negativhé hmotovou strukturu a vySkovou hladinu stavajici
zastavby, neméni zpusob zastfeSeni a byl odsouhlasen méstem a méstskym architektem.
Zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi, pokud by mél byt posuzovan index zastavénosti
pak na plose arealu MS o velikosti 3.995 m? je cca 2.277 m? volné zeleng, ktera se zmensi o
10,44 m? coz &ini 56,7 % plo$ného zastoupeni zelené, tedy vic nez pozadovanych min. 30 %
v zastavitelném uzemi. Z vySe uvedeného Ize konstatovat, ze zamér je v souladu s Uzemnim
planem mésta.

d) Pfezkoumani z hlediska naplnéni cili a ukolti uzemniho planovani vyplyvajicich z § 18
a 19 stavebniho zakona:

Zamér se tykd nové rampy pro zasobovani v€. presunuti dvefi a okna, zruSeni vnitfniho

schodisté a ocelové konstukce nové rampy se zastieSenim pultovou stfechou navzujicim na

objekt MS s krytinou z falcovaného plechu. Sougasti zaméru je prelozka jednotné kanalizace

v€. pfepojeni svodl destové kanalizace.

Cile a ukoly uzemniho planovani, jako obecné principy uzemniho planovani, jsou upfesfiovany
jednotlivymi nastroji uzemniho planovani v zavislosti na méfitku jejich zpracovani. Pfi vlastnim
hodnoceni souladu zdméru s cili a ukoly uzemniho planovani pfihlizel organ Uzemniho
planovani k provedenému vyhodnoceni souladu zaméru s PUR, ZUR a UP.

V rdmci UP jsou stanoveny podminky funkéni, plo§né a prostorové regulace a dal$i podminky
vztahujici se k charakteru uzemi a struktufe zastavby, a zaméru je v této fazi hodnocen na
soulad zaméru s UP. Jak je vy$e uvedeno zamér je v souladu s UP mésta.

Vzhledem k vySe uvedenému organ uzemniho planovani konstatuje, Ze zamér je v souladu s §
19 odst. 1, pism. d) a e) stavebniho zdkona, kdyZ svym charakterem (hmotovou strukturou,
vyskovou hladinou, zplsobem zastfeSeni) a pudorysnou osnovou, respektuje okolni zastavbu.
Tim je zamér také v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani, které jsou specifikovany v UP. Zaroven dochazi k naplnéni
pozadavku koordinace soukromych a vefejnych zajml uvedeného v § 18 odst. 4 stavebniho
zékona. Pfedmétny zameér je umistovan do uzemi zastavéného, a tak v souladu s § 18 odst. 2 a
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§ 19 odst. 1 pism. ¢) umisténi naplfiuje pozadavky hospodarného vyuzivani uzemi. Lze tedy
konstatovat, ze zamér je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Na zakladé vySe uvedeného shledal méstsky Ufad zamér pFipustnym.

Pouceni
Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne jeho vydani.
Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZzit, pokud by se nezménily podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
Moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spolec¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich ucinkd Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného
v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Ing. Irena Skodova
odbor stavebni a uzemniho planovani

Pfiloha:
Ovérena Cast predlozené dokumentace k posuzovanému zaméru.

Obdrzi: u€astnici (dodejky)

Ing. Jaroslav Rou$, IDDS: cpmarky 3
misto podnikani: Havli¢kovo nam. &.p. 152/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou 2
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