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ZAVAZNE STANOVISKO organu Gizemniho planovani

Méstsky Gfad Zdar nad Sazavou, odbor stavebni a Uzemniho planovani, jako organ Gzemniho pldnovani,
prislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, prezkoumal dle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona z hlediska
souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a
Ukold zemniho planovani, zamér ,,Magistrala — Rekonstrukce vefejného prostoru s modrozelenymi prvky
- |. etapa“.

Zamér se nachazi na pozemcich parc. ¢. 3807, 3832, 3831, 3828, 3827/1, 3823, 3822, 3814, 3808, 3805,
3806, 3779, 3785, 3777, 3772, 3776/3, 3776/1, 3778, 3770, 3768, 3769 a 3351 v k. 4. Mésto Zdr.

Stavebnik zaméru: Mésto Zd'ar nad Sazavou, zastupované odborem strategického rozvoje a investic (dale
jen SRI), Zizkova 227/1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou [ICO: 002 95 841]

Po prezkoumadni zdméru z vyse uvedenych hledisek méstsky urad vydava dle § 4 a 96 b stavebniho zdkona a
dle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich predpist toto

zavazné stanovisko
Zameér je pripustny.
Pro zamér se nestanovi podrobnéjsi podminky.

Oduvodnéni

Méstsky Ufad, odbor stavebni a tzemniho planovani, jako orgdn Uzemniho planovani, obdrzel dne 11. 8.
2023 7adost Méstkého Gfadu, odboru SRI, Zizkova 227/1, 591 01 Zd4r nad Sazavou, o vyddni zavazného
stanoviska pro zamér , Magistrdla — Rekonstrukce vetejného prostoru s modrozelenymi prvky — . etapa“.

Pfedmétem zaméru je revitalizace stavajicich ploch podél jedné strany statni silnice I/37 od kfiZovatky ulic
Dolni x Neumannova - po kfiZzovatku ulic Horni x Nerudova, véetné vytvoreni nového uUseku cyklostezky,
pfesunu autobusovych zastavek, nového VO, vysadby strom( a trvalkového zdhonu. Povrch pochozich
ploch bude kombinovan z velkoformatové Zulové dlazby a kostek, u cyklostezka Sifky 3,0 m bude povrch
asfaltovy. Sitka chodniku pro pé&si je proménliva od min. $itky 1,5 m, respektive 1,45 m v nejuz$im misté.
Cast destové vody bude zachytdvana liniovym, skrytym Zlabem a pres kalové Zachty svadéna do
kofenového mostu strom, ostatni pak do uli¢nich vpusti a destové kanalizace.

K Zadosti o vydani zdvazného stanoviska byl doloZen:
- Projekt stavby pro spole¢né povoleni zpracovany MS Plan spol. s r.o., U Nikolajky 1085/15, 150 00 Praha
[ICO: 161 90 513], zodpovédny projektant: Ing.arch. Michal Sourek, CKA: 00 454.

Méstsky Urad pro své zdvazné stanovisko kromé podkladl predloZzenych Zadatelem vychazel také z:

- Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5, kterd nabyla G¢innosti
dne 1. 9. 2021 (déle té7 jen PUR);

- Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8 a 9, vydané dne dne
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5.1.2023, (dale té7 jen ZUR);
- Uzemniho planu Zd3ar nad Sazavou, ve znéni zmény €. 1, 3, 4 a 5, po vydani zmény &. 2, ktery nabyl
ucinnosti dne 5. 4. 2023.

Zamér nepatii mezi zdméry vyjmenované v § 96 b) odst. 1 a) — h) zdkona ¢. 186/2006 Sb., o GUzemnim
pldnovani a stavebnim rfadu, méni se se jim umisténi komunikaci pro pési a pro cyklisty, zeler a autobusové
zastavky, a bude pro néj vydano stavebni povoleni. Orgdn Uzemniho planovéani vyhodnotil zamér jako
zménu v Uzemi, pro kterou je tfeba vydat zavazné stanovisko.

Méstsky urad, jako organ Uzemniho planovani, prezkoumal zdmér dle §96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda
je pripustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cild a ukoll tzemniho planovani s nasledujicim zjisténim:

a) Prezkoumani souladu s Politikou tzemniho rozvoje:

Uzemi mésta je zafazeno do specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Cast de$tovych vod bude svedena do liniového Zlabu a odtud do
kofenového mostu strom(, ostatni pak do uli¢nich vpusti a destové kanalizace, coZ je vsouladu se
zdmérem zadrZovani vody v Uzemi. Uzemi mésta se nenachazi v jiné rozvojové oblasti, rozvojové ose &i
specifické oblasti republikového vyznamu, vymezenych v Politice Uzemniho rozvoje. Koridory dopravni a
technické infrastruktury vymenené v Politice Uzemniho rozvoje se nedotykaji Uzemi, ve kterém je zamér
umistovan a pro predmétné Gzemi nevyplyvaji z PUR ani dal3i mistné konkrétni tkoly. Vzhledem k vyse
uvedenému lze konstatovat, Zze zdmér je v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho pldnovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje.

b) Prezkoumani souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Kraje Vysocina:

Predlozeny zdmér nekfizuje, ani neprochazi koridory nebo plochami vymezenymi pro dopravu, technickou
infrastrukturu nebo USES nadmistniho vyznamu. Zamér lezi v CHKO Zddarské vrchy. Mésto Zd'ér nad Sazavou
se dle ZUR nachéazi v rozvojové oblasti OBk4 v ni jsou stanoveny prioritné pro dotéeny zamér zésady:

- soustfedovat novou vystavbu do mést Zdar nad Sdzavou a Nového Mésta n. M.,

- ve mésté Zdar nad Sazavou sousttedit rozvoj bydleni pak zejména do SZ ¢asti mésta,

- respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi.

Zameér je situovan do zastavéného Uzemi a nezasahuje do zvlasté chranéného ptirodniho Uzemi, ani do
volné krajiny a nenarusuje pfirodni hodnoty Uzemi. Lze konstatovat, Zze zdmér svym charakterem a
technickym feSenim neovlivni pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v Uzemi, a Ze neni v rozporu s Uzemné
planovaci dokumentaci kraje.

c) Prezkoumdni souladu s tzemnim planem Zdar nad Sazavou:

Zdmér je dle Gzemniho pldnu Zdar nad Sazavou na pozemku parc. € 3807 vk. 4. Mésto Zdar umistén
v Uzemi stabilizovaném, zastavéném, v plose ,,Plochy dopravni infrastruktury — silnicni (DS)“, ve které jsou
hlavnim vyuZitim plochy silnic a silni¢nich téles, plochy pdatefnich komunikaci, podmine¢né pfipustné je
umisténi staveb a zafizeni technického vybaveni, pokud je nelze situovat jinde.

Zamér na pozemcich parc. ¢. 3832, 3831, 3822, 3808, 3806, 3779 a 3778, vk.U. Mésto Zd4ar je umistén
v Uzemi stabilizovaném, zastavéném, v plose ,,Plochy vefejnych prostranstvi (PV)“, ve které jsou hlavnim
vyuzitim jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi v¢. zelené a dalSi pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

Zamér na pozemcich parc. ¢. 3827/1, 3823, 3814, 3805, 3785, 3777, 3772, 3776/3, 3776/1, 3770, 3768,
3769 a na ¢asti pozemku parc. € 3351 v k.U. Mésto Zdar je umistén v Uzemi stabilizovaném, zastavéném,
Cast pozemku parc. ¢. 3351 je v Uzemi zastavitelném, vSechny pak v plose ,Plochy smiSené obytné —
centralni (SC)“, ve které je hlavnim vyuzitim obsluzna sféra mistniho a nadmistniho vyznamu v kombinaci
s bydlenim a pripustnym vyuZitim verejna zelen, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.

Zamér na ¢asti pozemku parc. ¢. 3351 v k.4. Mésto Zdar je umistén v Uzemi stabilizovaném, zastavéném,
v plose ,,Obc¢anské vybaveni — vefejna vybavenost (OV)“, ve které je hlavnim vyuZitim vefejna obcCanska
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vybavenost. Pfipustnym vyuzitim jsou plochy pozemk( a staveb dopravni a technické infrastruktury,
verejnych prostranstvi a zelené.

Ve mésté a v Uzemi jeho mistnich ¢asti, je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektova charakter
okolni zastavby (hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zplsob zastfeseni) a sledovat pidorysnou osnovu
zastavby.

Destové vody maji byt v max. mozné mife uvadény do vsaku nebo zdrzeny na pozemku stavebnika.

Vsechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku. U RD je
to garaz na vlastnim pozemku.

Pfi regeneraci, popf. nové vystavbé je vyskova hladina urcena prevaZujici stdvajici hladinou zdstavby
v jednotlivych prostorech mésta. Nové vyskové dominanty bytovych dom{ nebudou vytvareny,
architektonické reseni objektd je tfeba pfizplsobit charakteru prostredi.

Fotovoltaické ¢lanky lze umistovat na k tomu pfihodnych mistech v urbanizované ¢asti mésta.

Intenzita vyuZiti pozemk( je v plochach bydleni stanoven na max. 0,3. A dale je regulovana stanovenim
minimalniho ploSného zastoupeni zelené:

- plochy dopravni (DS) — min. 20 %,

- plochy verejnych prostranstvi (PV) —min. 20 %,

- plochy smiSené obytné (SC) — min. 30 %.

- plochy pro verejné obcanské vybaveni (OV) — min. 20 %.

Ucel revitalizace vefejného prostoru je v souladu s pFipustnym vyuzitim ploch pro silniéni dopravu, verejna
prostranstvi, plochy smisené obytné centrdini a ob¢anské vybaveni.

Svym charakterem zamér nema vliv na hmotou strukturu, vysku a zplsob zastfeseni okolni zastavby.
Prostorové je zamér umistén na plvodnich plochach chodnik(, verejné zelené, zastavek a silnice. Zamér
nahrazuje podélné pdsy zelené v sousedstvi statni silnice zpevnénou plochou, vytvari novy Usek cyklostezky,
vyClefiuje prostor pro pési, presouvd 2 autobusové zastdvky vC. pristfesku, méni sloupy VO a jejich
umisténi, navrhuje vysadbu stromU a kvétného zahonu, a novy mobiliaf (lavicky, odpadkové kose, tabule).
Tato zména v Uzemi nemd negativni vliv na prostorové usporadani zastavby, rozdéluje pozemky pred
obchodnimi domy na koridory pro pési a pro cyklisty. Zdmér respektuje napojeni na stdvajici pési trasy,
propojeni na ptechody pro chodce a vstupy do jednotlivych objekttl. Cast destové vody je svedena liniovym
Zlabkem do kofenového mostu stromU a ¢ast je odvedena do uli¢nich vpusti a do destové kanalizace. Zamér
nahrazuje stavajici plochy verejné zelené vysadbou 48 ks strom{.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o stabilizované uUzemi, ve kterém je vefejna zelen zastoupena
v prostoru za obchodnimi domy a zamér vyznamnym zplsobem posiluje stavajici stromoradi, organ
uzemniho planovani akceptuje zmenseni ploSného zastoupeni zelené v Uzemi a konstatuje, Ze zamér je
v souladu s Gzemnim planem Zdar nad Sazavou.

d) Prezkoumani z hlediska naplnéni cilii a Gkolli Uizemniho planovani vyplyvajicich z § 18 a 19 stavebniho
zakona:

Zameér se tyka revitalizace stavajicich ploch podél jedné strany statni silnice, vytvari novy usek cyklostezky,
presunuje autobusové zastavky, resi nové VO, vysadbu strom( a trvalkového zahonu. Povrch pochozich
ploch je navrZen v kombinaci velkoformatové Zulové dlazby a kostek, a u cyklostezky asfaltového povrchu.
Cast de$fové vody bude zachytdvana liniovym, skrytym Zlabem a pres kalové Sachty svadéna do
kofenového mostu strom, ostatni pak do uli¢nich vpusti a destové kanalizace.

Zamér byl posuzovan ve vztahu k cilim a ukoldm Gzemniho planovani vyplyvajicim v rdmci souladu zaméru
s § 18 — tj. zda predloZeny navrh vyhovuje komplexnimu feSeni Uzemi (prostorovému usporadani) a § 19
odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zdkona, tj. zda vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym
pozadavk(m na vyuZivani a prostorové usporadani izemi s ohledem na podminky v Uzemi a s ohledem na
planovany charakter zastavby v Uzemi. Organ Uzemniho pldnovani konstatuje, Ze prostorové usporadani
Uzemi vychazi z plvodniho navrhu centra mésta a nasledné z Gzemni studie Potencidl mésta Zdar nad
Sazavou zpracované v cervnu 2020, a je tedy naplnén pozadavek komplexniho feseni Uzemi se vSsemi jeho
vazbami. Zamér plvodni vazby neméni, ale doplnuje je.

Svym charakterem dopravnich staveb a dprav zelené zamér odpovidda modernimu reseni verejného
prostranstvi, pouZitim materiadld a samotnym fesenim neni vrozporu s architektonickymi a estetickymi
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pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a na jeho charakter
(8§19 odst. 1, pism. d) a e) stavebniho zakona).

Umisténi zaméru nema vliv na krajinné hodnoty a krajinny raz. Pfinosem zaméru je, Ze je ve stabilizovaném
zastavéném Uzemi, a zlepSuje jeho stavebné technicky stav. Lze konstatovat, Ze zamér je v souladu scili a
ukoly uzemniho planovani.

Na zakladé vyse uvedeného shledal méstsky Urad zamér pfipustnym.

Pouceni
Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne jeho vydani.
Platnost zdvazného stanoviska nelze prodlouZit, pokud by se nezménily podminky v Gzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Gzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato verejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich uc¢inkll Uzemni souhlas nebo spolecny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohldseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.
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