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nafi
Sazavou

VYSVETLENI, ZMENA NEBO DOPLNENi ZADAVACi DOKUMENTACE C. 3

VEREJNA ZAKAZKA:  Bytovy diim na ul. Dr. Droze - Zhotovitel stavby

Evidenéni Cislo zakazky ve Véstniku vefejnych zakazek: Z2025-
041199

(dale jen ,verejna zakazka"“)

ZADAVATEL VEREJNE ZAKAZKY: Mésto Zd'ar nad Sazavou

ICO: 00295841 3
se sidlem Zizkova 227/1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

(dale jen ,zadavatel”)

Zadavatel vysvétluje zadavaci dokumentaci na zakladé zadosti dodavatell takto:

Dotaz ¢. 1

Zadavatel obdrzel dotaz v tomto znéni:

Zadavatel poskytl vysvétleni zadavaci dokumentace €. 2 ze dne 8.9.2025, kdy reagoval mimo jiné
na:

- Dotaz €. 11 v nasledujicim znéni:

Zadame o upravu &l. 11.2. podminek FIDIC (ve znéni zvlastnich podminek), kdy odstranéni vad na
naklady a riziko zhotovitele by nemélo byt pozadovano ve vicero pfipadech nez v pouhém,
nespravném uzivani dila objednatelem®. Obecné& nemuze zhotovitel dale odpovidat za vady, které
byly zpisobeny:

- nevhodnymi pokyny/vécmi objednatele, pokud na tyto zhotovitel Fadné upozornil objednatele a
objednatel pisemné na nich trval nebo pokud tyto zhotovitel nemohl s odbornou péci odhalit (viz
spojeni s €l. 4.27) nebo

- vn&jSimi udalostmi (napf. tfetimi osobami i vy3Si moci).
| za vady zpusobené témito skute¢nostmi nemuze nést zhotovitel odpovédnost a odstrafiovat tak
vady na vlastni naklady.

Navic navaznost ,kdyZ a v takovém rozsahu, jak Ize.............. “jiz nema logickou navaznost na
vlozeny text. V textu obecnych podminek byl stanoveny presne priciny, kdy odpovida zhotovitel,
kdy nyni jsou stanoveny pficCiny kdy zhotovitel neodpovida. Zadame tedy o upravu.

Vysvétleni zadavaci dokumentace k dotazu €. 11: Zadavatel timto na shora uvedeny dotaz
odpovida nasledovné: Zadavatel trva na znéni pod-¢l. 11.2 (zvliastnich podminek).

Zadatel timto podava dodateénou zadost o vysvétleni zadavaci dokumentace v tomto znéni:
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Zadatel nerozumi reakci zadavatele, kdy zadavatel zjevné nesprévné upravil obecné
podminky FIDIC, coz vyplyva mimo jiné z nelogické formulace ,Kdyz a v takovém rozsahu®, jak
Ize*. S ohledem na znéni ¢l. 11.2. zvlaStnich podminek tak Zadame zadavatele, aby poskytl
vysvétleni, zda skutec¢né zhotovitel méa odpovidat za nasledujici vady dila: (i) jedna se o vady, které
vznikly v dasledku nevhodnych véci/pokyni objednatele, na které zhotovitel upozornil a objednatel
na nich trval, nebo pokud tyto nemohl s odbornou péci zjistit? a (ii) v pfipadé jinych vnéjsich
udalosti, tj. i pokud prislusnou vadu zpusobi tfeti osoba nebo vy3$si moc?

Pokud tomu tak je, jedna se o zcela excesivné nepriméfenou zadavaci podminku rozpornou
s ustanovenim § 6 ZZVZ, ktera zcela jednoznacné omezuje svou nepfimérenosti a neddvodnosti
hospodarskou soutéz. Zhotovitel nemuze v takovych pfipadech odpovidat za vady dila.

Mohlo by dojit napfiklad k situaci, kdy bude predano dilo a (i) treti osoba dilo po predani
poskodi a objednatel bude zhotoviteli reklamovat, at’ odstrani na naklady a riziko zhotovitele, nebot

vada nevznikla v dusledku nespravného uzivani objednatelem nebo (ii) dilo bude poSkozeno vyssi
moci (napr. vichfice, pad stromu atd.) a objednatel téZ bude reklamovat.

Zé&dame o Upravu pfedmétného ustanoveni, kdy v opacném pfipadé nezbude Zadateli nez
postupovat dalSimi nastroji, které mu ZZVZ ve vztahu k zadavacim podminkam umoZzriuje.

Odpovéd na dotaz €. 1

Zadavatel timto na shora uvedeny dotaz odpovida nasledovné:
Zadavatel setrvava na svém stanovisku neménit pod-¢l. 11.2 zvlastnich podminek FIDIC.

Zadavatel ma za to, Ze nastaveni smluvnich podminek poskytuje dostatecné mechanismy pro
rozptyleni nejistot, které dodavatel zmiriuje v Zadosti o vysvétleni. Ze znéni pod-¢l. 4.27 (zvlastnich
podminek), na ktery dodavatel sam poukazuje, je ziejmé, Ze dodavatel se mdize zprostit
odpovédnosti za vadu zplsobenou nevhodnou véci ¢i postupem dle nevhodného pokynu, pokud
splnil svoji povinnost upozornit Objednatele na nevhodnost véci nebo pokynu dle tohoto pod-
¢lanku.

Obdobné ve vztahu k vadam, které byly prokazatelné zplsobeny vnéjsimi okolnostmi (vysSi moci
nebo tretimi osobami), ma zadavatel za to, Ze tyto nelze vykladat jako zaruéni vady ve smyslu pod-
¢l. 11.1. a 11.2 smluvnich podminek FIDIC. Vy3§i moc a pusobeni nepfedvidatelnych prirodnich
sil je navic komplexné feSeno v ¢&l. 19 a pod-¢l. 17.3 pism. (h) smluvnich podminek FIDIC. Tyto
okolnosti dale feSi rovnéz obecna stanoveni obCanského zakoniku, ktera zadavatel nevyloucil
(napf. § 2116 obCanského zakoniku).

Druhy odstavec pod-¢l. 11.2 zviaStnich podminek mifi na feSeni situaci, kdy vada nebude
priCitatelna Zhotoviteli a provedeni souvisejicich praci nebude mozné zadat Zhotoviteli v souladu s
§ 222 ZZVZ. Pro tyto pripady je zavedena povinnost Zhotovitele poskytnout potfebnou soucéinnost
a podat nabidku na provedeni téchto praci.

Dotaz ¢. 2

Zadavatel obdrzel dotaz v tomto znéni:

Zadavatel poskytl vysvétleni zadavaci dokumentace €. 2 ze dne 8.9.2025, kdy reagoval mimo jiné
na:

- Dotaz €. 13 v nasledujicim znéni:

Z jakého duvodu zrusil zadavatel ¢l. 13.7. podminek FIDIC, tj. moznost zhotovitele pozadovat
upravu doby a ceny v pfipadé zmén/zruSeni pravnich predpisu? Dle Zadatele se jedna o
skute¢nost, kterou nemuze zhotovitel nijak ovlivnit a pfedvidat a nepocita s touto ani pfi podani své
nabidky. Jedna se tak o nepfiméfenou zadavaci podminku prenasejici plnou odpovédnost za
neovlivnitelnou skute€nost na zhotovitele, kdy takova podminka mulze nedlvodné omezit
hospodaiskou soutéz ohledné zakazky z divodu, Ze Fada potencionalnich uchaze€u z duvodu

Vysvétleni, zména nebo doplnéni zadavacich podminek 2/5




takto nepfiméFrené zadavaci podminky nabidku radéji nepoda. Zadame tedy o ponechani &l. 13.7.
obecnych podminek FIDIC.

Vysvétleni zadavaci dokumentace k dotazu €. 13: Zadavatel timto na shora uvedeny dotaz
odpovida nasledovné:

Zadavatel trva na zruseni pod-¢l. 13.7 podminek FIDIC. Nastane-li zména legislativy, ktera bude
mit skutecny dopad na cenu a Dobu pro dokonceni, bude postupovano v souladu s § 222 ZZVZ.

Zadatel timto podava dodateénou zadost o vysvétleni zadavaci dokumentace v tomto znéni:

Zadatel nerozumi reakci zadavatele, kdy zadavatel zrusil diivod pro prodlouZeni a navyseni
ceny dila v pripadé zmén legislativy, kdy takovy divod byl podrobné rozepsan v ¢l. 13.7. obecnych
podminek FIDIC a soucasné ujiStuje ucastniky v ramci vysvétleni zadavaci dokumentace, Ze
Vv pripadé zmény legislativy s dopadem na cenu a dobu pro dokonéeni bude postupovano dle § 222
ZZNZ.

Ustanoveni § 222 ZZVZ vSak stanovuje limity pro zmény verejnych zakazek a nezaklada
Zadna opravnéni smluvnich stran v dle uzaviené smlouvy o dilo. Pokud tedy dle smlouvy o dilo
nebude zhotovitel opravnén k prodlouzeni a navy$eni ceny z duvodu zmén legislativy, nelze se
nijak odvolat na § 222 ZZVZ.

Z&dame tedy zavatele o ponechani platnosti &l. 13.7. obecnych podminek FIDIC, pfipadné,
at' zadavatel na odlvodni své tvrzeni v poskytnutém vysvétleni, tj. podle jakych ustanoveni smlouvy
o dilo bude postupovano v pfipadé zmén v legislativné s navaznosti na prodlouzeni termint plnéni
a ceny dila. Bez moZnosti prodlouZeni v takovém pfipadé by nesl zhotovitel nepfimérené riziko,
nebot’ neni, jakkoliv schopen, jakkoliv vyvoj legislativy ovlivnit.

Odpovéd na dotaz €. 2

Zadavatel timto na shora uvedeny dotaz odpovida nasledovné:

Zadavatel setrvava na svém stanovisku vypustit pod-¢l. 13.7 obecnych podminek FIDIC bez
nahrady. Zadavatel ma za to, Ze s ohledem na aktualini legislativni vyvoj je riziko, Ze v ¢asovém
horizontu plnéni vefejné zakazky nastanou takové legislativni zmény, které budou mit zasadni
dopady na cenu a terminy plnéni, velmi nizké. Zadavatel ma za to, Ze se jedna o nastaveni, které
je ve verejnych zakazkéch v Ceské republice bézné, nejedné se tedy o nikterak prekvapivé
ujednani. Zadavatel opétovné pripomina, Ze nastane-li skutecné situace, kdy bude v dusledku
legislativnich zmén potreba upravit cenu ¢i dobu pro dokoncéeni, bude pfipustnost takové zmény
posouzena v souladu s § 222 ZZVZ.

Dotaz ¢. 3

Zadavatel obdrzel dotaz v tomto znéni:

Zadavatel poskytl vysvétleni zadavaci dokumentace €. 2 ze dne 8.9.2025, kdy reagoval mimo jiné
na:

- Dotaz €. 3 v nasledujicim znéni:

Z4dame Zadavatele o potvrzeni, zda jiz existuje dohoda se spoleénosti SATT a.s. ohledné
budouciho napojeni planovaného bytového objektu na dalkové vytapéni, napf. uzaviena smlouva
o smlouvé budouci atp. Dale prosime o upfesnéni rozsahu dodavky a podminek tohoto pfipojeni,
které by mély byt zohlednény pfi ocenéni pfipojky v&etné uréeni Casovani pfipojeni.

Vysvétleni zadavaci dokumentace k dotazu €. 3: Zadavatel timto na shora uvedeny dotaz
odpovida nasledovné:
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Smluvni ujednani o dodavce tepla bude zajisténo zhotovitelem se spole¢nosti SATT. Zhotovitel
zahrne do své nabidky technické reseni, realizaci pripojky i naklady na uzavreni smlouvy o dodavce
meédii.

Zadatel timto podava dodateénou zadost o vysvétleni zadavaci dokumentace v tomto znéni:

»S ohledem na odpovéd’ Zadavatele na dotaz ¢. 3, ktery se tykal pripojeni nového objektu na
dalkové vytapéni, Zadame Zadavatele o dodatec¢né prodlouZeni terminu odevzdani cenovych
nabidek uchazec¢u minimalné o 14 kalendarnich dnu. Zadavatel a jeho zadani posouva
odpovédnost za dodavku vSech pfipojek inZenyrskych siti zejména vSak pfipojky dalkového
vytapéni na Zhotovitele a zaroven nejsou znamé podrobnosti téchto pfipojovacich mist a podminek
pfipojeni, je nezbytné, aby bylo uchazecum umoznéno s jedinym mozZnym dodavatelem tepla,
spoleénosti SATT (jejimZ 100% majitelem je Mésto Zd'ar nad Sézavou), projednat technické Feseni
realizace pfipojky véetné seznameni se s podminkami a naklady na realizaci pfipojeni bytového
objektu na dalkové vytapéni.“ ,Alternativné zadame Zadavatele o zvazeni moznosti, z divodu
snahy o co nejvétsi urychleni vybéru Zhotovitele, jmenovani uvedené spolec¢nosti SATT jako
nominovaného zhotovitele pripojky dalkového vytapéni pro vSechny ucastniky zadavaciho fizeni.
Viyhovi Zadavatel této alternativé ?“

Odpovéd na dotaz €. 3

Zadavatel timto na shora uvedeny dotaz odpovida nasledovné:

Zadavatel reaguje na tento dotaz v odpovédi na Dotaz ¢. 4 nize.

Dotaz ¢. 4

Zadavatel obdrzel dotaz v tomto znéni:

V navaznosti na odpovéd’ Zadavatele na dotaz ¢. 3 ze dne 8.9.2025 Zadame Zadavatele o
dodatecnou detailni specifikaci tykajici se podminek, za kterych musi byt objekt napojen na
teplovod a které musi byt obsazeny ve smlouvé o pfipojeni objektu na dalkové vytapéni. Dle
informace od firmy SATT a.s., tato poskytuje v ramci zfizeni pfipojeni objektu na teplovod a
smlouvy o dodavce tepla (provoz souvisejici vyménikové stanice) dva obchodni modely:

1) SATT a.s. v ramci smlouvy o dodavce tepla vybuduje a provozuje vyménikovou stanici,
pficemz veskeré tyto investiCni naklady jsou rozpocitavany do ceny odebiraného tepla;
nebo

2) je nutno naklady souvisejici s vybudovanim vyménikové stanice zahrnout do celkové
ceny dila.

S ohledem na vyS$e uvedené skutecnosti a s cilem zajistit rovné a transparentni podminky
pro vSechny uchazecle Zadame timto Zadavatele o jednoznacné urceni, ktery z uvedenych modeld
je relevantni a ma byt zohlednén v ramci zpracovani cenové nabidky.

V pfipadé, Ze nebude zvoleny obchodni model vyslovné specifikovan, hrozi vznik zasadnich
rozdilt ve strukturfe a vy$i nabidkovych cen jednotlivych uchazeéd, coz by mohlo vést k naruseni
transparentnosti zadavaciho fizeni a ohrozit jeho objektivni vyhodnoceni.

Odpovéd na dotaz €. 4

Zadavatel timto na shora uvedeny dotaz odpovida nasledovné:
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Zadavatel upfesriuje svoji ptvodni odpovéd’ tak, Ze spolec¢nost SATT, a. s., vybuduje na vlastni
naklady vyménikovou stanici v objektu bytového domu s tim, Ze zustane v jejim majetku a bude ji
sama provozovat. Generalni dodavatel stavby bytového domu nebude tedy zahrnovat vystavbu
vyménikové stanice do ceny dila, ale zajisti pouze koordinacni ¢innost pfi jeji realizaci.

V navaznosti na poZadavek dodavatele na prodlouzeni Ihity k podani nabidek z divodu
komunikace se spolecnosti SATT a.s. neshledava zadavatel, vzhledem k odpovédi uvedené vySe,
relevantni diivody a Ihdta pro podani nabidek se tak neméni.

Lhita pro podani nabidek

Zadavatel upozornuje, ze lhita pro podani nabidek a termin otevirani nabidek se v souladu
s § 99 odst. 2 ZZVZ neméni, nebot’ to povaha doplnéni nebo zmény zadavaci dokumentace
nevyzaduje.

Zadavatel upozornuje, ze zplsob podani nabidek ani zplisob otevirani nabidek se neméni.

Vzdy aktualni Ihtita pro podani nabidek bude uvedena na profilu zadavatele, tj. na adrese verejné
zakazky: https://zakazky.zdarns.cz/vz00001178

Ve Zd'aru nad Sazavou dne 11.09.2025

J ana Podepse) Jana Kotoutkov ac e

o= Mésm Zdar nad Sazavou, ou=1242,
7 ema\\ Jana kolouckova@zdarns cz
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Bc. Jana Kotouckova, DiS.
administratorka vefejnych zakazek
kontaktni osoba zadavatele

Mésto Zd'ar nad Sazavou
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