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[bookmark: Annex02]Příloha č. 1
Záměr Zadavatele

Záměrem Zadavatele je zajistit výstavbu nové bytové zóny v lokalitě Luční ve Žďáře nad Sázavou.
Jedná se o lokalitu tvořenou následujícími pozemky, popřípadě jejich částmi, a to v rozsahu dle územní studie tvořící Přílohu č. 1 tohoto záměru Zadavatele (dále jen „Územní studie“):
1. pozemek parc. č. 5331, trvalý travní porost, 
2. pozemek parc. č. 5333/1, trvalý travní porost,
3. pozemek parc. č. 5334/1, trvalý travní porost,
4. pozemek parc. č. 5334/2, ostatní plocha, zeleň,
5. pozemek parc. č. 5335, trvalý travní porost,
6. pozemek parc. č. 5336, trvalý travní porost, 
7. pozemek parc. č. 5337 trvalý travní porost,
8. pozemek parc. č. 5343, trvalý travní porost, 
to vše v katastrálním území Město Žďár, obec Žďár nad Sázavou, zapsáno na listu vlastnictví č. 1 v katastru nemovitostí vedeném u Katastrálního úřadu pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Žďár nad Sázavou,
(dále jen „Lokalita“).
Koncesionář provede projektovou přípravu (vč. zpracování projektové dokumentace rekultivace území, úpravy nivelety, geometrického plánu dělení a scelování pozemků a dokumentace pro provádění stavby), inženýring (vč. obstarání dělení a scelování pozemků a povolení záměrů) a stavební práce. Výsledkem realizace záměru Zadavatele bude rekultivované území s upravenou niveletou, výstavba 4 bytových domů a příprava 20 pozemků pro výstavbu řadových rodinných domů a jejich prodej do vlastnictví fyzických osob, které Koncesionáři určí Zadavatel. 

PROJEKTOVÁ PŘÍPRAVA A INŽENÝRING
Koncesionář v rámci projektové přípravy zejména zpracuje: 
projektovou dokumentaci rekultivace území a úpravu nivelety tak, aby byly vytvořeny podmínky pro realizaci záměru Zadavatele;
geometrický plán dělení a scelování pozemků tvořících Lokalitu za účelem vytvoření pozemků pro výstavbu bytových domů a řadových rodinných domů v souladu s Územní studií;
projektovou dokumentaci pro povolení záměru přípravy pozemků pro výstavbu řadových rodinných domů spočívající především v přivedení inženýrských sítí k hranici připravovaných pozemků a vybudování komunikací;
projektovou dokumentaci pro povolení záměru výstavby bytových domů.
[bookmark: _Ref230697752]Projektová příprava musí respektovat:
platný územní plán a vycházet z Územní studie, 
závazné regulativy pro bytové domy (A1 – A4):
i) Bytové domy A1, A2 a A3 budou propojeny garáží v úrovni přilehlé ulice, která bude podzemním podlažím. Podzemní garáž bude zajišťovat parkovací a odstavná stání pro všechny bytové domy dle platné legislativy.
ii) Bytové domy A1 a A4 budou mít maximálně 5 nadzemních podlaží a 1 podzemní podlaží.
iii) Bytové domy A2 a A3 budou mít maximálně 4 nadzemních podlaží a 1 podzemní podlaží.
iv) Půdorysně budou bytové domy obdélníky rozměrů přibližně 15 x 21 m.
v) Domy budou zastřešeny plochou střechou.
vi) Bytové domy A1, A2 a A3, nebo alespoň jejich společné podlaží budou vystavěny na uliční čáře.
vii) Stavební čára v ostatních směrech se stanovuje jako volná, budovy mohou být ustoupené, je však nepřípustné čáru překročit.
viii) Materiály použité na fasádě - omítka, keramický obklad, dřevěný obklad, pohledový beton. Omítka bude opatřena nátěrem bíle nebo šedé barvy. Případné členění fasády bude řešeno různými materiály, ne pouze barevným nátěrem. Zábradlí oken, lodžií, nebo balkonů bude, kromě výše zmíněných materiálů, kovové, nebo skleněné.
ix) V průběhu projekčních prací bude vypracována architektonická studie a bude předložena městskému architektovi.
závazné regulativy pro řadové rodinné domy (B1 – B9, C1 – C6, D1 – D5):
x) Domy budou mít maximálně 2 nadzemních podlaží a 1 podzemní podlaží.
xi) Zástavba je koncipována jako řadová – hlavní hmota domu bude vystavěna uliční čáře.
xii) Uliční čára je stanovena 6 m od hrany pozemku. Je to závazná čelní poloha zástavby směrem do ulice.
xiii) Stavební čára v ostatních směrech se stanovuje jako volná, je však nepřípustné ji překročit.
xiv) Materiály použité na fasádě - omítka, keramický obklad, dřevěný obklad, plechový obklad, pohledový beton. Omítka bude opatřena nátěrem bíle nebo šedé barvy. Případné členění fasády bude řešeno různými materiály, ne pouze barevným nátěrem.
xv) Domy budou zastřešeny plochou střechou.
xvi) Prostor mezi domy a ulicí nebude oplocen.
xvii) V průběhu projekčních prací bude vypracována architektonická studie a bude předložena městskému architektovi.

Projektová příprava podléhá schválení Zadavatelem ve schvalovacím procesu upraveném ve Smlouvě. dokumentace bude obsahovat zejména projekt zemních prací a HTÚ, zpevněných ploch – vozovek, zpevněných ploch – chodníků, kanalizace dešťové, kanalizace splaškové včetně přípojek, vodovodu včetně přípojek, přeložky plynovodu, rozvodů NN, veřejného osvětlení, sadových úprav a zeleně s maximální možnou mírou dodržení arboristické Standardů péče o přírodu a krajinu vydané Agenturou ochrany přírody a krajiny České republiky (SPPK A01 002; dále jen „Standardy“), úprav veřejného prostranství  v souladu s městskými standardy veřejných prostranství (https://saarplan.cz/2023/03/standardy-verejnych-prostranstvi/) a protihlukové stěny, pokud tato bude vyžadována.

Koncesionář v rámci projektové přípravy vyřeší napojení vod v Lokalitě ze směru nádrže Posměch směrem k retenční nádrži Velký Žďárský neboli Horní rybník.
Koncesionář v rámci inženýringu zejména obstará:
povolení záměru rekultivace území a úpravu nivelety;
dělení a scelování pozemků dle zpracovaného geometrického plánu;
povolení záměru přípravy pozemků pro výstavbu řadových rodinných domů;
povolení záměru výstavby bytových domů.
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PRODEJ POZEMKŮ KONCESIONÁŘI
Zadavatel Koncesionáři prodá pozemky pro výstavbu bytových domů a řadových rodinných domů vzniklé dělením a scelováním pozemků tvořících Lokalitu dle Územní studie následovně:
pozemky pro výstavbu řadových rodinných domů, o celkové orientační výměře dle mapového podkladu tvořícího Přílohu č. 2 tohoto záměru Zadavatele (dále jen „Mapový podklad“) 7.389 m2 (B1-B9, C1-C6 a D1-D5), Zadavatel prodá Koncesionáři po nabytí právní moci povolení záměru přípravy pozemků pro výstavbu řadových rodinných domů; 
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pozemky pro výstavbu bytových domů, o celkové orientační výměře dle Mapového podkladu 1.873 m2 (A1-A4), Zadavatel prodá Koncesionáři po nabytí právní moci povolení záměru výstavby bytových domů.
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STAVEBNÍ PRÁCE A KOLAUDACE
Koncesionář stavební práce provede vždy zejména v souladu s příslušným povolením záměru, dokumentací pro provádění stavby a vždy obstará vydání pravomocného kolaudačního rozhodnutí povolující užívání provedeného záměru.
[bookmark: _Ref230089700]Koncesionář v rámci provádění stavebních prací umožní Zadavateli trvalé navezení zeminy z jiných projektů realizovaných Zadavatelem pro zvýšení terénu v Lokalitě, a to ve lhůtě min. 12 měsíců ode dne nabytí právní moci povolení záměru rekultivace území a úpravy nivelety. Množství navezené zeminy nepřesáhne 35 % objemu zeminy potřebné dle projektové dokumentace rekultivace území a úpravy nivelety, pokud nebude dohodnuto jinak. Vhodnost zeminy bude posouzena koncesionářem. Navezenou zeminu Koncesionář zpracuje bez nároku na jakoukoliv úhradu.
Koncesionář současně bude provádět rozvojovou péči o rostliny (následná péče) po dobu 5 let od dokončení realizace sadových úprav a zeleně dle odst. 1.2 tohoto záměru Zadavatele.

PRODEJ POZEMKŮ KONCESIONÁŘEM A ZISK KONCESIONÁŘE
Koncesionář po získání pravomocného kolaudačního rozhodnutí povolujícího užívání provedené přípravy pozemků pro výstavbu řadových rodinných domů takto připravené pozemky prodá Zadavatelem určeným kupujícím.

MINIMÁLNÍ TECHNICKÉ PODMÍNKY
Zadavatel stanovuje, že čl. 2 tohoto záměru Zadavatele s výjimkou tam uvedených výměr představuje minimální technické podmínky ve smyslu § 180 odst. 7 ZZVZ.


Nedílnou součást tohoto záměru Zadavatele tvoří přílohy:
Příloha č. 1: Územní studie
Příloha č. 2: Mapový podklad
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