

kupní smlouva A smlouva o zřízení předkupního práva

Číslo smlouvy [BUDE DOPLNĚNO]

	SMLUVNÍ STRANY:
	

	obchodní firma:
	[DOPLNÍ DODAVATEL]

	se sídlem:
	[DOPLNÍ DODAVATEL]

	IČO:
	[DOPLNÍ DODAVATEL]

	DIČ:
	[DOPLNÍ DODAVATEL]

	zápis v OR:
	zapsaná v obchodním rejstříku vedeném [DOPLNÍ DODAVATEL], pod sp. zn. [DOPLNÍ DODAVATEL]

	zastoupená:
	[DOPLNÍ DODAVATEL]

	(dále jen „Prodávající“)
	

	
	

	a
	

	
	

	název:
	město Žďár nad Sázavou

	se sídlem:
	Žižkova 227/1, 591 01 Žďár nad Sázavou

	IČO:
	002 95 841

	DIČ:
	CZ00295841

	zastoupené:
	Ing. Martinem Mrkosem, ACCA, starostou

	(dále jen „Město“)

	
	

	a
	

	
	

	jméno a příjmení:
	[DOPLNÍ DODAVATEL]

	trvale bytem:
	[DOPLNÍ DODAVATEL]

	rodné číslo:
	[DOPLNÍ DODAVATEL]

	(dále jen „Kupující“)
	

	

	(Prodávající, Město a Kupující společně dále jen „Smluvní strany“ a samostatně též „Smluvní strana“)

	dnešního dne uzavřely tuto smlouvu v souladu s § 2128 a s § 2140 zákona č.  č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Občanský zákoník“) (dále jen „Smlouva“).





PŘEDMĚT SMLOUVY
[bookmark: _Ref230157990]Prodávající je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. [BUDE DOPLNĚNO], [BUDE DOPLNĚNO], v katastrálním území Město Žďár, obec Žďár nad Sázavou, zapsáno na listu vlastnictví č. [BUDE DOPLNĚNO] v katastru nemovitostí vedeném u Katastrálního úřadu pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Žďár nad Sázavou (dále jen „Prodávaný pozemek“).
[bookmark: _Ref230168908]Prodávající tímto prodává Prodávaný pozemek Kupujícímu a zavazuje se mu umožnit nabytí vlastnického práva k Prodávanému pozemku. Kupující tímto od Prodávajícího Prodávaný pozemek kupuje do svého výlučného vlastnictví a zavazuje se od Prodávajícího Prodávaný pozemek převzít a zaplatit za něj dohodnutou kupní cenu ve výši [BUDE DOPLNĚNA CENA Z NABÍDKY DODAVATELE] Kč bez DPH za m2.
Kupní cenu se kupující zavazuje uhradit na účet č. [BUDE DOPLNĚNO], pod variabilním symbolem [BUDE DOPLNĚNO], a to do 30 dnů ode dne účinnosti této Smlouvy.
Smluvní strany se dohodly, že Prodávající bezodkladně poté, co bude Kupujícím zaplacena kupní cena řádně a včas, podá návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího k Prodávaným pozemkům do katastru nemovitostí včetně této Smlouvy s ověřenými podpisy Smluvních stran příslušnému katastrálnímu úřadu. Správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva hradí Prodávající.
[bookmark: _Ref230169192]V případě, že Kupující neuhradí sjednanou kupní cenu řádně a včas, je Prodávající oprávněn od této kupní smlouvy odstoupit. Odstoupením od smlouvy se kupní smlouva od počátku ruší.
Prodávaný pozemek je prodáván za účelem výstavby řadového rodinného domu (dále jen „ŘRD“) a Kupující se zavazuje pozemek použít pouze k tomuto účelu a ŘRD na něm postavit. Prodávaný pozemek je prodáván se všemi součástmi a příslušenstvím, které tvoří zejména pilíř sloužící pro připojení el. energie a dále části vodovodních a kanalizačních přípojek od odboček z hlavních řadů těchto sítí.
Prohlášení prodávajícího a kupujícího
[bookmark: _Ref230159789]Prodávající prohlašuje, že na Prodávaném pozemku neváznou žádné dluhy nebo zástavní práva, věcná nebo užívací práva, která by bránila nabytí práva vlastnického nebo práva Prodávaný pozemek užívat. 
Kupující prohlašuje, že je mu dobře znám stav Prodávaného pozemku.
závazky kupujícího
Město a Kupující sjednávají níže uvedené závazky a smluvní pokuty.
Kupující se zavazují do 60 dnů ode dne vydání dokladu o užívání stavby (tj. protokol ze závěrečné kontrolní prohlídky, kolaudační rozhodnutí, popřípadě jiné pravomocné povolení užívání stavby ŘRD) přihlásit k trvalému pobytu v ŘRD na Prodávaném pozemku postaveném a tento trvalý pobyt zde evidovat nejméně po dobu 10 let ode dne přihlášení. V případě, že Kupující tento závazek nedodrží, sjednává se smluvní pokuta ve výši 10 000 Kč za každý celý kalendářní měsíc nesplnění závazku přihlášení k trvalému pobytu v ŘRD na Prodávaném pozemku postaveném.
Pokud Kupující nedoloží městu doklad o užívání stavby (tj. protokol ze závěrečné kontrolní prohlídky, kolaudační rozhodnutí, popřípadě jiné pravomocné povolení užívání stavby ŘRD) nejpozději do 36 měsíců ode dne předání Prodávaného pozemku, sjednává se smluvní pokuta ve výši 1 000 Kč za každý den prodlení se splněním závazku doložit doklad o užívání stavby. Hrozí-li Kupujícímu nesplní tohoto závazku z důvodu nepředvídatelných, objektivních okolností, je oprávněn v dostatečném předstihu (alespoň 3 měsíce před uplynutím lhůty ke splnění tohoto závazku) písemně požádat Město o prodloužení lhůty k jeho splnění; na prodloužení lhůty však Kupující nemá právní nárok.
Kupující prohlašuje, že Prodávaný pozemek nekupuje za účelem jeho využití k jakémukoliv podnikání nebo ke zřízení místa (sídla) podnikání, a zavazují se, že zajistí, aby po dobu 10 let nebyl Prodávaný pozemek k podnikání nebo jako sídlo podnikání používán. Pokud by se prohlášení Kupujícího, uvedené ve větě první tohoto odstavce ukázalo nepravdivým, anebo, pokud by Kupující jakkoli porušili svůj závazek, uvedený ve větě první tohoto odstavce, sjednává se smluvní pokuta ve výši 80 000 Kč. Město má vůči Kupujícím právo i na náhradu škody vzniklé z porušení povinnosti, ke které se smluvní pokuta vztahuje.
Kupující v plném rozsahu odpovídá za to, že bude jeho závazek, zakotvený v předchozích odstavcích splněn v každém případě, a to i kdyby Prodávaný pozemek jakkoli převedli (byť i z části) do vlastnictví jiné osoby nebo do spoluvlastnictví s jinou osobou – Kupující je povinen zavázat všechny další vlastníky/spoluvlastníky Prodávaného pozemku k jeho splnění. Pokud by tedy došlo k situaci, že by závazek, zakotvený v předchozích odstavcích nebyl splněn, je Město oprávněno vyúčtovat Kupujícímu smluvní pokuty uvedené v předchozích odstavcích, a to tedy i v případě, že již Kupující nebude vlastníkem Prodávaného pozemku, byť i z části, nebo bude Prodávaný pozemek ve spoluvlastnictví. Město má vůči Kupujícímu právo i na náhradu škody vzniklé z porušení povinností, ke kterým se smluvní pokuty vztahují.
[bookmark: _Ref230168823]Kupující prohlašuje, že Prodávaný pozemek kupuje za účelem zajištění svého bydlení, a proto se Kupující zavazuje, že Prodávaný pozemek nebo jeho část nepřevede do vlastnictví jiné osoby, anebo do spoluvlastnictví s jinou osobou do právní moci kolaudačního rozhodnutí povolujícího užívání ŘRD na Prodávaném pozemku postaveném. Do tohoto okamžiku se tedy nestane vlastníkem nebo spoluvlastníkem Prodávaného pozemku nebo jeho části jiná osoba, pokud s tím Město nevysloví svůj souhlas. Pokud by Kupující porušil svůj závazek uvedený ve větě první tohoto odstavce a Prodávaný pozemek nebo jeho část převedl do vlastnictví jiné osoby, a nebo do spoluvlastnictví s jinou osobou bez předchozího písemného souhlasu Města, je Město oprávněno vyúčtovat Kupujícímu smluvní pokutu, která bude stanovena takto: za každý den, který bude Prodávaný pozemek nebo jeho část ve vlastnictví jiné osoby nebo ve spoluvlastnictví s jinou osobou před právní mocí kolaudačního rozhodnutí povolujícího užívání ŘRD na Prodávaném pozemku postaveném, zaplatí Kupující Městu smluvní pokutu ve výši 1 000 Kč. Město má vůči Kupujícímu právo i na náhradu škody vzniklé z porušení povinnosti, ke které se smluvní pokuta vztahuje. Pokud bude Kupující žádat Město o udělení souhlasu k převodu prodávaného pozemku nebo jeho části do vlastnictví jiné osoby nebo do spoluvlastnictví s jinou osobou před právní moci kolaudačního rozhodnutí povolujícího užívání ŘRD na Prodávaném pozemku postaveném, je povinen svoji žádost řádně zdůvodnit a doložit tvrzené skutečnosti. Na získání uvedeného souhlasu Města k převodu prodávaného pozemku nebo jeho části do vlastnictví jiné osoby nebo do spoluvlastnictví s jinou osobou nemá Kupující právní nárok.
K zajištění splnění závazku, vyplývajícího z odst. 3.6 této Smlouvy Město a Kupující tímto sjednávají předkupní právo a to jako právo věcné ve smyslu ustanovení § 2144 a násl. Občanského zákoníku k Prodávanému pozemku s tím, že si Město vyhrazuje, že Kupující, pokud bude chtít Prodávaný pozemek v budoucnu prodat, darovat nebo jinak převést vlastnické právo k Prodávanému pozemku, nabídne ho nejprve Městu a to za kupní cenu, jak byla dohodnuta v odst. 1.2 této Smlouvy, navýšenou o doloženou cenu rozestavěné stavby ŘRD ke dni prodeje. Toto předkupní právo se sjednává do doby právní moci kolaudačního rozhodnutí povolujícího užívání ŘRD na Prodávaném pozemku postaveném. Zřízení předkupního práva ve prospěch Města bylo schváleno na zasedání rady města Žďáru nad Sázavou na jednání, konaném dne [BUDE DOPLNĚNO].
Zajištění shora uvedených závazků, předkupního práva a smluvních pokut bylo schváleno zastupitelstvem Města Žďáru nad Sázavou na zasedání, konaném dne [BUDE DOPLNĚNO]., usnesením č. j. [BUDE DOPLNĚNO].
odstoupení od smlouvy
Smluvní strany jsou oprávněny odstoupit od této smlouvy v případě, že:
Kupující nejpozději do 36 měsíců ode dne předání Prodávaného pozemku nedoloží Městu doklad o užívání stavby (tj. protokol ze závěrečné kontrolní prohlídky, kolaudační rozhodnutí, popřípadě jiné pravomocné povolení užívání stavby ŘRD);
v případě dle odst. 1.5 této Smlouvy.
[bookmark: _Ref227247472]ZÁVĚREČNÁ UJEDNÁNÍ
Tato Smlouva představuje úplnou dohodu Smluvních stran o předmětu této Smlouvy.
Tuto Smlouvu je možné měnit pouze písemnou dohodou Smluvních stran ve formě samostatně číslovaných dodatků této Smlouvy, podepsaných za každou Smluvní stranu osobou nebo osobami oprávněnými jednat jejich jménem. Smluvní strany ve smyslu § 564 Občanského zákoníku výslovně vylučují provedení změn Smlouvy jiným způsobem.
[bookmark: _Ref214189956]Smluvní strany tímto dále prohlašují, že se v právním vztahu založeném touto Smlouvou nepřihlíží k obchodním zvyklostem.
Tato Smlouva se řídí právním řádem České republiky.
Veškeré spory či nároky vzniklé z této Smlouvy a/nebo v souvislosti s ní budou rozhodovány u věcně a místně příslušného soudu České republiky.
Pokud by se kterékoliv ujednání této Smlouvy ukázalo být neplatným nebo nevynutitelným nebo se jím stalo po uzavření této Smlouvy, pak tato skutečnost nepůsobí neplatnost ani nevynutitelnost ostatních ujednání této Smlouvy, nevyplývá-li z donucujících ustanovení právních předpisů jinak. Smluvní strany se zavazují takové neplatné či nevynutitelné ujednání nahradit platným a vynutitelným ujednáním, které je svým obsahem nejbližší účelu neplatného či nevynutitelného ujednání.
Veškerá práva a povinnosti vyplývající z této Smlouvy přecházejí, pokud to povaha těchto práv a povinností nevylučuje, na právní nástupce Smluvních stran.
Tato Smlouva je uzavřena v 6 stejnopisech, z nichž každá strana obdrží po 2 vyhotoveních.

Smluvní strany prohlašují, že si tuto Smlouvu přečetly, že s jejím obsahem souhlasí a na důkaz toho k ní připojují svoje podpisy.



	Ve Žďáře nad Sázavou dne __. __. 20__
	
	V _____________ dne __. __. 20__

	
	
	

	město Žďár nad Sázavou
Zastoupená Ing. Martinem Mrkosem, ACCA
	
	[Obchodní firma]
Zastoupená [_]



	V _____________ dne __. __. 20__
	

	
	

	_____________
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