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dům v ulici  

Novoměstská
návr1 novostav+y městskÖ1o +ytovÖ1o domu  

ve Žďáru nad Sázavou

arc1itekt
Refuel s.r.o.  

�x� HJN JO IFN 
@@@Ţre/uel@orksŢcom

investor
Město Žďár nad Sázavou 
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Místo
�ozemek domu se nac1ázä na kÿäĝenä ulic Neumannova 
a
1istorickÖ cesty do nedalekÖ1o NovÖ1o �ěsta Ũ ulici 
NovoměstskáŢ 

�ästo 3e na roz1ranä různýc1 ur+anistickýc1 strukturŢ 
Severně a
severozá9adně 3e +ytová výstav+a 9anelo-
výc1 domů ve volnÖm 9arteru ze MFŢ let HFš stoletäŢ Na 
zá9adě tvoÿä uliÓnä Óáru NovoměstskÖ dro+ná zástav+a 
dvo3domků s
o9locenými za1radamiŢ 

�iĝně a
výc1odně 3sou veÿe3nÖ 9rostory s
9arkem 
a
dro+nou zástav+ouŢ �e3ic1 souÓástä 3e i
1ÿ+itov v
ulici 
�amskáŢ !ento 9rostor +y se měl stát souÓástä okruĝnä-
1o zelenÖ1o 9ásu kolem centra města Ũ �in09arkuŢ

Stav+a domu na tÖto 9arcele 3e souÓástä strate0ie in-
tenzivnä1o vyuĝitä z+ytkovýc1 mäst ăirăä1o centra městaŢ 
�e3äm cälem 3e vytvoÿit e/ektivnäš kom9aktnä město a
täm 
oc1ránit okolnä volnou kra3inu 9ÿed neÿäzeným zastavo-
váním.

9ozemek  
domu

9ozemek  
domu

Ƴ orto/oto ma9a stáva3äcä stav 
ƶ orto/oto ma9a stav v
roce GOJM

Ƶ Žďárský �in09ark
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N celková situace

Hmota
Navr1ovaný +ytový dům 9ůdorysně tvoÿä o+dÖlnäk 
rozměru HO ƍ GHšK mŢ 

�e1o /asády se vzta1u3ä ke stave+näm Óárám ulic Neu-
mannova a
NovoměstskáŢ #ytváÿä c1y+ě3äcä nároĝäŢ 

#ýc1odnä /asáda 3e 9okraÓovánäm rytmu ustu9u3äcäc1 
+ytovýc1 domů na severuŢ �iĝnä /asáda navazu3e na 
stave+nä Óáru dvo3domků na zá9aděŢ 

'á9adnä Óást 9ozemku 3e o9locená a
slouĝä 3ako komu-
nitnä za1radaŢ #stu9 do nä 3e 3ak z
ulice Novoměstskáš 
tak NezvalovaŢ 'e za1rady 3e 9ÿästu9 k vertikálnäm 
komunikacäm domuŢ

#3ezd do 9odzemnä1o 9odlaĝä s
9arkin0em 3e ze severu 
z
ulice NezvalovaŢ �ůĝe zde +ýt takÖ vytvoÿeno K 9ar-
kovacäc1 stánä na 9ovrc1uŢ

stave+nä Óára stáva3äcäc1 dvo3domků

stave+nä Óára  
ustu9u3äcäc1 +ytovýc1 dom

ů

N
eum

annova

Novoměstská

Nezvalova

komunitnä 
za1rada

v3ezd  
do GŢ ��vstu9

vstu9 do  
za1rady

nový  
+ytový dům
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#ýăka
#ýăkou navr1ovaný dům navazu3e na stáva3äcä zástav+u 
ustu9u3äcäc1 +ytovýc1 domů v
ulici NeumannovaŢ �á 
3edno 9odzemnä a
Ótyÿi nadzemnä 9odlaĝäŢ 

9o1led výc1odnä
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Prostor 
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9ůdorys GŢ ��

�ozemnä 9odlaĝä
!erÖn 9ozemku klesá severně od ulice NovoměstskÖŢ 
Ne3näĝe 3e na 1ranici s
ulicä NezvalovaŢ 

'
tÖto ĉrovně 3e v3ezd do 9rvnä1o 9odzemnä1o 9odlaĝäŢ 
# 9odlaĝä 3e GF 9arkovacäc1 stánäš z
nic1 H dostaÓenýc1 
rozměrů 9ro 9ouĝitä oso+ami na vozäkuŢ

'
ulice Nezvalova 3e takÖ 9ÿästu9 9ro sc1odiăti do ko-
munitnä za1rady na ĉrovni 9rvnä1o nadzemnä1o 9odlaĝäŢ 
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9ůdorys GŢ N�

�rvnä nadzemnä 9odlaĝä
�rvnä nazemnä 9odlaĝä 3e ĉrovni 9ÿile1lÖ komunitnä 
za1radyŢ

�ům 3e konci9ovaný 3ako dvoutrakt se vstu9em do 3ed-
notlivýc1 +ytů z
otevÿenÖ 9avlaÓe na zá9adnä /asáděŢ 
Na 9avlaÓ navazu3e konstrukce sc1odiătě a
výta1uŢ

GŢFH JJšK mH

GŢFI JJšK mH

GŢFJ JJšK mH

GŢFK JJšK mH

GŢFG KFšK mH
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9ůdorys HŢŨJŢ N�

!y9ickÖ nadzemnä 9odlaĝä
SouÓástä kaĝdÖ1o nadzemnä1o 9odlaĝä 3sou Ótyÿi s1od-
nÖ 3ednotky HƊkk a
3edna větăä IƊkkŢ

Byty ma3ä vstu9 a
okno z
kuc1yně orientovanÖ na 9a-
vlaÓŢ �aĝdou 3ednotku 3e tak moĝnÖ snadno 9rovětratŢ 
�ÿed okny 3e 9avlaÓ ustou9enaš tak a+y +ylo zaruÓeno 
dostateÓnÖ soukromä v
+ytěŢ 

#
kaĝdÖ 3ednotce 3e navrĝena lokálnä 3ednotka ÿäzenÖ1o 
větránä s
reku9eracä te9laŢ �ÿävod a
odta1 vzduc1u 3e 
instalaÓnämi 3ádry na stÿec1u domuŢ

%ŢFH JJšK mH

%ŢFI JJšK mH

%ŢFJ JJšK mH

%ŢFK JJšK mH

%ŢFG KFšK mH
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9o1led zá9adnä

�avlaÓ
�tevÿená 9avlaÓ 3e orientována do s9oleÓnÖ o9locenÖ 
za1radyŢ �od9oru3e tak komunitnä ĝivot o+yvatel domuŢ

�ästo +ěĝnÖ vý9lně zá+radlä 3e 9ouĝitá nerezová säĆovi-
na na výăku celÖ1o 9odlaĝäŢ 
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9odÖlný ÿez

�onstrukce
Nadzemnä Óást domu 3e navrĝena 3ako montovaná dÿe-
vostav+a z
��! 9anelůŢ !yto 9anely +udou 9ÿi9raveny 
vÓetně vý9lnä otvorů a
9rostu9ů ve výro+ěŢ 

�onstrukce 9odzemnä1o 9odlaĝä +ude ze ztracenÖ1o 
+edněnä a
9re/a+rikovanýc1 9anelů s9irollŢ

�onstrukÓnä výăka nadzemnä1o 9odlaĝä 3e I
FLF mmŢ 
�aAimálnä roz9on stro9nä desky 3e K KFF őL IFFŒ mmŢ 

�avlaÓ s
vertikálnä komunikacä 3e konci9ována 3ako 
dÿevěný skeletŢ

nadzemnä Óástš dÿevěná konstrukce z
��! 9anelů

9odzemnä Óástš ztracenÖ +edněnä a
9anely s9iroll
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výc1odnä 9o1led

�asáda
�lnÖ Óásti /asády nadzemnäc1 9odlaĝä domu 3sou na-
vrĝeny s
o+kladem z vodovzdornÖ 9ÿekliĝky v 9ÿärodnä 
ĉ9ravěŢ �ÿevěnÖ konstrukce 9avlaÓe a
vertikálnä komu-
nikace 3sou 9ÿiznanÖŢ

�kna +udou mät 3ednotný rozměr I
LFF
ƍ
G
HFF
mmŢ 
�a3ä oddělenou ĶAnä a
otväracä ÓástŢ �e3ic1 konstrukce 3e 
1linäková s
tmavou +arevnou ĉ9ravouŢ
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Bilance stav+y

9arcŢ ÓŢ JFIHš Óást JFIIƆGš výměra celkem G
IFIšF mW

zastavěná 9loc1a INKšF mH  
9rocento z
výměry 9ozemku HOšK ơ

 
Hrubá podlažní plocha

GŢ �� INKšF mH

ty9ickÖ 9odlaĝä GŢŨJŢ N� INKšF mH

Hrubá podlažní plocha celkem  1 925,0 m2

 
Obestavěný prostor celkem 6 237,0 m3

Sklad+a +ytovýc1 3ednotek

Typické podlaží 1.–4. NP

X.02, X.03, X.04, X.05 HƊkk JJšK mH

X.01 IƊkk KFšK mH

Užitná plocha bytů na jednom podlaží 228,5 m2  
 
Užitná plocha bytů na všech podlažích 914,0 m2 

Počet jednotek podle počtu obytných místností

2+kk JJšK mH 16 +ytovýc1 3ednotek

3+kk KFŢK mH 4 +ytovÖ 3ednotky

#ý9oÓet do9ravy v
klidu

dle starého stavebního zákona  
a ČSN 73 6110š +ytovÖ stav+y

ĉÓelová 3ednotka 
+yt do GFF mH J

9oÓet ĉÓelovýc1 3ednotek na G stánä GšF

ĉÓelová 3ednotka  
+yt s
3ednou o+ytnou mästnostä GL

9oÓet ĉÓelovýc1 3ednotek na G stánä FšK

�oÓet stánä J ƍ G Ɗ GL ƍ FšK Ɠ GH stánä

Se zo1ledněnäm vlivu stu9ně automo+ilizace  
386 aut / 1 000 obyvatel 
SouÓinitel vlivu stu9ně automo+ilizace FšOM

GH ƍ FšOM Ɠ GGšLJ 9oĝadováno minŢ 12 stání

dle nového stavebního zákona a vyhlášky  
č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu

ĉÓelová 3ednotkaš  
9odla1ová 9loc1a OGJšF mH

9oÓet ĉÓelovýc1 3ednotek na G stánä GHF mH

�oÓet stánä OGJ Ɔ GHF Ɠ MšL MšL stánä

 9oĝadováno minŢ 8 stání

Celkový počet navržených stání  10–15

z
to1o v
GŢ �� N Ɗ H +ez+ariÖrovÖ

z
to1o na 9ovrc1u FŨK
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Standardy a
9arametry stav+y

�ro3ekt a
realizace novostav+y +ytovÖ1o domu +ude 
res9ektovat studiiŢ 

Standardy konstrukcä a
vy+avenä

nosná konstrukce dÿevěnáš 9re/a

stÿec1a 9loc1á ve0etaÓnä eAtenzivnäš  
 /otovoltaická elektrárna

/asáda 9o1ledovÖ dÿevěnÖ 9anely

okna 1linäková ne+o dÿevěnáš izolaÓnä tro3skloš antracit

venkovnä 9ara9ety +arvený 9ozink

vnitÿnä 9ara9etyţ dÿevěnÖ

zdro3 te9la dálkovÖ te9lo S�!!

vytá9ěnä 9odla1ovÖ

větránä nucenÖ s
reku9eracä te9laš  
 lokánä 3ednotky v
9od1ledu kou9elny

systÖm monitorin0u vl1kosti Senzomatic

elektroinstalace koncovÖ 9rvky �BB S@in0

mal+a stěn vnitÿnäc1 stěn 3ednotek +älá

zaÿizovacä 9ÿedměty +älá keramika

s9rc1ovÖ kouty  9odla1ový ĝla+  
 kryt s
vloĝenou dlaĝ+ou

výtokovÖ +aterie  �ro1e

vnitÿnä dveÿe �ortaš /olie +älá matnáš 1ladkÖš  
 klika $Bŧ�avorit FFHš u
$� a
kou9elny  
 osazen kou9elnový zámek

dlaĝ+y a
o+klady kou9elen základnä /ormáty dlaĝ+y  
 IF ƍ IF
cm a
9odo+něš o+klady aĝ do stro9u

ostatnä 9odla1ovÖ krytiny �#�š 3edno+arevnáš antracit

Ź HFHJ �e/uel sŢrŢoŢ 
�ro město Žďár nad Sázavou vytvoÿil �e/uelŢ




