ODUVODNENI VEREJNE ZAKAZKY

- Nazev vefejné zakazky:

Realizace energetickych uspor u budovy Zakladni
umélecké skoly a Hotelovéeho domu Morava ve Zd'afe

nad Sazavou

Identifikaéni Odaje o zadavateli
Nazev:
Sidlo:
IC:
Vefejna zakazka podie pfedmétu:
Forma zadavaciho fizen:
Limit vefejné zakazky:

Mésto Zd4r nad Sazavou _
ZLizkova 227/1, 581 01 Zdar nad Sazavou
00295841

Stavebni prace
Oteviené fizeni
Podlimitni

Odlvodnéni vefejné zakdzky je vypracovano pro tcely spinéni povinnosti zadavatele dle § 156
zé&kona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, v platném znéni {dale jen zdkon) a v souladu

s vyhla8kou €. 232/2012 Sb., o podrobnostech rozsahu odlvodnéni Ugelnosti vefejné zakazky a

odivodnéni vefejné zakazky (dale jen vyhlagka).

Odivodnéni G&elnosti vefejné zakazky podle § 2 vyhlasky

Vefejny zadavatel popige zmény
a) v popisu potfeb, které maji byt spinénim
vefejné zakazky napinény,
b) v popisu pfedmétu vefejné zakazky,
c} vzajemného vztahu pfedmétu vefejné
zakazky a potieb zadavatele,
d) v pfedpokladanem termin spinéni vefejné
zakazky,
oproti skute¢nostem uvedenym podie § 1.

Popis rizik souvisejicich s plnénim vefejné zakazky,
kiera zadavatel zohlednil pfi stanoveni zadavacich
podminek, Jde zejména o rizika nerealizace
vefgjné zakazky, prodieni splnénim veigjné
zakazky, snizené kvality pInéni, vynaloZeni dalSich
finantnich nakiad{.

Vybér nekvalitniho dodavatele mize vést ke
zpozdéni realizace, nedodrZzeni podminek a
zavaznych fermind vyplyvajicich ze smlouvy.
Proto bude pii pfipravé vefejné zakazky
kladen diraz na fadné definovani vegkerych
pozadavk(l zadavatele a jejich uplatnéni v
zadavacim Fizeni. Smlouvy uzaviené s
dodavatelem budou obsahovat sankce a
pokuty pro pfipad nedodrZeni smiuvnich
podminek. Zadavaci dokumentace bude
obsahovat pozadavky, které zajisti kvalitniho
dodavatele dle zakona €. 137/2006 Sb.

Vefejny- zadavatel miiZze vymezit varianty napinéni
potfeby a zdlvodnéni zvolené alternativy vefejné
zakazky.

Potfeby zadavatele spocivajici ve snizeni
energetické naroénosti a snizeni provoznich
nakladd lze napinit pouze provedenim
stavebnich GOprav objektl. Tato opatieni
povedou k Usporam paliva, k zefektivnéni
provozu systému wvytapéni a z toho
vyplyvajicimu omezeni emisi z energetického
systému.

Vefejny zadavatel mize vymezit, do jaké miry
ovlivni vefejna zakazka pinéni planovaného cile.

Neni znamo




Zadavate! mize uvési dal§i informace odivodfiujici

ucelnost vergjné zakazky.

Nejsou k dispozici

Odivednéni pfimérenosti poZadavkil na technické kvalifikaéni predpoklady pro pinéni vefejné
zakazky na stavebni prace podle § 3 odst. 3 vyhlasky
" Vefejny zadavate! odlvodni pfiméfenost pozadavkl na technické kvalifikaéni pfedpoklady ve vztahu
k pfedméetu vefejné zakazky a k rizikim souvisejicim s plnénim vefejné zakazky

Odlvodnéni  pfiméfenosti poZadavkl  na
pfedloZzen] seznamu stavebnich pracl. (Zadavatel
povinng wvyplni, pokud poZaduje pfedloZeni
seznamu stavebnich praci, ze kterého bude
vyplyvat, Ze finanéni hodnota uvedenych
| stavebnich praci je vsouhrnu minimalné
dvojnasobek pfedpokladané hodnoty vefejné
zakazKky.)

Finanéni hodnota pozZadovanych referencnich
stavebnich praci neni v souhrnu vice nez
dvojnasobek predpokiadané hodnoty vefejné
zakdzky. Minimalni droven pro spinéni
kvalifikacniho pfedpckladu je stanovena na 4
dokon&ené stavby, jejiZz soucasti bylo zatepleni
budovy véetné vymeény otvorovych prvki, a kde
hodnota stavby &inila nejméné 8 mil. K& bez
DPH kazde znich. Zadavatel vymezenim
kvalifikace sleduje, aby obdrzel nabidky od
dodavateld, ktefi jiz obdobné . budovy
rekonstruovali a maji zku3enosti. Kvalifikace
vytvoii piedpoklady, Ze dodavatel bude
odborné a profesné zplisobily rekonstrukei
v poZadovaném rozsahu a kvalité provést.

OCdiivodnéni pfiméfenosti poZadavk na
pfedlozeni seznamu techniki nebo technickych
Utvarl. (Zadavatel povinné vyplni, pokud pozaduje
predlozeni seznamu vice tfi neZ technik(i nebo
technickych Gtvard.)

Neni pozadovano.

Odivodnent pfiméfenosti pozadavki na
piedlozeni osvédfeni o vzdélani a odborné
kvalifikaci dodavatele nebo vedoucich

zaméstnancl dodavatele nebo osob v obdobném
postaveni a osob odpovédnych zz vedeni
realizace stavebnich praci. (Zadavatel! povinné
vyplni, pokud osvé&ddeni o odborné kvalifikaci
deldi neZ pét let.)

Neni poZadovano.

Odlvodnéni poZadavkil na pfedloZeni piehledu
primémého  roéniho  poftu  zaméstnancl
dodavatele nebo jinych osob podilejicich se na
plnéni zakazek podobného charakteru a poétu
vedoucich zaméstnancli dodavatele nebo osob
v obdobném postaveni.

Neni pozadovano.




Odivodnéni  pfiméfenosti  poZadavkil na | Neni poZadovano.
pfediczeni prehledu nastrojl nebo pomilicek,
provoznich a technickych zafizeni, které bude mit
dodavatel pfi plnéni vefejné zakazky k dispozici.

Oduivodnéni vymezeni technickych podminek vefejné zakazky podle § 5 vyhlasky

Technicka podminka

Odivodnéni technické podminky

V zadavacich podminkach nejsou
technické podminky nad rozsah

charakteristik, popisii a podminek provadéni | Zadné jine podminky, nez jsou popsany
stavebnich praci uvedenych v dokumentaci dle § | v projektové dokumentaci.

44 odst. 4 zakona.

pozadovany | V ramci technické specifikace (technickych
technickych | podminek) neobsahuje zadavaci dokumentace

Oduavodnéni stanoveni zakladnich a dil€ich hodnoticich kritérii podle § 6 vyhlasky

Hodnotici kritérium

Zakladnim  hodnoticim  kritériem
nabidkova cena.

Odivodnéni

je nejnizsi | Zadavatel ma zajem na vyb&ru dodavatele, ktery
pfi dodrzeni kvality . dané  iechnickymi
podminkami, dokaze dilo realizovat za co

HEJI"IIZSI cenu.

Odivodnéni pfedpokladané hodnoty vefejné zakazky podle § 7 vyhlasky

Hodnota

Oddvodnéni

22.004.871,~-KE bez DPH

Predpokladana hodnota je pfevzata z kontrolniho
rozpoftu  vypracovaného  zpracovatelem dle
cenové soustavy RTS 2014 s tim, Ze v jeji hodnoté
je zapoctena i finanéni rezerva ve vysi 1.171.000,-
K& podle podminek poskytovatele dotace.

~ ODUVODNENI OBCH.DNICH PODMINEK NA STAVEBNI PRACE’

Ustanovenl obchodnich podminek

Oduvodnéni vymezeni

Pfedmét dila

Definice pfedmétu dila je vobchodnich podminkach feSena obecng
(konkrétni Gdaje a popis musi obsahovat smlouva) s tim, Ze popisuje i
obvyklé Einnosti, které musi vykonat zhotovitel pro Fadné provedent dila.
Tyto Zinnosti nejsou souCasti soupisu stavebnich praci ani obvykie
nehyvaji obsahem vedlgjSich & ostatnich nékiadd a zhotovitel je realizuje




v ramci reZijnich nakladd. Popsényjsoﬁ z dlivodi odstranéni pfipadnych
sport, zda zhotovitel mél &i nemél fyto Cinnosti vykonat.

Soutasné jsou stanoveny i zésady pro vyhofoveni dokumentace
skutedného provedeni. .

Cenazadiloa .podminkyjeji zmény

Vymezeni obsahu ceny a stanoveni podmingk pro jeji moZnou zménu je
vzajmu pravni jistoly obou smiuvnich stran o fom, co je a co nenj |
obsaeno ve sjednané cend. Ustanoveni tohoto &anku obchodnich
podminek vymezuje doklady rozhodné pro sjednanou cenu a popisuje
postupy smiuvnich stran v pfipadé vyskytu dodateCnych stavebnich praci
nebo Vicepraci a popisuje princip, jak by méla byt zména sjednané ceny
provedena. Toto ustanoveni ochrafiuje cbjednatele pfed neopravn&nymi
pozadavky na zvy3eni sjednané ceny.

Platebni podminky

Je stanoven zplschb prdbéiné Uhrady vstandardnich mésiénich
splatkach do vyde 100% ceny s tim, Ze smiouva pak vymezuje financni
zajisténi zavazkil zhotovitele. Lhity splatnosti jsou vymezeny v délce 30
dné, oz je oplimalni doba odpovidajici sloZitosti kontroly provedenych
praci a je dostatedné kratkéd na to, aby zhotoviteli pdsobila ekonomické
potize.

Smluvni pokuty

Za prodieni s dokonéenim dila je obchodnimi podminkami vymezena
smiuvni pokuta ve vysi 0,15% ze sjednané ceny za den prodieni. Tato
pokuta ma motivacni i¢inek a odpovida zasadam poctiveho obchodniho
styku. ProfoZe je zajmem objednatele docilit co nejrychlej§ihe dokonceni
stavby, je pro pfipad prodleni deldiho jak mésic smiuvni pokuta zvysena
o dalSich 0,05% ze sjednané ceny za den prodleni, coz v souhrnu Gint
0,2%, ale jen vpfipadéd liknavosti zhotoviiele s dokonéenim. Ani
v piipadé nezvykie dlouhého prodleni zhotovitele nema vyse smluvni
pokuty likvidagni charakter.

Za nenastoupeni na odstranéni vad a nedodlkd ve sjednanych
terminech je obchodnimi podminkami definovana smiuvni pokuta 1.000,-
K& za vadu & nedodslek a den prodleni a sou¢asné je definovana
smiuvai pokuta 2.000,- Ké/vadalden prodleni. Takovyto soubor smluvnich
pokut je vi¢i zhotoviteli velmi mirny, ale podle zadavatele jej piiméfend
motivije k nastupu na odstrafovani zjidtdnych vad & nedodélkd a
scucCasné k jejich véasnému odstranéni. Podle zkusenosti zadavatele je
ochota zhotoviteld odstrafiovat vady pfedaného dila mala a je nezbyiné ji
Zajistit smiuvni pokutou.

Obdobné u reklamovanych vad. jsou zhotovitelé Iliknavi v jejich
odstranovani, proto je zvolena obdobna konstrukce smiuvnich pokut, a to
jak za nenastoupeni, tak za pfipadné neodstranéni reklamované vady, a
to ve vy§i 2.000,- Kéivadalden v obou pfipadech. Takovato vyse je zcela
vintencich poctivého obchodniho styku. Pro pfipad, Ze by reklamovana
vada hrozila moZnosti vétSich Skod, tedy byla by to havérie, pak ie
obchodnimi podminkami stanovena smluvni pokuta dvojnasobna.
Smluvni pokuta za nevyklizeni staveni$té je vymezena ve v¥§i 5.000,-
Ké/den, coZ je odpovidajici hodnota pro pipady, kdy zadavateli zt&zuje
uZivani dokoncené stavby viivem exitujictho staveni§té. Smyslem #éto
pokuty je nutit zhotovitele k urychlenému vykli

Pro pfipad, kdy by byl objednatel v prodleni s dhradou je reciproéné
stanoven urok z prodleni ve vy3i 0,5% z diuzné ¢astky denné. Tento Urok
z prodleni alespofi &astetné zhodnocuje prostiedky zhotovitele v pfipadé
diuhu objednatele. '

Souasné je obchodnimi podminkami vymezen i zplsob dhrady sankci a
jejich splatnost.

Stavenisié

Cllem tohoto ustanoveni je nastavit pravila pro pledani a prevzeti
stavenisté a soudasné urdit, jaké jsou povinnosti cbou smiuvnich stran
vsouvislosti s uZivanim stavenidt®.  Vminulosti bylo obvykle, Ze
staveniste slouzilo zhotoviteli i kjinym {celim a nebylo pouZivano
v souladu s (¢elem, ke kierému bylo zfizeno a 7 tohoto dlvodu obchodni




podminky vymezuji podminky pro uZivani. Zadna z t&chto podminek neni
neobvykia a spise pfedstavuji jen pisemné upozoméni zhotovitele, na co
vée si dat v souvislosti se staveni§tém pozor. Bez zafazeni tohoto bodu
do obchodnich podminek by vznikaly nebo mohly vznikat zbytedné
kolizni situace.  Stavajici inZenyrské sitt na stavenidti definuje
Objednatel a odpovédnost za jejich dchranu pii provadéni stavebnich
praci naleZi Zhotoviteli.

Stavebni denfk

Povinnosti definované pro vedeni stavebniho deniku odpovidaji
obsahovym néleZitostem podie pfilohy &. 5 vyhlasky €.496/2006 Sb.

Kontrolni dny

Kontrola stavby v jejim prib&hu tvofl viznamnou povinnost objednatele. |
Obchodnimi podminkami je vymezen pojem kontrelnich dnii a je popsan
a jejich cetnost a zakladni principy jejich konéni. Bez tohoto ustanoveni
by byla priib&Zna a pravidelna kontrola provadéni stavby komplikovana.

Techn icky dozor objednatele

Obehodni podminky stanovi rozsah opravnéni technického dozom vid
zhotoviteli a soutasné vymezuji zakonnou podminku zakazu provadéni
technického dozoru Zholovitelem nebo osobou snim  propojenou.
ProtoZe takovéte zakonné omezeni by bylo mozné obejit prostfednictvim
subdodavateld, je tato podminka rozdifena i-na osoby subdodavatei.
Tim je vytvofen pfedpokliad pro to, Ze v pribéhu stavby bude technicky
dozor nepodjaty a objektivni viici Zhotoviteli a subdodavateliim

Provadéni dita a bezpednost prace

Tato ustanoveni obchodnich podminek chrani objednatele pfed
piipadnymi riesprdvnym nebo normam neodpovidajicim provadénim.
Stanovi z&kaz pouziti nevhodnych materiald, stanovi zakladni zasady
bezpetnosti provadéni, podminky kontroly praci, které budou dal$im
postupem zakryty a souCasné stanovi, jak postupovat, vyskytnou-li se na
stavbé archeologicke nalezy. Tyto podminky jsou zcela standardni a
Zadnému zhotoviteli by pfi fadném provadéni nemély plsabit potize ani
jej diskriminovat. Jde o bézné a obvykié podminky, kieré se u stavebnich
praci uplatiuii.

Subdodavatelé

Soucasna praxe. pfinasi mnoho problém( se subdodavatelskym pinénim
vefejniyeh - Zakdzek. Ztiohoto clvodu- obchodni podminky- wmezui
nezbytnou vazbu mezi subdodavatefi z nabidky dodavatele a dalSimi

subdodavateli. Souhlas objednatele s vyuZitim subdodavatel je logickou

podminkou pro omezeni negativnich prakiik. Soutasné ustanoveni fesi i
otazku zmény subdodavatele, kterym zhotovitel prokazoval kvalifikaci
v zadavacim fizeni a stanovi, Ze takova zména moZna je, ale jen pokud
bude novym subdodavatelem prokazana shodnad kvalifikace. Tato
podminka naplfiuje povinnost zadavatele uloZenou mu pravnim
pfedpisem a je vyfeSena zcela logicky a nediskriminatné. Soudasné je
v tomto ustanoveni pfipomenuta zakonna povinnost zhotovitele vefejné
zakazky, pfedloZit objednateli po spinéni vefejné zakézky seznam
subdodavatell ve smyslu zakona ¢ 137/2006 Sb., o vefejnych
zakéazkach.

~Kontroly, zkoudky, revize

Obchodnl podminky vymezuji zasady vyzkouSeni zhotovifelermn dodanych
strojll a zaffzeni, a to jak jednotlivé {individuatni vyzkouseni) tak spole¢n
{komplexni vyzkoudeni), popfipadé definuji zasady zkuSebniho provozu.
Piitom zhotovitellm neukladaji Zadné nestandardni povinnosti, naopak
ve zkuZebnim provozu vyZaduji pouze (éast zhotovitele, kdyz veskeré
naktady zkuSebniho provozu nese objednatel. Podminky zkougek jsou
nezbyné pro budouci jednoznadné vymezeni jak maji probihat a kdy jsou
lspésné dokondeny. B

Bredani a prevzetl dia

Pro zamezeni-budouctho sporu definuji ohchodni podminky zasady a
Ihiita, za kterych ma probéhnout pfedani a pfevzeti dila a co v3e je tfeba
ucinit ¢i zafisti, aby mohlo byt dilo povaZovano za pfedané. Souasné
obchodni podminky stanovi zésady, pokud by objednatel odmital dilo
pfevzit. Soutasné je definovano, pravo Objednatele pfevzit dilo | vadami
a nedélky a je nastaven princip a Ihiita jgjich nasiedného odstranéni.

Zaruka za jakost dila

Zaruéni doba pro je pro stavebni prace stanovena obchodnimi
podminkami na 60 mésicd, coZ je doba piné odpovidajici charakteru
pfedmétu vefejne zakazky. Touto obchodni podminkou je souCasné




vymezen dliraz na kvalitu dodavek stavebnich materiald a konstrukel.
Délka poZadované zarugni doby je obvykla a bézné zhotoviteli staveb
poskytovand a zabezpefuje zadavateli dostatetng dlouhou dobu na
zji§t&ni pfipadného nekvalimiho pinéni. Soutasné je obchodnimi
podminkami popsan princip reklamace a povinosti obou smiuvnich stran -
oii vyskytu reklamované vady. Rozsah pfipadné reklamované vady
urdit nelze, proto obchodni podminky obsahuji dostateéné diouhou
z&kladni dobu pro nastup na odstranéni a na vlastnl odstranéni pro
pfipad, Ze by pfi reklamaci nedoSio k dohiodé o odpovidajicich terminech.
Bez tchto obchodnich podminek by nemél objednatel jistotu, ze
zhotovitel na opravu vady viibec nastoupi.

Vlastnictvi dila a nebezpedi Skody na dile

Vlasinikem dila je od pocatku objednatel, coz je logicka a u verejnych
zakazek nezbyina podminka. Nebezpeli Skody na dile je piisouzeno
zhotoviteli aZ do doby pfedani a pfevzeti dokondeného dila, protoze
objednatel nema na pfipadnou Skodu na dile Zadny viiv. Ustanoveni
odpovidaji obecnym pravnim pfedpistim,

Zajisténi zavazki zhotovitele

V soutasné dobé dochazi k situacim, kdy zhotovitele, mnohdy ne viastni
vinou, nejsou schopni dostat svym smiluvnim zavazkdm. Bez fadného
zaji$téni je pak provedeni vefejné zakazky ¢i uplatnéni zaruénich
podminek velmi obtizné a dochazi k ohroZeni 0éelnosti vynalozenych
finanénich prostfedkil z vefejnych zdrojii. Obchodni podminky (névrh
smlouvy) poZaduji zajisténi po dobu realizace dita ve vy3i 3% z nabizeng
ceny a po dobu zarudni Thity ve vy3i 2% znabizené ceny. Ktomu
obchodni podminky stanovi pouze obecné podminky poskytnuti a
yraceni bankovni zaruky. Takto uplatnéné zajisténi zavazk( nepresahuje
5% ze sjednané ceny, profoZe soucasnéa ekonomicka situace nedovoluje
zhotovitellm  blokovat finanéni prostredky ve v&%im rozsahu a
pétiprocentni hodnota je kompromisem mezi zajidt&nim objednatele a
mozZnostmi zhotovitele.

Pojisténi zhotovitele

Obchodnimi  podminkami je poZadovana od zhotovitele pojisténi
odpovédnosti za $kody zpiisobené tfetim osobam véetné Skod na zdravi
a majetku. Hodnota pojistného pinéni je k této konkrétni vefejné zakazce
pozadovana v objemu 20% sjednané ceny, coZ respektuje i teoreticky
mozné Skody na stavajicim objekiu. Mimo pojisténi zhotovitele je
vyzadovano | pojis®ni zhotovované stavby (stavebng montazni
pojidténi), které kryje pripadné Skody na diie v pribéhu jeho zhotovovani
a je zplsobeno neofekavanou udalosti. Obchodni podminky déle
stanovi, aby obdobna pojisténi méii i subdodavatelé pro pffpady, kdy by
3koda na dile nebo jeho poskozeni vzniklo vdisledku cinnosti
suibdodavatele. V zajmu pravni jistoly je vyZzadovano i pojisténi
zaméstnancl zhotovitele. Tyto poZadavky jsou naprosto standardni a
chrani vynalozené vefejné prostiedky.

Re3eni sport

Pro pfipady neshody mezi smluvnimi stranami popisuji obchodni
podminky mistni pfislusnost soudu podle sidla Objednatele a dale je
zvoleno Geské pravo jaka podklad pro rozhodovani sporl.

Ing. Dagmar Zvéfinova, starostka mésta




